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 کليات ضوابط و مقررات ساختماني و شهرسازي در شهر و مناطق خاص شهري-51-2-1

جامع شهري از جمله طرحهايي است که در نظام طرحهاي توسعه و عمران، براي هدايت و کنترل توسعه نقاط  طرح

براي  اهتوانند تا تصويب طرح تفصيلي به هيچ وجه ملاک عمل شهرداريشوند و در عين حال، نميشهري تهيه مي

تعيين کاربري و به ويژه صدور پروانه ساختماني قرار گيرند. اين طرح اسناد مختلفي را براي تعيين چگونگي و هدايت 

 دهد که يكي از آنها، ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني است. توسعه شهر ارائه مي

هاي وردنظر در قالب ساير اسناد طرح از جمله نقشهضوابط و مقررات مزبور با توجه به عدم امكان ارائه کليه پيشنهادات م

شوند و سعي در هرچه بيشتر اجرايي کردن طرحها و هاي ساختماني و نظاير آن تدوين ميکاربري اراضي، تراکم

هاي پيشنهادي طرح جامع در قالب تبيين و ارائه اصول مشخص و قابل اجرا در چارچوب طرح تفصيلي شهر دارند. برنامه

هاي مجاز، مشروط و بندي شهر و تعيين استفادهو مقررات شهرسازي و ساختماني طرح جامع، از طريق منطقهضوابط 

هاي بندي اراضي، نحوه اجراي شبكهممنوع در هريك از مناطق، انتظام دادن به کاربريها، تعيين چگونگي تفكيك و قطعه

 آورند.يه طرح تفصيلي فراهم ميدسترسي پيشنهادي و نظاير اينها چارچوب مناسبي را براي ته

ها و اصطلاحاتي است که در متن به کار رفته است. در بخش دوم به تعيين بخش اول اين بند، شامل تعاريف و واژه

هاي پيشنهادي طرح اختصاص يافته است. در بخش سوم، ضوابط و مقررات عام و مشترک در ضوابط و مقررات کاربري

که شامل موضوعات مختلفي همچون تفسير مرزهاي مشترک، قطعات و کاربريهاي ناهماهنگ، تمامي کاربريها ارائه شده 

هاي اصلي، مقررات مربوط به ارتفاع حصارها و ديوارها وغيره مقررات شرايط ساختمان در زمينهاي واقع در تقاطع شبكه

هاي ضاهاي باز همگاني، حريممربوط به همجواري و دسترسيهاي مجاز کاربريهاي مختلف وغيره ضوابط مربوط به ف

به ضوابط و مقررات تفكيك، احداث بنا و استفاده هاي مجاز در حريم بخش چهارم قانوني و ضوابط آنها و نظاير آن است. 

ششم اساس طرح به ملاحظات پدافند غيرعامل اختصاص يافته است. در بخش  پنجمبخش شهر پرداخته شده و در 

ضوابط و  پايانيضوابط ويژه معلولين جسمي و حرکتي و در بخش  در بخش بعدجامع شهر بهبهان مشخص شده و 

 است. مقررات ارتقاء کيفي سيما و منظر شهري بررسي شده
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 تعاریف -5

 ها و اصطلاحاتي که در متن مجموعه ضوابط و مقررات اجرائي طرح به کار رفته به شرح زير است: تعريف برخي از واژه

 اصطلاحات عام ها وتعاریف واژه -5-5

 ها و اصطلاحات به شرح زير تعريف شده اند: برخي واژه

 طرح جامع 

طبق ماده يك قانون تغيير نام وزارت مسكن، طرح جامع شهر، طرح بلند مدتي است که در نحوه استفاده از اراضي و 

تجهيزات و تسهيلات شهري  هاي مسكوني، صنعتي، بازرگاني، اداري و کشاورزي، تاسيسات وبندي مربوط به حوزهمنطقه

ها و سطح لازم براي خطوط کلي ارتباطي و محل مراکز انتهاي خط )ترمينال( و فرودگاههاي عمومي شهري، و نيازمندي

شود و هاي مربوط به آنها تعيين مي_ايجاد تاسيسات و تجهيزات و تسهيلات عمومي مناطق نوسازي، بهسازي و اولويت

کليه موارد فوق و همچنين ضوابط مربوط به حفظ بنا و نماهاهاي تاريخي و مناظر طبيعي، ضوابط و مقررات مربوط به 

 گردد.تهيه و تنظيم مي

 محدوده شهر)طبق ماده یك قانون تعاریف محدوده و حریم شهر( -

محدوده شهر عبارت است از حد کالبدي موجود شهر و توسعه آتي در دوره طرح جامع و تا تهيه طرح مذکور در 

باشد.شهرداريها علاوه بر اجراي طرحهاي عمراني از دي شهر که ضوابط و مقررات شهرسازي در آن لازم الاجرا ميهاطرح

جمله احداث و توسعه معابر و تأمين خدمات شهري و تأسيسات زيربنايي، در چارچوب وظايف قانوني خود کنترل و 

ت مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نيز به نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات و ساير اقداما

 عهده دارند. 

محدوده شهر در طرح به صورت قابل انطباق بر عوارض طبيعي يا ساخته شده ثابت همراه با مختصات جغرافيايي نقاط 

ف سه ماه ابلاغ اصلي تعيين و به تصويب مراجع قانوني تصويب کننده طرحهاي مذکور ميرسد. اين محدوده حداکثر ظر

طرحهاي مذکور به صورتي که کليه نقاط آن قابل شناسايي و پياده کردن روي زمين باشد توسط شهرداري تدقيق شده و 

پس از کنترل و امضاي دبير مرجع تصويب کننده و تاييد شدن به مهر دبيرخانه مربوط به امضاي استاندار جهت اجرا به 

 گردد.ابلاغ مي شهرداري و دستگاههاي اجرايي ذيربط

 حریم شهر)طبق ماده دو قانون تعاریف محدوده و حریم شهر( 

حريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداري در آن ضرورت 

مناسب براي توسعه دارد و از مرز تقسيمات کشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمايد.به منظور حفظ اراضي لازم و 

موزون شهرها با رعايت اولويت حفظ اراضي کشاورزي، باغات و جنگلها، هرگونه استفاده براي احداث ساختمان و 

دي امكانپذير خواهد بود. هاتأسيسات در داخل حريم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحهاي جامع و

ها و ضوابط مصوب در داخل حريم شهر مجاز شناخته که به موجب طرحنظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات 

شده و حفاظت از حريم به استثناي شهرکهاي صنعتي )که در هر حال از محدوده قانوني و حريم شهرها و قانون 
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 باشد، هرگونه ساخت و ساز غيرمجاز در اين حريم تخلفباشد( به عهده شهرداري مربوط ميشهرداريها مستثني مي

 محسوب شده و با متخلفين طبق مقررات رفتار خواهد شد.

 محدوده روستا )مطابق با ماده سه قانون تعاریف محدوده و حریم شهر( 

محدوده روستا عبارت است از محدوده اي شامل بافت موجود روستا و گسترش آتي آن در دوره طرح هادي روستايي که 

تصويب مرجع قانوني مربوط مي رسد. دهياريها کنترل و ظارت بر احداث با رعايت مصوبات طرحهاي بالادست تهيه و به 

 هر گونه ساخت و ساز در داخل محدوده را عهده دار خواهند بود. 

 پروانه ساختماني -

 گردد.مجوز قانوني که از طرف شهرداري براي هرگونه ساخت و ساز در محدوده شهر براي صاحبان املاک صادر مي

 قطعه زمين 

يكپارچه که ابعاد، مساحت و همجواري آن بوسيله سند قانوني مالكيت مشخص شده باشد. داراي يك سند  زميني است

ثبتي بوده يا صدور يك سند ثبتي براي آن بلامانع باشد و بوسيله خيابان يا معبري به يك شارع عام اعم از سواره يا پياده 

 دسترسي داشته باشد.

 تفكيك زمين 

حاصله را  کوچكتر به نحوي که بتوان از نظر ثبتي هر جزء به دو يا چندين قطعهک ثبتي پلاعبارتست از تقسيم يك 

 بطور مجزا مورد تملك قرار داد.

 تجميع 

عكس عمل تفكيك است به نحوي که بتوان از نظر ثبتي دو يا چند زمين مجاور يكديگر را تبديل به يك پلاک ثبتي 

 نمود.

 ساختمان -

زندگي يا فعاليت انسان و يا براي جاي دادن حيوانات، کالا، ماشين آلات و غيره در نظر  هر بناي سرپوشيد اي که براي

 گرفته شود.

 زمين مساحت -

مساحت محاسبه شده با توجه به ابعاد درج شده در سند مالكيت و يا کل مساحت زمين مندرج در سند و به متر مربع 

 باشد.مي

 تراکم جمعيتي )ناخالص( 

 ؛معيت ساکن در هر محدوده به کل سطح آن محدوده به ازاي واحد سطحعبارت است از نسبت ج

 تراکم جمعيتي )خالص( 

عبارت است از نسبت جمعيت ساکن در هر محدوده به کل سطح اختصاص يافته جهت کاربري مسكوني در آن محدوده 

 ؛به ازاي واحد سطح
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 سطح اشغال  

بوده و تصوير خارجي ترين حد کليه طبقات و يا هر نوع  نسبتي از سطح پلاک که احداث بنا فقط در داخل آن مجاز

 پيش آمدگي بر روي قطعه زمين در آن قرار دارد.

 فضاي آزاد )حياط(  

باشد که در زير و روي آن هيچگونه بنايي احداث نگرديده و فقط براي استفاده از فضاي سبز، استخر، حوض، سطحي مي

 سازي مورد استفاده قرار گيرد. آب نما، آلاچيق و ساير استفاده هاي محوطه

 طبقه همكف 

 2/0متر و يا ارتفاع سقف آن از معبر بيش از  41/0کف آن از سطح معبر مجاور حداکثر قسمتي از ساختمان که ارتفاع 

 گردد(.متر باشد )روي پيلوت طبقه اول محسوب مي

 پيلوت 

ده و باز در زير تمامي يا قسمتي از کف طبقه عبارت است از تمام يا قسمتي از طبقه همكف که بصورت فضاي سرپوشي

اول قرار مي گيرد و کف آن هم سطح معبر يا بلاتر از آن است و صرفا به عنوان پارکينگ، فضاي باز عمومي و انبار مورد 

 متر است. 41/2و حداکثر 21/2استفاده قرار مي گيرد و ارتفاع آن زير سقف حداقل حداقل

 محل پارکينگ 

 باشد تخصيص داده شده باشد.اي که داراي بيش از دو چرخ ميوقف دائم يا موقت وسيله نقليهمحلي که براي ت

 ایوان 

 فضايي است که از يك طرف با هواي آزاد به طور مستقيم ارتباط دارد. ايوان هميشه مسقف است.

 حریم 

انتقال برق، گاز، نفت، شبكه  اي که در اطراف عملكردهاي خاص طبيعي )رودخانه، نهر، مسيل( و مصنوع )خطوطمحدوده

هاي امنيتي يا ايمني و غيره تحت حفاظت قرار گرفته و هرگونه ساخت و ساز، کاربري و بهره ارتباطي و ...( به مناسبت

 برداري از اراضي مزبور منوط به رعايت ضوابط خاص حريم مربوطه است.

 خلاف -

رجات پروانه ساختمان يا نقشه هاي مصوب از يك طرف و هرگونه مغايرت يا عدم تطابق بين ضوابط احداث بنا و مند

 عمليات ساختماني اجرا شده از طرف ديگر.

 مساحت زیربنا  

 مجموع سطوح ساخته شده در هر طبقه از ساختمان هاي يك ملك را مساحت زير بناي آن طبقه گويند.

 مساحت کل بنا 

 مجموع سطح طبقات يك ساختمان اعم از روي زمين يا زير زمين.
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 واحد مسكوني 

اي است محصور و مسقف که يك يا چند ورودي به شارع عام )کوچه، خيابان، بازار، ميدان و ...( و يا به فضا يا محوطه

چند خانوار سكونت داشته باشند و براي اسكان شارع خاص )راهرو مشترک، راه پله مشترک( داشته باشد و در آن يك يا 

 مجهز شده باشد.دائمي و يا ادواري يك خانواده 

 آپارتمان -

مشترک داشته باشد عبارت است از تعداد دو واحد مسكوني و بيشتر که دسترسي به شارع خاص )راهرو مشترک، راه پله 

 ات سكونت مستقل چندين خانوار را فراهم کند.و بتواند امكان

 افراز -

ادي مالك تعلق دارد، از طريق مراجع تعيين سهم هر يك از مالكين از يك قطعه مالكيت که به صورت مشاعي به تعد

 افراز کند. ذيربط را

 سطح ناخالص ساختمان 

 عبارت است از مساحت کل بنا، با احتساب ديوارهاي خارجي، راه پله و فضاهاي مشاع

 سطح خالص ساختمان 

ناخالص  سطح خالص، با کسر مساحت تمام فضاهاي آمد و شد، پارکينگ، آسانسور، پلكان، ديوارها و غيره از سطح

 آيد.ساختمان به دست مي

 تغييرات اساسي 

ضروري نباشد و منجر به تغييرات طرح و يا عملكرد هرگونه تغيير در وضع داخلي يا خارجي بنا که از لحاظ تامين ايمني 

آن شود و يا صرفا بمنظور ايجاد فضاي جديد و يا گسترش فضاهاي موجود ساختمان باشد و همچنين تغييرات در جهت 

شود. ) شامل تخريب، احداث تفاده از کاربري جديد نسبت به کاربري قبل نيز از جمله تغييرات اساسي منظور مياس

 ساختمان جديد يا الحاق ساختمان ديگر با هر نوع کاربري(.

 ارتفاع ساختمان 

جاور قطعه زمين عبارتست از فاصله قائم بالاترين حد يك ساختمان تا رقوم کف تعيين شده بر اساس معبر دسترسي م

 گردد.دست انداز )جان پناه( در اين محاسبه منظور مي
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 ارتفاع طبقات 

منظور از ارتفاع يك طبقه، فاصله قائم از کف تمام شده آن طبقه تا کف تمام شده طبقه بالاتر است. ارتفاع طبقه آخر بنا 

 ست.حدفاصل کف تمام شده آن طبقه تا کف تمام شده متوسط سطح بام ساختمان ا

 ارتفاع مفيد -

 فاصله کف تمام شده تمام يا قسمتي از هر طبقه تا پايين ترين حد ساخت و ساز سقف همان طبقه.

 زیر زمين  

متر بيشتر  11/2سانتيمتر باشد )ارتفاع کل آن از  11هر طبقه که حداکثر ارتفاع حداکثر ارتفاع زير سقف آن از کف گذر، 

 نباشد(

 

 ملك مجاور 

مجاور نبوده و در اينگونه موارد  ه متصل به قطعه مورد نظر باشند، ضمنا معابر عمومي جزء مالكيتکليه ملك هايي ک

 باشد.همجواري مطرح نمي

 

 پيلوتي -

 باشد.عبارت است از تمام يا قسمتي از طبقه همكف که به صورت فضاي سرپوشيده مي

 تراس -

 د.سطح بدون سقف در طبقات ساختمان به غير از پشت بام را گوين
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 بالكن -

سطحي است که از يك، دو و يا سه طرف به طور مستقيم در مجاورت هواي آزاد قرارگرفته است و زير آن بوسيله فضاي 

 بسته اي اشغال نگرديده باشد.

 

 مشاعات ساختمان 

اکنان عبارت است از سطوحي از قطعه زمين و يا قسمتهايي از سطح زير بنا که به صورت مشترک توسط مالكان و يا س

دو يا چند واحد مسكوني قابل استفاده مي باشد. آسانسور، راهرو، پيلوت، پارکينگ، سالنهاي بازي و اجتماعات، انبارها، 

، تاسيسات عمومي، زير بنايي )سپتيك فاضلاب، لوله کشي هاي اصلي و استخر، فضاهاي باز و ساخته شده مانند حياط

 ومي و غيره( همچنين اطاق سرايدار و محوطه بام و امثال آن.عمومي، کانالها، برق عمومي، آب و گاز عم

 پيش آمدگي 

قسمتي از ساختمان که در مجاورت گذر يا معبر قرار دارد و نسبت به بر نهايي قطعه زمين )پلاک( بعد از رعايت بر 

ي و معماري شوراي عالي شهرساز 11و25/1مورخ  31110/ 55101اصلاحي داراي بيرون زدگي است. ) رعايت مصوبه 

 ايران(

 

 نورگير و حياط خلوت 

 گردد.فضاي بازي که جهت تامين نور اتاق هاي اصلي و يا آشپزخانه و فضاهاي فرعي ساختمان پيش بيني مي
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 تراکم ساختماني 

هاي مختلف درصد بنايي که نسبت به مساحت زمين در طبقات قابل احداث مي باشد که در طرح هادي براي کاربري

 رديده است. )به جز سطوح پارکينگ و مشاعات در همكف و زير زمين ها و انباري در زير زمين(تعريف گ

 مساحت مفيد 

بناي ايجاد شده و قابل استفاده بدون در نظر گرفتن راهروهاي ارتباطي، راه پله، چاهك آسانسور، شوت زباله، نورگير، 

 فضاهاي مشاعي ديگر. پارکينگ و انبارهاي مجزا بخصوص در زير زمين و تاسيسات و

 برزمين -

 ت يا قسمتهايي از حدود يك قطعه مالكيت که مجاور گذر قرار داشته باشد.قسم

 کف زمين 

 عبارت است از رقوم ارتفاعي بر زمين از معبر دسترسي که مبناي محاسبه ضوابط ارتفاعي يك بنا تلقي مي شود.

 منظر شهري -

اقات آنها، مبلمان شهري، پوشش گياهي و ...( قابل مشاهده از عرصه کليه عناصر طبيعي و مصنوع )ساختمان ها و الح

 هاي عمومي شهر شامل خيابانها، ميادين، گره ها و پهنهع هاي عمومي است.

 سطحاشغال -

 عبارت است از درصد مساحت مجاز احداث بنا در طبقه همكف به مساحت قطعه زمين.

 بافت فرسوده 

 بي دوام بوده و از شاخص ريز دانگي و ضريب نفوذپذيري کم برخوردار است.ابنيه قديمي که داراي مصالح و سازه 

 خط آسمان  

خط فرضي به ارتفاع مشخص از بر زمين و به موازات خيابان دسترسي که تعيين کننده محدوديت ساخت و ساز براي 

 تمام يا بخشي از طبقات يك يك بنا يا ساختمان است.

 سرانه زمين مسكوني )متر مربع( 

ت سطح اراضي و پلاک هاي مسكوني در يك پهنه يا محدوده شهري به تعداد جمعيت ساکن در همان پهنه يا نسب

 شود.محدوده که به صورت متر مربع بيان مي

 سرانه زیر بناي مسكوني )متر مربع( 

يا قطعه  نسبت سطح کل زير بناي طبقات ساختماني يك قطعه يا پلاک مسكوني به تعداد جمعيت ساکن در همان پلاک

 است که به صورت مترمربع بيان مي شود.

 مجتمع مسكوني -

 عبارت است از اجتماع تعدادي واحد مسكوني در يك يا در چند بلوک که در يك قطعه زمين قرار گرفته باشد.
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 رواق -

 اي از بنا که جبهه باز و نمايان آن رو به گذر و يا ميدان قرار مي گيرد.فضاي باز سرپوشيده

 ف طبقه همك 

طبقه همسطح زمين هر بنا که با سطح گذر يا حياط هم تراز بوده و يا حداکثر حدود يك متر و بيست سانتيمتر مرتفع 

 تر از آن باشد.

 طبقات فوقاني 

 شوند.کليه طبقات واقع در روي طبقه همكف را گويند و به ترتيب طبقات اول و دوم و سوم ناميده مي

 اشراف -

 خصوصي ساختمان اشراف محسوب مي شود. ديد مزاحم به حريمهرگونه 

 سطح مشرف 

 سطوحي از ساختمان جنوبي که واقع در حريم اشراف ساختمان شمالي قرار بگيرند.

 کاربري زمين -

 انواع فعاليت هاي شهري کاربري زمين گويند.نحوه استفاده زمين را براساس سلسله مراتب 

 اراضي هر کاربري 

د واحدهاي مختلف يك کاربري و تاسيسات جانبي آن اختصاص يافته است، را اراضي اراضي که فقط به احداث و يا ايجا

 شود.آن کاربري ناميده مي

 مجموعه تجاري )پاساژ( 

به محلهايي گفته مي شود که محل کسب بوده شامل مغازه هاا و موارد مشابه است و بصورت مجموعه ساخته شده در 

 باشد.ي باز ميهامواردي داراي واحدهاي خدماتي و محوطه

 خدماتي -تجاري 

خدماتي در سطح محله  -اين نوع کاربريها اختصاص به صنوفي دارد که بر اساس سلسله مراتب انواع فعاليت هاي تجاري

 ناحيه و شهر و به استناد آخرين مصوبه شوراي عالي شهرسازي و معماري قابليت استقرار خواهند داشت. –

 محور خدماتي  

يب چند عملكرد از کاربريهاي مختلف در يك قطعه زمين با کاربري مختلط )تجاري اداري، تجاري عبارت است از ترک

مسكوني، مسكوني اداري و اختلاطي از کاربريهاي فرهنگي، ورزشي، آموزشي، با توجه به طرح مي باشند. محورهاي اصلي 

 متر( از طرفين مي باشد. 31ا شهر داراي اين قابليت بر روي کاربري پيشنهادي به عمق يك پلاک ثبتي )ي

 فعاليتهاي خدماتي و زیر بنایي راه 
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خدمات پذيرايي)رستوران، تالار پذيرايي و ...( تاسيسات و تجهيزت زيربنايي راه، نمايندگيهاي مجاز، به اراضي شامل 

کل راه و  وافقت ادارهاورژانس بين جاده اي، جايگاه سوخت، انبارهاي غير فسيلي و اشتغال زا، بعد از حريم راه و با م

 يابد.شهرسازي استان خوزستان اختصاص مي

 حریم )کاربري سبز حفاظتي( 

 به اراضي که حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت منظور مي شود.

 مسيل -

 مسيل مجرائي است طبيعي که سيل حاصله از باران و برف و رگبارها موقتا در آن جريان پيدا مي کند.

 عقب نشيني 

شود. ميزان عقب نشيني در طبقه همكف و ساير طبقات بر تر از خط اصلي بنا، ساخته ميختمان که عقببخشي از سا

 اساس ضوابط طرح تفصيلي، مجاز است.

 گواهي پایان ساختمان 

در صورت پايان عمليات ساختمتني و عدم وجود تخلف و ارائه گواهي صحت اجرا از جانب مهندس ناظر گواهي پايان کار 

 شود.توسط شهرداري صادر مي ساختماني

 نماي ساختمان 

 بخشي از جداره، خارجي ساختمان است که در معرض ديد قرار دارد.

 ساختمان منفصل 

ساختمان هايي هستند که به صورت کوشك مانن، در داخل محوطه و ملك بدون اتصال به ساختمانهاي پلاک هاي ديگر 

 قرار دارند.

 

 ساختمان هاي متصل 

 هستند که به ساختمان ملك متصل مي باشد.ساختمانهايي 
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 کاربري حریم سبز سواره 

اراضي جنب معابر که بمنظور درختكاي و پوشش گياهي در جهت کنترل و محدود نمودن دسترسي به خيابان و 

ي مسير رو و رفيوژ ميانرو و سوارههمچنين ايجاد بدنه هاي سبز اختصاص يافته است. )باغچه و درختكاري ميان پياده

 گردد.جزء حريم سبز محسوب نمي

 گذر پياده 

 معبري است که فقط براي عبور عابرين پياده طراحي شده باشد.

 گذر سواره 

 معبري است که براي عبور و مرور وسايل نقليه طراحي شده باشد.

 دور برگردان 

يش بيني مي شود. و پهناي آن نبايد عبارت است از فضاي بازي که در انتهاي معابر بن بست براي دورزدن وسايط نقليه پ

 متر کمتر باشد. 02از 

 پخي  

خط موربي است که براي ايجاد ديد مناسب رانندگان، سطح گوشه اي از قطعه زمين را که در نبش دو معبر قرار مي 

 مجموع عرض دو محور( 0.0گيرد حذف مي کند و آن را در زمره فضاهاي شهر قرار مي دهد. )

 صلي شریاني درجه دو ا 

راهي است که در طراحي و بهره برداري از آن، به جابجائي وسايل نقليه موتوري برتري داده مي شود. براي رعايت اين 

برتري، دسترسي وسايل نقليه موتوري و همچنين عبور پياده ها از عرض راه تنظيم مي شود. عموما اين راه حداقل با 

 متر قابل طراحي است. 45تا  35عرض 

 رجه دو فرعي شریاني د 

راهي است که در طراحي و بهره برداري از آن به جابجائي و دسترسي وسايل نقليه موتوري برتري داده مي شود. براي 

داراي عملكرد درون شهري  2رعايت اين برتري حرکت پياده ها از عرض خيابان کنترل مي شود. راههاي شرياني درجه 

و شبكه اصلي راههاي درون شهري را تشكيل مي دهند. اين راهها با سطوح اند و شبكه اصلي راههاي درون شهري اند 

 متري قابل طراحي است.  35 -01معابر 

 جمع و پخش کننده 

راهي است که در طراحي و بهره برداري از آن به جابجائي و دسترسي وسايل نقليه موتوري برتري داده مي شود. راههاي 

دهند. اين راهها با شهري اند و شبكه اصلي راههاي درون شهري را تشكيل ميجمع و پخش کننده داراي عملكرد درون 

 متري قابل طراحي است. 01-02سطوح معابر 
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 خيابان محلي 

خياباني است که در طراحي و بهره برداري از آن نيازهاي وسايل نقليه موتوري، دوچرخه سواري و پياده با اهميت يكسان 

ل پياده و دوچرخه، سرعت پياده نقليه موتوري در اين خيابان ها پايين نگه داشته مي رعايت مي شود. براي رعايت حا

 متر تعريف مي گردند. 02شود اين خيابانها با سطوح معابر کمتر از 

 

 تعاریف کاربریها -2-5

 ـ کاربري مسكوني5

هاي چند تك واحدي، مجتمعشود که شامل انواع گوناگون مانند مسكوني اراضي اختصاص يافته جهت سكونت اطلاق مي

 خانواري و آپارتماني چندواحدي و خوابگاههاي دانشجويي خارج از محوطه دانشگاه است.

  ـ کاربري آموزشي2

هاي آموزش و پرورش و کار و خانهش رسمي و عمومي تحت مديريت وزارتبه اراضي اختصاص يافته براي فعاليتهاي آموز

 شود.امور اجتماعي گفته مي

زش عمومي شامل پيش دبستاني )مهدکودک و آمادگي(، دبستان، مدرسه راهنمائي، دبيرستان، مدارس فني و آمو -0 

 حرفه اي، کار و دانش و غيره 

 ساير مراکز آموزشي شامل فضاهايي نظير مدارس استثنايي، مراکز آموزش نهضت سوادآموزي و نظاير آن  -2

 فناوري و تحقيقات آموزش-9

 تحصيلات(عمومي و رسمي تحصيلات دوره از بعد پژوهشي و تكميلي و عالي آموزش عاليتهايف جهت که اراضي به

 .شودمي گفته شودمي داده اختصاص ) متوسطه

 ـ کاربري اداري و انتظامي4

ها، موسسات دولتي، شرکتهاي دولتي و موسسات و نهادهاي عمومي خانهاختصاص يافته جهت استقرار وزارت به اراضي

 شود.و نيروهاي انتظامي و بسيج گفته ميغيردولتي 

 خدماتي -کاربري تجاري  -1

 شود.به اراضي اختصاص يافته براي انواع فعاليتهاي بازرگاني و خدمات انتفاعي و غيرانتفاعي گفته مي

له تجاري: شامل فضاهايي است که به منظور عرضه کالا و خدمات در قبال دريافت وجه ايجاد شده و داراي سلس -الف

 باشد: مراتب عملكردي به شرح زير مي

تجاري مقياس محله اي شامل واحدهاي تجاري که مورد استفاده روزانه قرار گرفته و عموماً در داخل محلات و  -0

 يابند، مانند خواربار فروشي، نانوايي، بقالي، لبنياتي و نظاير آن.اي استقرار ميحاشيه محورهاي محله
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اي شامل فعاليتهايي که غالباً مراجعات به آنها به صورت هفتگي، ماهانه و يا حتي قياس ناحيهفعاليتهاي تجاري م -2

هاي قرض سالانه است، مانند واحدهاي خريد هفتگي )سوپر مارکت، قنادي، آجيل فروشي و...(، شعب بانكها و صندوق

هاي منسوجات، پلاستيك، لوازم ، فروشگاههاهاي معاملات املاک، بازارچهالحسنه و موسسات مالي و اعتباري، بنگاه

 ي بيمه، داروخانه و غيره.هاها، شرکتخانگي، لوازم صوتي و تصويري، کتاب فروشي

ي ها، بازار، شرکتهاو صنوف مختلف و بورس ها، راستههافعاليتهاي تجاري مقياس شهري شامل عمده فروشي -3

ها، پوشاک، شعب هاي زنجيره اي، مبل فروشيمانند فروشگاه بازرگاني و تجاري، واحدهاي خريد خاص و بلندمدت

مرکزي بانكها و موسسات مالي و اعتباري، موسسات تجاري و واردات و صادرات کالا، نمايندگي فروش و عرضه وسائل 

-رگاهنقليه، فروشگاه عرضه قطعات يدکي وسائل نقليه و فروشگاه عرضه صنايع دستي و فروش، تالارهاي پذيرايي، تعمي

 هاي لوازم خانگي و خودرو، دفاتر نمايندگي بانكهاي خارجي و نمايندگي موسسات خارجي.

 خدماتي: شامل خدمات انتفاعي و غيرانتفاعي به شرح زير است:  -ب

 خدمات انتفاعي: اين خدمات در سسله مراتب زير عملكرد دارند:  -

 هاي زنانه و مطب پزشكانش روزنامه و مجله(، آرايشگاهمحله: شامل دفاتر )پست، امور مشترکين تلفن همراه، فرو -0

هاي خصوصي، دفاتر )وکالت، مهندسي و نقشه برداري، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق ، آموزشگاه01ناحيه: شامل پليس + -2

هاي ورزشي هاي طبي و تخصصي، مراکز راديولوژي، سالنهاي پيمانكاري و مشاور و خدمات(، آزمايشگاهو شرکت

 وچك، مراکز مشاوره درماني و خانوادگي.ک

منطقه: شامل ارائه خدمات اينترنت، دفاتر حسابرسي، مراکز ام آر آي و مشابه، آمبولانس خصوصي، درمان اعتياد،  -3

 هاي ديجيتال انتظامي، راديولوژي و مطب دامپزشكان.فيزيوتراپي، مراکز کاريابي، مراکز معاينه فني خودرو، رسانه

هاي مردم نهاد، موسسات انتفاعي: اين خدمات در سطح شهر عملكرد داشته و شامل دفاتر احزاب، تشكلخدمات غير

ي مذهبي )به غير هاهاي ورزشي و آموزشگاههاي ديجيتالي ، هيئتها، رسانهها و تعاونيها، مجامع، انجمنخيريه، اتحاديه

 گردد.هاي علميه( ميحوزه

 m2کاربري تجاري خدماتي کد  -7

جنوب خيابان شهيد زيبايي و حاشيه بلوار آيت الله بهبهاني و  ،به اراضي مشخص شده در نقشه حاشيه خيابان عدالت

تجاري در آنها وجود دارد ولي  -شود که به لحاظ کاربري امكان شكل گيري کاربريهاي خدماتيبلوار شهيد آباد گفته مي

 باشد.به لحاظ ارتفاع و سطح اشغال داري ضوابط خود مي

 پهنه خدمات مقياس محله -8
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 بيني شده است.  به پهنه هاي مشخص شده در نقشه که جهت تامين خدمات عمومي مقياس محلي پيش

 کاربري ورزشي -3

شود. هاي مختلف از سطوح حرفه اي تا مبتدي گفته مياين کاربري شامل اراضي اختصاص يافته جهت انجام ورزش

هاي آبي ها و مجموعههاي ورزشي، زورخانهها و مجتمعگاه، استخرها، ورزشيده و يا روباززمينهاي ورزشي اعم از سرپوش

 ورزشي است.

 کاربري درماني -51

 شود.، درماني و سلامت انسان و دام و مددکاري اجتماعي گفته مياضي اختصاص يافته به خدمات پزشكيبه ار

و تنظيم خانواده، پلي کلينيك، درمانگاه، بيمارستانهاي تخصصي و کاربري درماني شامل فضاهايي از قبيل مراکز بهداشت 

پزشكي، خانه سالمندان، مرکز انتقال هاي دامکان بي سرپرست، درمانگاهعمومي، زايشگاه، توانبخشي، مراکز نگهداري کود

هاي شامل گرمابهباشد. کاربري بهداشتي نيز خون، آزمايشگاهها، مراکز گفتار درماني، بخش شنوائي و نظاير آن مي

 هاي بهداشتي عمومي و نظاير آنها است. عمومي، سرويس

 هنري -کاربري فرهنگي  -55

شود. فضاهاي فرهنگي شامل نگارخانه، سالن اجتماعات، تئاتر، به اراضي اختصاص يافته به فعاليتهاي فرهنگي گفته مي

مجله، کانون پرورش فكري کودکان و نوجوانان، سالن کنسرت، مرکز صداو سيما، موسسات و دفاتر مرکزي روزنامه و 

 سينما، موزه، فرهنگسرا، تالار بزرگ نمايش، سخنراني و گردهمايي، کتابخانه و غيره را کاربري فرهنگي گويند.

 پارك و فضاي سبز -52

د گفته گيربه اراضي اختصاص يافته جهت پارک )بوستان( که توسط شهرداري احداث و مورد استفاده عموم قرار مي

 شود.مي

عمومي تجهيز شده و يا بوستانهاي  ارکهاي شهري و محله اي و پارکهاياين کاربري در برگيرنده پارکهاي جنگلي، پ

 باشد.کودک و نظاير آن مي

اي است که عموماً جهت گذران اوقات فراغت مورد فضاي سبز سطوح اختصاص يافته به فضاهاي سبز تجهيز نشده

 گيرد. فضاهاي سبز حاشيه معابر اصلي، ميادين، رفيوژها و نظاير آن در اين زمره قرار دارند.نمياستفاده مردم قرار 

 کاربري مذهبي-59

شود. به فعاليتهاي مذهبي به اراضي اختصاص يافته جهت انجام فرايض و مراسم مذهبي و ديني و بقا متبرکه گفته مي

و اماکن مذهبي اقليتهاي ديني و مذهبي کاربري مذهبي اطلاق  نظير مسجد، فاطميه، مهديه، مصلي، تكيه، امامزاده

 گردد.مي

 تجهيزات شهري -54
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شود. به اراضي اختصاص يافته جهت رفع نيازهاي عمومي شهروندان که عمدتاً در رضايت شهرداري است گفته مي

ي، مراکز توزيع سوخت، ميادين تجهيزات شهري شامل گورستان، غسالخانه، کشتارگاه، مراکز جمع آوري زباله، آتش نشان

 باشد.هاي دائمي، مراکز امداد و نجات هلال احمر، حمل و نقل بار و نظاير آن مي، نمايشگاه005، اورژانس ميوه و تره بار

 تاسيسات شهري -51

 شود.مييابد گفته به اراضي که جهت امور مربوط به تاسيسات زيربنايي شهر و يا بهداشت شهر و شهروندان اختصاص مي

 باشد.تأسيسات شهري شامل شبكه و مستحدثات وابسته به آب، برق، مخابرات، گاز و فاضلاب مي

 کاربري حمل و نقل و انبارداري-51

به اراضي اختصاص يافته جهت شبكه معابر و ساختمانهايي که براي انجام سفرهاي شهري، برون شهري و شهروندان 

 شود.يابد گفته مياختصاص مي

 ربري باغات و کشاورزيکا-57

 شود.هاي کشاورزي گفته ميبه اراضي اختصاص يافته به باغات و زمين

 کاربري تفریحي و توریستي -58

 شود.به اراضي اختصاص يافته جهت اقامت و سياحت گفته مي

هاي صنايع شگاهخانه، رستوران، مسافرخانه، هتل، هتل آپارتمان. نمايشامل خدمات ايرانگردي و جهانگردي نظير قهوه

 گردد.دستي و غيره را شامل مي

 کاربري صنعتي-53

مورخ  01510-/ت14111به اراضي اختصاص يافته جهت استقرار صنايع مشمول گروه الف موضوع مصوبه شماره 

شود. شامل واحدهاي کارگاهي و صنوف مزاحم مانند درب و هيات وزيران و اصلاحات بعدي آن گفته مي 21/2/11

 .سازي، تراشكاري و نظاير آن، مبلازيسپنجره

 کاربري طبيعي -21

 )غير از پارک ها( شود.اراضي اختصاص يافته به جنگلهاي طبيعي و دست کاشت و امثالهم گفته ميبه 

 آثار تاریخي -25

 شود.به اراضي اختصاص يافته به مكانهاي تاريخي گفته مي

 باغات و کشاورزي -22

 .شودباغات و زمين هاي کشاورزي گفته مي به اراضي اختصاص يافته به

 حریم -29

 شود.شود گفته ميبه اراضي اختصاص يافته جهت اهداف خاص حفاظت منظور مي
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 ضوابط و مقررات تفكيك زمين و احداث ساختمان در کاربریها -2

 مسكوني کاربري -5-2
 شده است.کل محدوده مسكوني موجود و پيشنهادي به عنوان منطقه مسكوني تعيين 

 نحوه استفاده از اراضي در منطقه مسكوني -5-5-2

شود که طبق نقشه کاربري اراضي پيشنهادي در طرح جامع اراضي مسكوني به آن دسته از اراضي اطلاق مي

هاي مسكوني با تراکم هاي تعيين شده در طرح اختصاص دارد. عملكرد اصلي به احداث واحدها و مجموعه

وني است. با توجه به اينكه عملكرد مسكوني در مجاورت خود به فضاهاي خدماتي اراضي اين منطقه مسك

تواند اتخاذ شود که از آنها به عنوان رو عملكردهاي ديگري نيز در اين منطقه ميجانبي نياز دارد، از اين

 شود.عملكردهاي مجاز ياد مي

 استفاده هاي مجاز -2-5-2

د خانواري و آپارتماني و خوابگاههاي دانشجويي خارج از محوطه سكونتگاههاي تك واحدي و مجتمع هاي چن

 باشد.دانشگاه مي

 استفاده هاي مجاز از اراضي منطقه مسكوني با رعايت ضوابط و مقررات هر کاربري عبارتند از:

 احداث ساختمانهاي مسكوني براساس تراکم هاي پيشنهادي طرح جامع مصوب -

 اي ايجاد فضاي سبز در مقياس محله -

 احداث مهدکودک و کودکستان -

 احداث تأسيسات و تجهيزات شهري مانند پست ترانسفورماتورها و منبع آب -

 احداث کاربري هاي تجاري خرد محله اي مانند نانوايي، قصابي و بقالي -

 احداث واحدهاي کوچك فرهنگي با عملكرد محله اي مانند: کتابخانه کوچك -

 استفاده هاي مشروط -9-5-2

 کاربري هاي تجاري خدماتي محله در اراضي مسكوني مشروط به رعايت موارد ذيل مي باشد:

 متر. 01کاربري هاي تجاري خرد در بر خيابانهاي با حداقل عرض  -

 متر. 02کاربري هاي خدماتي با عملكرد محله اي در بر خيابانهاي با عرض حداقل  -
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كوني تغيير يافتهه بهه کهاربري تجهاري خهدماتي      متر براي کاربري مس 4متر و عمق 3رعايت حداقل بر  -

 الزامي است.

 احداث واحدهاي تجاري و خدماتي مشروط بر اين است که از سرانه هاي تعيين شده تجاوز ننمايد. -

متهر و بها رعايهت حهد      01احداث واحدهاي آموزشي در سطح مهد کودک، دبستان در بر معابر بيش از  -

 د.نصاب تفكيك فضاي آموزش مجاز مي باش

اي و مراکز بهداشهتي  مراکز ورزشي محله اي و بناهاي مذهبي مانند مسجد، کتابخانه هاي کوچك محله -

محله اي مانند حمام، توالت هاي عمومي مشروط بر مجزا بودن از واحد مسكوني بوده و در بهر خيابهان   

 متر مجاز مي باشد. 21تا  02هاي 

و تزريقات يا آرايشگاه و غيره مشروط بر اينكه  مانند : مطب پزشك ياحداث يك واحد از مشاغل - -

متر مربع را بيشتر اشغال ننموده و شاغلين اصلي از ساکنين  31درصد از سطح پلاک و حداکثر  01

 همه واحد مسكوني باشند و همچنين مساحت قطعه مسكوني به زير حد نصاب تفكيك نرسد.

داخهت عهوارض بهه شههرداري در کهاربري      احداث ساختمان پزشكان مشروط بهر تهامين پارکينهگ و پر    -

 مسكوني بلامانع است.

 استفاده هاي ممنوع -4-5-2

 هاي مشروحه فوق از اين اراضي ممنوع است.هرنوع استفاده ديگري غير از استفاده -

 مقررات تفكيك: -1-5-2

ن به شرح حداقل تفكيك در محلات و نواحي مختلف شهري با توجه به وضعيت موجود و در جهت اصلاح آ - 

 گردد: زير تعيين مي

اي از بناهاي مسكوني را در اراضي داخل بافت موجود و پر مسكوني که تشكيل مجموعه جديد حداقل تفكيك -

 باشد. مترمربع مي 221ي تفكيكي هامربع و در طرحمتر 211دهند مي

شش دانگ و با رعايت حداقل  در خصوص اراضي تفكيك شده قبل از طرح جامع و تفصيلي و داراي سند - 0تبصره 

 توانند بهسازي و يا نوسازي نمايند.مترمربع در وضع موجود مي 021تفكيك 

احداث بنا در پلاکهاي مسكوني وضع موجود )مطابق نقشه وضع موجود( و يا در تعريض معابر قرار گرفته با  -2تبصره 

 باشد.يمساحت کمتر از )حد نصاب( در صورت رعايت ساير ضوابط بلامانع م
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چنانچه مساحت قطعه زمين مضرب کاملي از اعداد اعلام شده فوق نباشد، مساحت آخرين قطعه باقي مانده در  -

و شهرسازي(  راهنصاب تفكيكي فوق باشد با تصويب مراجع ذي ربط )درصد کمتر از حد 01که حداکثر از صورتي 

 تفكيك آن بلامانع است. 

 گردد. برهاي اصلاحي محاسبه مي حد نصاب تفكيك قطعات پس از رعايت-

تفكيك اراضي به طور کلي بايد به گونه اي باشد که موجب از بين رفتن اشجار نگردد و ساخت و ساز در آنها  -

 در کيفيت مطلوب امكان پذير شود. 

 تجميع قطعات تا هر اندازه با رعايت شكل مناسب زمين و موقعيت اراضي بلامانع است.  -

 کمتر باشد. 3به  0ض به طول هر قطعه مسكوني نبايد از حداقل نسبت عر-

 کليه قطعات مسكوني بايد داراي دسترسي سواره باشند. -

هاي هماهنگي امور عمراني بايستي بر اساس بخشنامهتبصره: هر گونه تفكيك اراضي در محدوده و حريم شهر مي

شاور شهرساز واجد صلاحيت داراي پروانه توسط مهندسين م 1/1/11مورخ  33/3/1115وزارت کشور به شماره 

 اشتغال به کار از وزارت راه و شهرسازي انجام و به امضاء برسد. 

 

 تراکم ساختماني پيشنهادي -1-5-2

 تراکم کم -الف

 %11طبقه و  2مترمربع مساحت(، حداکثر تعداد طبقات  211هاي مسكوني با تراکم کم و حداقل زمين )در پهنه

 باشد.متر مجاز مي 1درصد در معابر با حداقل عرض  021کم سطح اشغال و ترا

 تراکم متوسط -ب

طبقه  3مترمربع، حداکثر تعداد طبقات  251هاي مسكوني با تراکم متوسط در حداقل مساحت زمين در پهنه-

 باشد.متر مي 01در معابر با حداقل عرض  %041بوده و حداکثر تراکم مجاز 

طبقه و حداکثر تراکم  4مترمربع، حداکثر تعداد طبقات  311حداقل مساحت زمين در پهنه مسكوني مذکور با -

 باشد.متر مي 01و حداقل عرض مجاز معبر  %011مجاز 

 تراکم زیاد -ج

طبقه، حداکثر تراکم ساختماني  4متري، حداکثر تعداد طبقات  311در پهنه مسكوني با تراکم زياد در قطعات حداقل 

 باشد.متر مجاز مي 01با عرض در معابر حداقل  011%

با  %231، حداکثر تراکم ساختماني 5مترمربع، تعداد طبقات  511در پهنه مسكوني با تراکم زياد در قطعات حداقل 

 باشد.مترمربع مجاز مي 02حداقل عرض 

ر کمتر هاي با تراکم زياد و متوسط، مساحت قطعه به لحاظ سطح و يا عرض معبدر صورتي که در محدوده -تبصره

 درصد از تراکم آن کسر خواهد شد. 41طبقه از حداکثر طبقات و  0از حدود ذکر شده باشد، به ميزان 
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 مسكوني با تراکم زیاد ویژه-د

سطح اشغال  %41طبقه با حداکثر  1مترمربع، حداکثر تعداد طبقات  0111در پهنه مسكوني ويژه با حداقل مساحت 

 باشد.متر مجاز مي 24معبر  با حداقل عرض %211و حداکثر تراکم 

سطح اشغال،  %31طبقه با حداکثر  01مترمربع، حداکثر تعداد طبقات  2111در پهنه مذکور با حداقل مساحت زمين 

 باشد.متر مجاز مي 24با حداقل عرض معبر  %311حداکثر تراکم مجاز 

 ادي شهر بهبهانتراکم ساختماني پيشنه :(5جدول شماره )

 مسكوني با تراکم زياد ويژه تراکم زياد تراکم متوسط تراکم کم عنوان

 (m2حداقل مساحت زمين )
211 

251 

311 

311 

511 

0111 

2111 

 2 حداکثر تعداد طبقات
3 

4 

4 

5 

 *1 

*01 

 حداکثر سطح اشغال
11% 51% 51% 

 **41% 

 **31% 

 حداکثر تراکم مجاز
021% 

041% 

011% 

011% 

231% 

211% 

311% 

 حداقل عرض معبر )متر(
1 01 

01 

02 
24 

هاي تراکمي متوسط و زياد قطعه به لحاظ سطح و يا عرض معبر کمتر از حدود ذکر شده در بالا باشد يك طبقه از حداکثر در صورتي که در محدوده -

 درصد از تراکم آن کسر خواهد شد. 41طبقات و 

 مترمربع مي باشد.  11تماني حداقل مساحت يك واحد مسكوني آپاز  -

 * در هرصورت ارتفاع ساختمان نبايد از دو برابر فاصله ساختمان با ساختمانهاي اطراف بيشتر باشد.

 مترفضاي باز به ازاي هر واحد مسكوني ضروري مي باشد اين فضاي خاص اختصاص يافته به پارکينگها را شامل نمي شود4 1** در هر صورت تامين حداقل 
 

 مقررات مربوط به نحوه دسترسي پلاك با کاربري مسكوني -7-5-2

 تواند يك دسترسي پياده داشته باشد. هر پلاک در هر بر مي 

 متر باشد  31تواند يك دسترسي سواره )اتومبيل رو( داشته باشد. چنانچه عرض هر پلاک بيش از هر پلاک مي

 متر باشد احداث نمايد.  21در ورودي سواره که حداقل فاصله آنها  2تواند مي
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 مقررات مربوطه به همجواریها و دسترسيهاي مجاز شعاع عملكرد مناسب :-8-5-2

شود واحد مسكوني يك واحد همسايگي يا کوي ناميده مي 211تا  011کوچكترين مجموعه واحدهاي مسكوني بين 

شوند. دسترسي واحدهاي مسكوني هاي مسكوني آپارتماني احداث ميکه به صورت تفكيك تك واحدي يا مجموعه

هاي دسترسي و جمع و پخش کننده محله اي( بايد تأمين گردد. هيچ يك از هاي محلي )خيابانفقط از طريق خيابان

هاي مسكوني که به واحدهاي مسكوني منفرد نبايد به خيابانهاي شرياني دسترسي داشته باشند به استثناء مجموعه

 که دسترسيهاي کنترل شده اي دارند. صورت مجموعه طراحي شده اند 

 حداقل فضاي باز به ازاي هر واحد مسكوني -3-5-2
متر مربع و براي ساختمانهاي  41طبقه  5براي ساختمانهاي مسكوني کمتر از  حداقل فضاي باز به ازاي هر واحد مسكوني

 باشد.ميطبقه مطابق جدول ذيل5از  بيش مسكوني

 حداقل سطح فضاي باز به ازاي هر واحد مسكوني تعدا طبقات

 2m 51-24 طبقه 1و  1

 2m 45-32 طبقه 8و  7

 2m41 طبقه و بيشتر 3

 شود.ي باز محسوب نميتبصره: پارکينگ و معابر ماشين رو جز فضا

 

 ضوابط و مقررات عام و مشترك کاربري مسكوني-51-5-2

 نحوه استقرار ساختمان در زمين و اشراف -الف

درصد طول  11گيري مناسب از نور آفتاب و هوا و درنظرگرفتن مسائل اشراف، ساختمان حداکثر دربه منظور بهره -

 قطعه استقرار يابد. 

شود، حريم اشراف بناها در مورد کليه بناهايي که در مجاورت يك قطعه مالكيت احداث ميرعايت ضوابط مربوط به  -

 الزامي است.

 .باشدبيرون از حد قطعه مجاز نمي پيش آمدگياحداث هرگونه بالكن، پاگرد، سايبان و  -

 پارکينگ -ب

متري و  051رکينگ براي واحدهاي تامين حداقل يك پابه ازاي هر واحد تامين يك پارکينگ الزامي است. براين اساس 

 متر مربع ضروري است. 051مترمربع مازاد به  011به ازاي هر اضافه کمتر و تامين حداقل يك پارکينگ

در واحدهاي مسكوني يك طبقه که دسترسي سواره به حياط از معبر وجود دارد، محوطه حياط به عنوان تبصره: 

 بول است.پارکينگ )حداکثر يك واحد پارکينگ( قابل ق

 21باشند برابر حداقل مساحت يك واحد پارکينگ در ساختمانهاي يك طبقه که داراي يك واحد مسكوني مي -

 گردد.مترمربع تعيين مي 25مترمربع و براي ساختمانهايي که بيش از يك واحد مسكوني دارند برابر با 

 باشد.متر مي 2اقل ارتفاع ورودي پارکينگ متر و حد 21/2در ساختمانهاي فاقد پيلوت حداقل ارتفاع پارکينگ -
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 پارکينگ بايد دسترسي مستقيم به طبقات ساختمان از طريق پله و نيز از طريق آسانسور داشته باشد.  -

 درصد باشد. 01درصد و ابتدا و انتهاي رمپ  05ر شيب رامپ پارکينگ، حداکث -

متر تعيين  41/2حداکثرپارکينگ هاي متوسط و بزرگ متر و  21/2در پارکينگ هاي کوچك حداکثر ارتفاع پيلوت  -

 گردد.مي

 ابعاد و تناسب قطعات -ج

 گردد.حداقل عرض يك قطعه زمين مسكوني برابر با يك سوم طول آن تعيين مي -

 سایر فضاهاي باز )مثل پاسيوها و نورگيرها( -د

 .مترمربع نباشهد 02متر و مساحت آن کمتهر از  3عرض نورگيرههاي فضاههاي اصلهي حداقل 

سطح اشغال محسوب  گردد ولي جزءتبصره: چنانچه نورگير با شيشه مسقف گردد نيز جزء زيربنا و تراکم محسوب نمي

زيربنا و سطح اشغال ،مربع و حتي مسقف باشد جزو تراکممتر 02صورتيكه مساحت آن کمتر از ولي در  گردد.مي

 گردد.محسوب مي

 و تهویه طبيعي مقررات مربوط به نورگيري -ه

متر باشند. راهرو، سانتي 11در  011هاي حداقل به ابعاد طبيعي يا از طريق داکتبايد داراي تهويه ها سرويستمام 

 هاي ارتباطي، براي ارتباط ده واحد به بالا، بايد داراي نورگيري و تهويه طبيعي باشند.ورودي و پله

 ه حياطها و حياط خلوتهاضوابط مربوط به بازشوهاي ساختمانها ب -و

 متري قرار گيرند. سانتي 011متر بايد در ارتفاع بيش از  21هاي بازشو از طبقه اول به بالاو در بر معابر تاعرضپنجره

آنها تا  توانند در هر ارتفاعي واقع شوند، ولي شيشههاي بازشو( ميهاي غيربازشو )يا بخش ثابت زيرين پنجرهپنجره -

 باشد. انتيمتر بايد ماتس 011ارتفاع

 1اي کمتر از گيرند، نبايد در فاصلههاي مسكوني در موارديكه اتاقهاي اصلي دو واحد در مقابل هم قرار ميدر مجتمع -

 متر باشند، مگر با رعايت شرايط فوق.
 گيرندمياتاقهاي اصلي دو واحد در مقابل هم قرار که نحوه اجراي بازشوها در واحدهایي(:5تصویر شماره )
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 بام، پله فرار و کولرگازيمقررات مربوط به فضاها و تأسيسات روي-ز

 05به ارتفاع حداقل  ...هاي مشبك از ديد مخفي شوند و با شبكه فلزي يا آجري، تأسيسات روي بام بايستي با ديواره

 001پناه بام حداقل شوند. ارتفاع جانگيرند، محصور سانتيمتر بلندتر از وسايل و تأسيساتي که درون آن قرار مي

 2متر و در ساختمانهاي تا چهار طبقه  3گردد. تأسيسات فوق در ساختمانهاي دو طبقه به فاصله متر تعيين ميسانتي

 متر از لبه بام احداث شود که از معابر مجاور ديده نشود.

مساحت پله فرار جزء تراکم  متر الزامي است. 21از  ترطبقه و بيشتر و يا مرتفع 1احداث پله فرار براي ساختمانهاي  -

 گردد.ساختماني محاسبه نمي

 .استمتر از کف تمام شده معبر ممنوع  5/2نصب هر گونه هواکش و کولر گازي در ارتفاع کمتر از  -

ساخته  مربع و در هر طبقه حداکثر دو واحد مسكونيمتر 311که مساحت هر طبقه حداکثر طبقه  1در ساختمانهاي  -

 تواند در فضاي باز احداث و به عنوان پله فرار نيز مورد استفاده قرار گيرد.شده باشد پله اصلي مي

سانتيمتر و عرض  051ورودي طبقات حداقل سانتيمتر و عرض پاگرد پيش 001حداقل يك طرفه عرض مسير پله  -

 سانتيمتر در نظر گرفته و اجرا گردد. 021پاگرد نيم طبقه حداقل 

 مقررات مربوط به نماسازي بناهاي مسكوني -ح

  نصب وسائل تهويه مطبوع )کولر، چيلر و...( در بام که از خيابانها قابل رؤيت باشد ممنوع است. اين گونه تجهيزات

 بايد در جبهه اي که قابل رؤيت نيست نصب شده و يا در فضاهاي محصور تعبيه گردند. 

 نه ساختمان بايد با مصالح نماي ساختمان هماهنگ باشد. نماي دست انداز )جان پناه( و بد 

  نماسازي بناها منطبق بر معماري بومي و اقليم منطقه صورت پذيرفته و در آن استفاده از مصالح غير بومي پرهيز

رنگهاي  ي انعكاسي )آيينه اي( و سنگهاي تيره و ابري وهاگردد. از استفاده از ابزار سيماني )نماي رومي و...( شيشه

سانتي متري، اندود سيمان، سنگهاي نماي  5-3گردد که نماي ساختمانها از آجر نما تند خودداري شود. پيشنهاد مي

 به رنگ روشن و مانند آن استفاده گردد. 

تاکيد بر عنصر ورودي در نماي ساختمان، با ايجاد گشودگي فضايي در محل ورودي و تامين نورپردازي به  -

 گردد.ودي ساختمان توصيه ميويژه در محل ور

سانتيمتر جهت ايجاد سايه و زيباتر شدن نماي  21الي  5استفاده از پيش آمدگي و فرورفتگي در نما در حد  -

 گردد.ساختمان توصيه مي

ي استاندارد الزامي است. همچنين استفاده از آبچكان و سايبان در هاطراحي و اجراي نما بر اساس دتايل -

 گردد.مي طراحي نما توصيه

رعايت اصول زيبايي شناسي از جمله تعادل، تناسب، ترکيب و... در طراحي نماي ساختمان از جمله طراحي  -

 و ساير اجزا الزامي است. هاپنجره

 باشد.در محدوده بافت تاريخي رعايت ضوابط طرحهاي مربوطه الزامي مي -
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 سایر ضوابط احداث بنا -ط

درصد سطح زير بناي طبقه هم کف با  01( و حداکثر 5/2×1/5= 04مترمربع ) 04ت حداقل احداث بام پشته به مساح -

 متر بلامانع است و جزء تراکم و طبقه محسوب نخواهد شد. 5/2احتساب زيربناي ديوارها و ارتفاع مفيد حداکثر 

 باشد.متر ميسانتي 321و حداکثر  211حداقل ارتفاع مفيد طبقات مسكوني  -

 241 سانتيمتر و براي پارکينگ هاي متوسط و بزرگ 221هاي کوچك يد پيلوت براي پارکينگحداکثر ارتفاع مف -

 سانتيمتر افزايش يابد. 321، ارتفاع لابي وروردي ساختمان مي تواند تا حداکثر گرددتعيين مي يمترسانت

 استفاده از حياط يا حياط خلوت براي رامپ مجاز است. -

)مندرج در اين  25/1/11و مصوب سيما و منظر شواريعالي  21/1/0311هري، مصوب رعايت ضوابط و مقررات نماي ش -

 ضوابط( ضرورت دارد.

 مقررات مربوط به زیرزمين-ك

  حداکثر سطح زيرزمين برابر است با حداکثر ميزان مجاز سطح اشغال قطعه 

  شد جز تراکم قطعه محسوب سانتي متر با 021در شرايطي که شيب طبيعي زمين موجب اختلاف ارتفاع بيش از

 گردد.مي

  )متر ابتدا  0و در باشد درصد مي 05حداکثر شيب رامپ براي اتومبيل جهت دسترسي به داخل زيرزمين )پارکينگ

 باشد.درصد مي 01و انتهاي زمپ 

 مقررات مربوط به احداث بالكن و تراس و پيش آمدگيها-ل

 داث پيش آمدگي بدنه ساختمانها در فضاي شهري ممنوع است. شوراي عالي اح 25/1/0311بر اساس مصوبه مورخ 

 احداث فضاهاي نيمه باز با عقب نشيني ديوارهاي خارجي از حد زمين تامين خواهد شد. اين فضاهاي نيمه باز

جهت تقويت چشم اندازهاي مناسب شهري، کاهش اثر تابش شديد خورشيد، نگهداري گل و گياه و موارد مشابه بوده 

ه برداري از اين فضاها به عنوان انباري )محل نگهداري موادغذايي، سوخت و...( و خشك نمودن البسه ممنوع و بهر

 است.

 طراحان موظفند در طراحي ابنيه، فضاي موردنياز جهت انباري و محل خشك نمودن البسه را در درون ابنيه پيش

 شود.احت زيربنا جزء مساحت مفيد محاسبه نمي)ده درصد( کل مس %01بيني نمايند. مساحت اين فضاها تا سقف 

در هنگام تخريب و نوسازي ابنيه از نما يا جداره بايد  از حد زمين هاوجود بدنه ساختماني مهاتمامي پيش آمدگي

 ساختمان حذف شوند.

 از و پيش مساحت زيربناي هر يك از واحدهاي مسكوني به فضاهاي نيمه ب %05از تاريخ ابلاغ اين مصوبه تا سقف

شود و مسدود نمودن و الحاق نمودن آنها به فضاي ورودي اختصاص خواهد داشت اين بخش جزء زيربنا محسوب نمي

 باشد.فضاهاي محدود ساختمانها به هر نحو ممنوع مي

 اختمان( متر از حد بناي س 0گردد )حداکثر پيش آمدگي آخرين سقف ساختمان به عنوان باران گير جزء زيربنا محسوب نمي
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 کاربري تجاري -2-2

 خدماتي –تجاري -5-2-2

 به اراضي اختصاص يافته براي انواع فعاليت هاي بازرگاني و خدمات انتفاعي و غير انتفاعي گفته مي شود

 هاي مجازاستفاده -5-5-2-2

اي، دفاتر احداث مراکز و محورهاي تجاري عمده فروشي و خرده فروشي و مراکز خريد، فروشگاههاي زنجيره  -

به شرح موارد ذکر شده  مهندسي، شعب بانكها، آزمايشگاه، دوزندگي، تعميرگاههاي لوازم منزل و تأسيسات الكتريكي

و  شورايعالي شهرسازي 01/3/11و تعيين سرانه آنها) مصوب مورخ  عاريف و مفاهيم کاربري هاي شهريت براساس

 در مقياسهاي محله اي، ناحيه اي و شهري. ( معماري

 احداث مراکز فرهنگي و مذهبي در حد نمازخانه، کتابخانه  -

 اي ، گذرهاي سبز و پارکهاي بازي کودکانايجاد فضاهاي سبز عمومي به صورت پارکهاي محله -

 احداث پارکينگ -

 هاي ممنوعاستفاده -2-5-2-2

 احداث هرگونه فعاليتي غير از فعاليتهاي مجاز ذکر شده، ممنوع مي باشد. 

 تجاري: خدماتي

) انتفاعي غير 

 انتفاعي (

 تجاري

 واحدهاي خرید روزانه ) خوار و بار، ميوه و سبزي، نانوایي، قصابي و امثالهم ( محله

 ناحيه

هفتگي ) سوپر مارکت، فروشگاههاي مصرف شهر و روستا، نوشت افزار ، قنادي واحدهاي خريد 

،آجيل فروشي و ....(شعب بانكها و صندوق هاي قرض الحسنه وموسسات مالي و اعتباري ، بنگاههاي 

معاملات املاک ، بازارچه ها ، فروشگاههاي منسوجات، پلاستيك، لوازم خانگي ، لوازم صوتي و 

 ي ها، رستوران ها، شرکتهاي بيمه ، داروخانه و انواع مشابه ديگرتصويري، کتابفروش

 شهر

عمده فروشي ها، راسته هاي صنوف مختلف و بورسها، بازار شرکتهاي بازرگاني و تجاري ، واحدهاي 

خريد خاص و بلند مدت مانند فروشگاههاي بزرگ زنجيره اي ، مبل فروشي ها، پوشاک، شعب 

مالي و اعتباري، موسسات تجاري واردات و صادرات کالا، نمايندگي فروش مرکزي بانكها و موسسات 

عرضه وسايل نقليه ، فروشگاه عرضه قطعات يدکي ، وسايل نقليه و فروشگاه عرضه صنايع دستي و 

فرش، تالارهاي پذيرايي، تعميرگاههاي لوازم خانگي و خودرو، دفاتر نمايندگي بانكهاي خارجي ، 

 ري خارجينمايندگي موسسات تجا

خدمات 

 انتفاعي

 محله
دفاتر ) پست ، امور مشترکين تلفن همراه ،فروشهروزنامه و مجله ( ، آرايشگاه هاي زنانه و مطب 

 پزشكان

 ناحيه

+، آموزشگاههاي خصوصي، دفاتر ) وکالت، مهندسي و نقشه برداري ، ثبت اسناد، ازدواج و 01پليس 

دمات( ، آزمايشگاههاي طبي و تخصصي ، مراکز راديولوژي طلاق، شرکتهاي پيمانكاري و مشاور و خ

 ، سالن هاي ورزشي کوچك، مرکز مشاوره درماني

 منطقه

و مشابه ، آمبولانس خصوصي ، درمان اعتياد  ام آر آي ارائه خدمات اينترنت، دفاتر حسابرسي، مراکز

ي ديجيتال انتفاعي ، راديولوژي ، ، فيزيوتراپي ، مراکز کاريابي ، مرکز معاينه فني خودرو ، رسانه ها

 مطب دامپزشكان

 شهر خدمات غير انتفاعي

اتحاديه ها ، مجامع ، انجمن ها و تعاوني ها  -موسسات خيريه -دفاتر احزاب، تشكل هاي مردم نهاد

، رسانه هاي ديجيتال خبري، هيات هاي ورزشي و آموزشگاههاي مذهبي ) به غير از حوزه هاي 

 علميه (
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 ضوابط تفكيك: -9-5-2-2

 5متر و حداقل طول  3مترمربع، حداقل عرض )دهنه(  05حداقل مساحت واحدهاي تجاري در مقياس محله برابر  -الف

 گردد.متر تعيين مي

مترمربع که قبل از ابلاغ طرح جامع از شهرداري مجوز فعاليت  05واحدهاي تجاري موجود با مساحت کمتر از  -ب

ين ضابطه مستثني هستند ولي در زمان نوسازي رعايت حدنصاب تفكيك و ساير ضوابط طرح جامع دريافت کرده اند، از ا

 الزامي است.

 يابند. استقرار مي ناحيه ايهاي( هاي تجاري( و محورهاي)راستهواحدهاي تجاري ناحيه، در مراکز ناحيه )بدنه -ج

 ست.مترمربع ا 24و شهري  حداقل مساحت يك واحد تجاري ناحيه اي -د

 ارتفاع و تعداد طبقات: -4-5-2-2

 باشد.متر مي 1/3متر و حداکثر  3ارتفاع مفيد واحدهاي تجاري مقياس محله اي در طبقه همكف حداقل  -الف

 اي در طبقات زيرزمين و بالاي همكف مجاز نيست.ايجاد واحدهاي تجاري مقياس محله -ب

 است. متر 01حداقل عرض دسترسي براي واحدهاي تجاري ناحيه 

 

 سطح اشغال و تراکم ساختماني: -1-2-2-2

درصد و در طبقات اول و دوم  11حداکثر سطح اشغال ساختمان جهت احداث واحدهاي تجاري در طبقه همكف  -الف

 درصد مساحت زمين است.  51

 گردد.يين ميتع طبقه همكفحداکثر سطح اشغال زيربنا در زيرزمين، درصورت استفاده تجاري از طبقه همكف برابر  -ب

به ترتيب  در نقشه مربوطه، جهت احداث واحدهاي تجاري M2حداکثر تراکم ساختماني در اراضي مشخص شده  -ج

 باشد.درصد مي 011باشد و در خارج از اين پهنه ها درصد مي 211درصد و  211برابر 

اخته شده در طبقات همكف، اول، شود اما کليه سطوح سمساحت زيرزمين در محاسبه تراکم ساختماني منظور نمي -د

 گردد.دوم و سوم جزء تراکم ساختماني محسوب مي

 مقياس شهري با رعايت ضوابط  خدماتي -تجاري  کاربريهايهاي تجاري متمرکز )پاساژ( فقط در احداث مجتمع

 زير مجاز است:

برابر  خدماتي -حداقل مساحت تفكيك زمين جهت احداث واحدهاي تجاري متمرکز مانند واحدهاي تجاري -

 گردد.مترمربع تعيين مي 411

با سطح اشغال  طبقه 3حداکثر در قالب  درصد 011جهت احداث مجتمع هاي تجاري  حداکثر تراکم ساختماني -

 گردد. تعيين ميدرصد  11
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از  واقع شود بايد در ضوابط سطح اشغال و تراکم و تعداد طبقات M2 چنانچه مجتمع تجاري متمرکز در پهنه -

 مربوط به آن پهنه پيروي کند. بطضوا

 گردد.متر تعيين مي 5مي طبقات )همكف و طبقات بالا( حداقل عرض راهرو بين دو واحد تجاري مقابل در تما  -

متر( کمتر  3 مترمربع )با حداقل عرض 02ها نبايد از حدنصاب تفكيك واحدهاي تجاري در اينگونه مجتمع -

 باشد.

متر و در طبقه  5ارتفاع واحدها در طبقه همكف  باشد.احدهاي تجاري منفرد ميارتفاع مجاز واحدها به مانند و -

 متر باشد. 4.5و حداکثر  3.5هاي فوقاني حداقل 

متر در نظر گرفته شود. ضمناً  5/0 به صورت دو طرفه متر و 2عرض راه پله به صورت يك طرفه بايد حداقل  -

 متر فاصله داشته باشد. 25ها از دورترين واحد تجاري نبايد بيش ازمحل پله

 فضاي باز در وسط مجموعه و به صورت حياط مرکزي تأمين گردد. -

 هاي متمرکز تجاري الزامي است.نامه مربوط به دسترسي معلولين در طرح مجموعهرعايت کليه موارد آيين -

 درصورت استفاده از زيرزمين جهت انبار، مساحت آن جزء تراکم ساختماني محسوب خواهد شد. -

ه غير از سطوح اختصاص يافته به پارکينگ در زيرزمين، کليه سطوح ساخته شده در تمامي طبقات و زيرزمين ب -

 گردد.به عنوان سطح زيربنا و جزء تراکم ساختماني محسوب مي

 الزامي است. يك واحد پارکينگ تامينبه ازاء هر واحد تجاري  -

مترمربع مازاد يك واحد پارکينگ  35به ازاي هر بع مترمر 25درصورت افزايش مساحت واحد تجاري به بيش از  -

 پارکينگ الزامي است.  3متري  11پارکينگ و  2متري  11اضافه خواهد شد مثلا براي يك واحد تجاري 

پاساژ از مجموع تعداد پارکينگهاي واحدهاي تجاري داخل آن بدين صورت تعدادکل پارکينگهاي موردنياز  -

 آيد.بدست مي

، احداث يك واحد بهداشتي )شامل توالت و دستشوئي( الزامي متر 511کمتر از  واحد تجاريبه ازاي هر ده  -

 است.

مصوب شورايعالي شهرسازي و « احداث نمازخانه در اماکن اداري، تجاري و خدماتي»رعايت ظوابط مربوط به -

 به شرح ذيل: 1/3/0310معماري در تاريخ 

( 1( )5( ،)4( )3( ،)2ورالعمل به اماکن تعريف شده در بندهاي )اداري و خدماتي در اين دست –اماکن تجاري  -

طرح تدقيق مفاهيم کاربري شهري و تعيين سرانه آنها مصوب  2( جدول شماره 01( و )03( ،)00( ،)1(،)1،)

 متر مربع باشد. 511شود که حداقل زيربناي آنها شورايعالي شهرسازي و معماري ايران گفته مي 0311سال 

ها به اين مصوبه الزامي است. حداقل مساحت نمازخانه 3ازخانه براي کليه اماکن تعريف شده در بند احداث نم -

 گردد.ترتيب در جدول زير و براساس کل زيربناي ملك تعيين مي
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 مساحت نمازخانه)درصد( نا )متر مربع(مساحت زیرب ردیف

 %01 متر مربع 0111تا  511از  0

 %1 متر مربع 2111تا  0111از  2

 %4 متر مربع 5111تا  2111از  3

 %3 متر مربع 01111تا  5111از  4

 %2 متر مربع به بالا 01111از  5

 

د، مساحت نمازخانه احداثي در اين متري اين اماکن مسجد وجود داشته باش 211: چنانچه در شعاع 0تبصره 

مذکور در جدول فوق قابل کاهش بوده، ليكن در هر حال مساحت خالص نمازخانه  %51اماکن تا ميزان 

 متر مربع کمتر باشد. 25نبايستي از 

 شود.: مساحت وضوخانه و سرويس بهداشتي جزء مساحت نمازخانه محسوب نمي2تبصره 

 شودزيربنا محاسبه نمي هاي احداثي جزءمساحت نمازخانه -

کل مساحت زيربنا  % 2پيش بيني سرويس بهداشتي عمومي و وضوخانه مجزاي مردانه و زنانه معدل حداقل  -

 شود.متر مربع نخواهد بود و جزء زيربنا محاسبه نمي 05الزامي است. ليكن اين مساحت در هرحال کمتر از 

 پيش فضاي ورودي مشترک باشد.نمازخانه نبايد با سرويس بهداشتي داراي ديوار و  -

 وضوخانه بايستي از سرويس بهداشتي منفك درنظر گرفت هشود. -

نمازخانه بايستي داراي پلان مربع يا مستطيل خالص بوده و حتي الامكان جهت قبله بر يكي از اضلاع اصلي  -

 اضلاع کوچك باشد.منطبق باشد. در صورت استفاده از پلان مستطيل طول اضلاع بزرگ نبايد بيش از دوبرابر 

 احداث نمازخانه در زيرزمين و پيلوت ممنوع است. -

شود شود( ممنوع بوده و توصيه ميورود به نمازخانه از جبهه قبله نمازخانه )ضلعي که رو به آن نماز خوانده مي -

 هاي اين ضلع قرار گيرد.در حالت اضطرار، در ورودي در منتهي اليه گوشه

اي مراجعين قابل شناسايي باشد و نصب تابلوهاي راهنما براي جهت يابي الزامي بايست برمحل نمازخانه مي -

 است.

هاي هاي داراي سر و صداي زياد بوده و ترجيحا از ميان کاربريواحدهاي مجاور نمازخانه نبايد از ميان کاربري -

 متناسب )مثلا کتابفروشي در کاربري تجاري( انتخاب شود.

 وع است.تغيير عملكرد نمازخانه ممن -

 ستفاده از نمازخانه براي اجراي مراسم آييني و مذهبي مجاز خواهد بود.ا -

هاي گرمايشي، سرمايشي، نور و تهويه طبيعي براي نمازخانه متناسب با فصول مختلف سال و پيش بيني سامانه -

 هاي اقليمي الزامي است.ويژگي
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زومات)قرآن، کتابهاي ادعيه، مهر و ...( آن برعهده هزينه هاي مربوط به تامين، تعمير و نگهداري نمازخانه و مل -

 باشد.مالك يا مالكين مي

 مالك يا مالكين بايستي نسبت به نظافت، پاکيزگي و آراستگي فضاي نمازخانه اقدام نمايند. -

هاي يونوليتي( و نوشتن آيات هاي نامتناسب با شان نمازخانه )نظير محراباز به کارگيري تزيينات و فضاسازي -

 رآن در ارتفاع قابل لمس اجتناب شود.ق

ها براي بناهاي مذکور، صدور پروانه ساختماني از سوي مراجع ذيربط و همچنين پايان کار از سوي شهرداري  -

 منوط به احداث نمازخانه براساس ضوابط اين مصوبه است.

متر براي  3ت حداقل ارتفاع شود ارتفاع نمازخانه به اندازه عرض آن پيش بيني و احداث گردد. رعايتوصيه مي -

 نمازخانه الزامي است.

 بايست با تفكيك پيش فضاي ورودي به صورت مجزا احداث گردد.بانوان و آقايان مي درب نمازخانه براي -

 نمازخانه بايستي براي ناتوانان و کم توانان جسمي و حرکتي قابل دسترسي و استفاده باشد.
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 (M2ي خدماتي کد خدماتي)پهنه تجار -حوزه تجاري-4-2

 -در اين پهنه که بر روي نقشه پيشنهادي طرح جامع مشخص شده است امكان شكل گيري کاربريهاي تجاري

مذهبي و فضاي سبز به صورت جداگانه و يا مختلط  -جهانگردي پذيرايي -فرهنگي -آموزشي -اداري -خدماتي

 وجود دارند.

 (M2کد )خدماتي  -در پهنه تجاريضوابط احداث بنا  -5-4-2

 باشد.(به صورت جدول زير ميM2ضوابط ساخت و ساز در پهنه تجاري خدماتي کد )

 M2ضوابط ساخت و ساز در پهنه تجاري خدماتي کد ( :1جدول شماره )

پهنه تجاري خدماتي 

 M2کد 

 حداکثر طبقات حداکثر تراکم سطح اشتغال حدنصاب تفكيك
از حداقل عرض مج

 معبر

2m411 11% 211% 42 طبقهm24 

 

زمينهايي که يكي از شرايط جدول بالا از جمله حدنصاب تفكيك و با حداقل عرض معبر را نداشته باشند در  -

توانند از مزاياي اين پهنه استفاده نمايند صورتي که با املاک مجاوري که داراي شرايط باشند تجميع نمايند مي

 مل شرايط پهنه مسكوني مجاور خود خواهند شد.و در غير اين صورت شا

باشند يك طبقه  2m0111ها که بعد از تجميع مساحت آنها بيش ازبراي املاک حاصل از تجميع در اين پهنه -

 شود.درصد تراکم تشويقي در نظر گرفته مي 51اضافه و 

 پهنه خدمات مقياس محله اي -1-2

گيرد، امكان شكل گيري کاربري هاي آموزشي، پارک، مذهبي، بر مي اين پهنه که خدمات عمومي مقياس محلي را در

 .در مقياس محلي وجود دارد تجهيزات تاسيسات و ،حمل و نقل درماني،ورزشي،

 ضوابط احداث بنا در پهنه خدمات مقياس محله اي  -5-1-2

شهر ريز خدمات آنها  کاربري اين پهنه ها در طرح هاي مصوب قبلي خدمات عمومي بوده و در طرح تفصيلي آتي

 گردد.جانمايي مي

همان طور که در قبل نيز ذکر شد، در اين پهنه خدمات عمومي مقياس محلي قابل شكل گيري است، و موظف به رعايت 

  باشند.ضوابط کاربري مربوط مي
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 کاربري آموزشي-1-2

 هاي مجازاستفاده-5-1-2

باشد که واحدهاي پيش در رده هاي مختلف شهر مي کاربريهاي مجاز در اين پهنه شامل فضاهاي آموزشي

دبستاني، دبستاني، راهنمايي، دبيرستان، پيش دانشگاهي، هنرستان مدارس وِيژه معلولين و کودکان 

 گيرد .استثنايي را در بر مي

احداث تأسيسات رفاهي و خدماتي براي مراکز آموزشي از قبيل سالنهاي سخنراني، نمايش، غذاخوري،  -

هاي اداري، انتظامي، سرايداري، سالن ورزشي، نمازخانه و مراکز تفريحي و فرهنگي که درب آنها از واحد

 داخل باشد مجاز است.

احداث آزمايشگاه، کارگاه و انستيتوهاي آموزشي و همچنين مراکز ورزشي و فرهنگي وابسته به آموزش و  -

 پرورش بلامانع است.

 استفاده مشروط -2-1-2

سات رفاهي و خدماتي براي مراکز آموزشي مانند سالن سخنراني و نمايش، غذاخوري، بناهاي احداث تاسي -

اداري، سرايداري، زمين هاي ورزشي، نمازخانه و مراکز فرهنگي و تفريحي مشروط به اينكه درب آنها از داخل 

 مي باشد.آموزشي مجاز  بيشتر نشود در کاربري سطح زمين درصد 01 و مجموع مساحت آنها از باشد

 استفاده ممنوع -9-1-2

 هرگونه استفاده از اراضي در پهنه کاربري آموزشي بجز موارد مذکور ممنوع مي باشد.
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 ضوابط مربوط به تفكيك زمين -4-1-2

در طرح جامع شهر، بر پايه شاخصهايي نظير شعاع عملكرد، تعداد دانش آموزان محلات و نظاير اينها، سطوح 

حدهاي آموزشي براساس مقاطع تحصيلي پيشنهاد شده است. دراين ميان، سطوح و مختلفي جهت احداث وا

موقعيت مراکز آموزشي مقياس شهري شامل دبيرستان و هنرستان به طور مشخص در نقشه کاربري اراضي 

پيشنهاد شده است. با توجه به جايگاه و سطح مطالعات طرح جامع شهر، تعيين موقعيت و تدقيق سطوح 

شي مقياس محله اي به طرح فرودست آن)طرح تفصيلي( واگذار شده و بدين سبب از تعيين مراکز آموز

موقعيت و سطوح اين مراکز در نقشه کاربري اجتناب شده است. با توجه به اين موضوع، ضوابط تفكيك مراکز 

 آموزشي مزبور جهت اعمال در طرح تفصيلي، به شرح زير تعيين گرديده است:

مترمربع تعيين مي  511داقل مساحت زمين براي استفاده کودکستان و مهدکودک برابرالف ه کودکستان: ح

 گردد. 

مترمربع تعيين مي گردد که حداقل  0111ب ه دبستان: حداقل مساحت زمين براي استفاده دبستان برابر

 متر باشد.  31يك بر آن بايد

 مترمربع تعيين مي گردد. 0511راهنمايي: حداقل مساحت زمين براي استفاده مدرسه راهنمايي -ج

 مترمربع تعيين مي گردد. 2111دبيرستان: حداقل مساحت زمين براي استفاده دبيرستان  -د

: درصورت افزايش تعداد کلاس ها نظر نهايي سازمان نوسازي، توسعه و تجهيز مدارس )وزارت 0تبصره 

 است.  الرعايهآموزش و پرورش( منوط به رعايت ساير ضوابط اين طرح لازم

متر به استثناي  01تا 01: تأمين دسترسي کودکستان، مهدکودک و دبستانها از معابر با عرض2تبصره

 هاي شرياني درجه يك و دو اصلي و کمربندي ها مجاز است.شبكه

متر  24تا02: دسترسي مدارس راهنمايي، دبيرستانها و هنرستانها تنها از طريق خيابانهايي با عرض 3تبصره

 اي معابر شرياني درجه يك و دو اصلي و کمربندي ها مجاز است.به استثن

 : دسترسي به تمام مقاطع آموزشي از طريق کوچه ها يا خيابانهاي بن بست ممنوع است.4تبصره
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 سرانه محوطه سرانه زيربنا نوع مقطع تحصيلي
 سرانه زمين

 در مدارس دو طبقه در مدارس یك طبقه

11/2 ابتدائي  31/3  53/1  13/4  

41/3 راهنمائي  11/3  11/1  20/5  

13/3 متوسطه  11/3  01/1  31/5  

 ماخذ:سازمان نوسازي مدارس

و تراکم مدارس دو   %44و   %43و   %51با توجه به جدول فوق تراکم ساختماني مدارس يك طبقه به ترتيب 

مجاز است. ساير ضوابط  ساختماني بر طبق مقررات ساختماني طرح تفصيلي   %11و   %11و   %11طبقه تا 

 باشدمي

حوطه)فضاي باز(سرانه م سرانه زيربنا تعداد کلاس  
 سرانه زمين

طبقهدر مدارس یك  در مدارس دوطبقه 

کلاسه 1  31/3  51/3  14/1  21/5  

کلاسه 51  11/2  23/3  03/1  11/4  

کلاسه 51  11/2  30/3  - 10/4  

کلاسه 21  51/2  00/3  - 41/4  

 ماخذ:سازمان نوسازي مدارس

 

زيربناسرانه تعداد کلاس باز(محوطه)فضايسرانه   
 سرانه زمين

طبقهيكدر مدارس دوطبقهدرمدارس   

کلاسه 9  11/4  31/5  22/01  - 

کلاسه 1  13/3  11/3  13/1  11/5  

کلاسه 3  33/3  11/3  32/1  11/5  

کلاسه 52  42/3  11/3  12/1  30/5  

کلاسه 51  24/3  31/3  - 10/5  

کلاسه 58  01/3  50/3  - 11/5  

کلاسه 25  04/3  31/3  - 13/4  

کلاسه 24  11/2  25/3  - 15/4  

 ماخذ:سازمان نوسازي مدارس
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اسرانه زيربن تعداد کلاس  سرانه زمين سرانه محوطه 

طبقهدرمدارس یك دوطبقه درمدارس   

کلاسه 4  14/4  12/4  51/1  - 

کلاسه 1  11/3  11/3  51/1  11/5  

کلاسه 02  11/3  12/3  42/1  12/5  

کلاسه 01  30/3  51/3  - 22/5  

کلاسه 21  01/3  10/3  - 21/5  

کلاسه 24  04/3  12/3  - 01/5  

 ماخذ:سازمان نوسازي مدارس

 دبيرستان راهنمايي دبستان کودکستان واحد ضوابط

 31تا  31 31تا  31 31تا  31 25تا   21 نفر آموزدرکلاس)ظرفيت مجازکلاس(تعداد دانش

تعداد کلاس در مدرسه 

 )ظرفيت مجاز مدرسه(

 4 3 5 - واحد اقلحد

 24 22 21 4 واحد حداکثر

 4 3 2 0 واحد حداکثر تعداد طبقات ساختمان

 2111 0111 511 311 متر شعاع دسترسي )پياده(

 ماخذ:سازمان نوسازي مدارس

 ضوابط و مقررات ساختماني-1-1-2

درصد، حداکثر تراکم ساختماني  51حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني براي احداث کودکستان و مهدکودک برابر با -

 گردد.درصد و حداکثر طبقات يك طبقه تعيين مي 51نيز

درصد، حداکثر تراکم  51حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني براي احداث مدارس ابتدايي برابر با  -

 گردد.درصد و تعداد طبقات حداکثر دو طبقه تعيين مي011ساختماني

حداکثر تراکم درصد،  51با ني براي احداث مدارس راهنمايي برابر حداکثر سطح اشغال مجاز ساختما -

 گردد.طبقه تعيين مي 2درصد و حداکثر در 011ساختماني

درصد، حداکثر تراکم  41حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني براي احداث مدارس دوره متوسطه و پيش دانشگاهي  -

 د.گردطبقه تعيين مي 3درصد و حداکثر در 021ساختماني

درصد و حداکثر تراکم  31و مراکز فني و حرفه اي  هاحداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني براي احداث هنرستان -

 گردد.طبقه تعيين مي 4درصد در حداکثر  021ساختماني 

 گردد: حداقل پارکينگ موردنياز در مقاطع آموزشي به شرح جدول زير تعيين مي -

 حداقل مقطع آموزشي

 متر، حداقل يك واحد پارکينگ 51به ازاي هر  دبستان

 به ازاي هر کلاس، حداقل يك و نيم واحد پارکينگ راهنمایي

 واحد پارکينگ 2به ازاي هر کلاس، حداقل  دبيرستان

 واحد پارکينگ 2قل ابه ازاي هر کلاس، حد ه ايهنرستان و فني و حرف
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 ضوابط پارکينگ در فضاي آموزشي-1-1-2

 پارک لازم بايد متصل و هم سطح خيابان و قبل از ورودي قرار داشته باشد.  يتعداد جا -

 فته شود.در صورت استفاده از زمين مدرسه به عنوان پارکينگ اتومبيل، الزاماً درب ورودي به آن مستقل در نظرگر -

 تأمين پارکينگ اتومبيل در محوطه مدارس اکيداً ممنوع است. -

دانش آموز متوسطه پسر و  01موتور( ايجاد فضاي مناسبي به ازاي هر -براي وسايل نقليه دانش آموزان )دوچرخه -

ي الزامي دانش آموز مقطع راهنمايي پسر يك پارکينگ در محوطه مدرسه به صورت سرپوشيده کنار درب ورود 05هر

 است.

 مترمربع در نظر گرفته شود.  1/0،ليه دانش آموزان به ازاء هر واحدحداقل سطح موردنياز فضاي پارکينگ وسايل نق -

 

ســازمان ملــي زمـين و مســكن درخصــوص   95/19/5939مـور    51118/39/111مفـاد بخشــنامه شــماره   -7-1-2

 استانداردهاي فضاهاي آموزشي

تعيين ميزان عرصه واقعي مورد نياز جهت واگذاري و تخصيص اراضي فضاهاي آموزشي  در راستاي استاندارد سازي

مقاطع مختلف تحصيلي، برابر مدارک و مستندات اخذ شده از سازمان نوسازي، توسعه و تجهيز مدارس کشور)مدير کل 

قانون  011اد ماده دفتر فني و تحقيقات( مربوط به تعيين شاخص مساحتي و سطح اشغال واحدهاي آموزشي به استن

 30101/111موارد تفويض اختيار ابلاغي شماره  03تنظيم بخشي از مقررات مالي دولت و دستورالعمل اجرايي آن و بند 

، هرگونه واگذاري اراضي ملكي بلامعارض با کاربري مصوب آموزشي در قبال ارائه طرح و اعتبار مصوب و با 1/1/11مورخ 

ه دستگاه دولتي متولي ذيربط)آموزش و پرورش( با لحاظ مساحت تعيين شده بشرح رعايت تناسب عرصه و اعيان ب

 جداول ذيل با رعايت مفاد دستورالعمل اجرايي مربوط به قيمت تمام شده قابل بررسي و اقدام خواهد بود.

 نياز مورد نزمي سطح برآورد و ابتدایي مدارس محوطه سطوح: (52جدول شماره ) 

 ابتدایي شهري نوع مدرسه

 25 21 05 01 5 تعداد کلاسها ظرفيت 

 111 121 541 311 011 تعداد دانش آموزان

 2 2 2 2 2 تعداد طبقات

 2052.12 0111.14 0210.14 114.12 515.13 مساحت ناخالص فضاهاي اصلي

 111.24 155.21 115.2 153.12 411.51 مساحت ناخالص فضاهاي پشتيباني و ورزشي

 0111.1 0144.21 0411.02 0231.01 111.22 سطح اشغال

 3153.2 343153.4 2102.24 2412.31 0311.44 زمين مورد نياز
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 ابتدایي نياز مورد( محوطه باز فضاي)خارجي سطوح :(59جدول شماره ) 

 شهري روستایي نوع مدرسه

 25 21 05 01 5 5 4 3 2 0 تعداد کلاسها

 111 121 531 311 011 021 11 12 41 24 تعداد دانش آموزان

 زمين صف جمع و تفریح
021 021 021 021 021 211 511 141 0052 0441 

 زمين هاي ورزشي

فضاي سبز، باغچه و 

 درختكاري
02 24 31 41 11 11 011 012 201 311 

 035 021 15 11 45 45 41 35 31 25 فضاي توقف وسایل نقليه

راههاي ارتباطي، فضاي تلف 

شده محوطه و پيش بيني 

 توسعه آتي

01 01 20 22.5 23 20 15.5 001.5 041 015.5 

مساحت کل سطوح و 

 محوطه
011 211 221 231.5 215 322 121.5 0202.5 0131 2141.5 

 2.21 2.21 2.41 2.25 2.2 2.3 3.55 2.01 2.35 1.10 سطح سرانه

 

 توضيحات:

متر مربع و سطح لازم براي عمليات نرمش و ورزش 0.1سطح لازم براي صف به ازاي هر نفر دانش آموزان   .0

متر مربع است. ليكن به علت کمبود زمين در شهرها، در جدول فوق عدد  0.1صبحگاهي به طور متوسط 

استفاده از زمين هاي ورزشي متر مربع( مبناي محاسبه براي صف جمع و  0.1بزرگتر سطح سرانه صف جمع)

 قرار گرفته است.

نفر )روستايي(  چون سطح زمين صف جمع از زمين ميني واليبال کمتر مي شود در  021در مدارس تا  .2

 متر مربع( منظور شده است.   021محاسبه سطوح محوطه زمين ميني واليبال)

ي از باغچه براي سبزيكاري توسط اين بخش شامل باغچه و درختكاري و سبزيكاري و همچنين اختصاص بخش .3

 متر مربع در نظر گرفته شود.  1.31 -1.51دانش آموزان مي باشد. سطح سرانه فضاي سبز براي مدارس 

 متر مربع اضافه مساحت در نظر گرفته شود.  5متر مربع و براي هر کلاس اضافي در حدود  25براي يك کلاس  .4

درصد فضاهاي مذکور بايد در  01پيش بيني توسعه احتمالي  براي راههاي ارتباطي فضاي تلف شده محوطه و .5

 نظر گرفته شود

اث مي د. سطوح سرايداري و سرويسهاي بهداشتي دانش آموزان که خارج از ساختمان اصلي و در محوطه اح .1

 شود مي بايستي به سطوح محوطه اضافه شود که در مجموع بايد در جدول محاسبه زمين منظور گردد.
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 نياز مورد زمين سطح برآورد و ابتدایي مدارس محوطه سطوح: (54)  جدول شماره

 ابتدایي شهري نوع مدرسه

 25 21 05 01 5 تعداد کلاسها ظرفيت 

 111 121 541 311 011 تعداد دانش آموزان

 2 2 2 2 2 تعداد طبقات

 2052.12 0111.14 0210.14 114.12 515.13 مساحت ناخالص فضاهاي اصلي

 111.24 155.21 115.2 153.12 411.51 مساحت ناخالص فضاهاي پشتيباني و ورزشي

 0111.1 0144.21 0411.02 0231.01 111.22 سطح اشغال

 3153.2 343153.4 2102.24 2412.31 0311.44 زمين مورد نياز

 جي)فضاي باز محوطه( مورد نياز راهنمایي(: سطوح خار51جدول شماره ) 

 شهري روستایي نوع مدرسه

 ظرفيت
 1 1 1 5 4 3 2 2 0 تعداد دوره کامل

 111 141 121 111 411 211 231 011 11 تعداد دانش آموزان

 زمين صف جمع و تفریح
212 214 451 114 102 0021 0211 0511 0122 

 زمين هاي ورزشي

 211 252 201 011 034 011 11 54 45 غچه و درختكاريفضاي سبز، با

 041 025 001 15 11 15 51 51 25 فضاي توقف وسایل نقليه

راههاي ارتباطي، فضاي تلف شده محوطه 

 و پيش بيني توسعه آتي
44 41 51 11 004 040 011 011 235 

 3311 2011 0112 0551 0251 133 121 505 411 مساحت کل سطوح و محوطه

 2.51 2.51 2.51 2.51 2.1 2.13 2.15 2.11 5.42 طح سرانهس

 توضيحات:

متر مربع و سطح لازم براي عمليات نرمش و ورزش 0.1-0.1سطح لازم براي صف به ازاي هر نفر دانش اموز  .0

متر مربع است ليكن به علت کمبود زمين درشهرها، در جدول فوق سطح  2.25صبحگاهي به طور متوسط 

متر مربع( مبناي محاسبه براي صف جمع و استفاده از زمين هاي ورزشي قرار گرفته  0.1سرانه صف جمع)

 است.

کلاسه روستايي براي آنكه سطح بدست آمده زمين به صف جمع از زمين ميني بسكتبال  1يا  3در مدارس  .2

 کمتر مي شود در محاسبه سطوح مصوطه زمين ميني بسكتبال منظور شده است 

ه و درختكاري، حوضچه محل گلدان ها و همچنين اختصاص بخشي از باغچه براي کار اين بخش شامل باغچ .3

متر مربع در نظر گرفته   1.31 -1.51هاي علمي دانش آموزان مي باشد. سطح سرانه فضاي سبز براي مدارس 

 شود.

 رفته شود. متر مربع اضافه مساحت در نظر گ 5متر مربع و براي هر کلاس اضافي در حدود  25براي يك کلاس  .4

درصد فضاهاي مذکور بايد در  01براي راههاي ارتباطي فضاي تلف شده محوطه و پيش بيني توسعه احتمالي  .5

 نظر گرفته شود

سطوح سرايداري و سرويسهاي بهداشتي دانش آموزان که خارج از ساختمان اصلي و در محوطه احئاث مي شود  .1

 بايد در جدول محاسبه زمين منظور گردد. مي بايستي به سطوح محوطه اضافه شود که در مجموع
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 نياز مورد زمين سطح برآورد و راهنمایي مدارس محوطه سطوح: (51جدول شماره ) 

 راهنمایي شهري نوع مدرسه

 ظرفيت

تعداد دوره 

 کامل
2 3 4 5 1 1 1 

تعداد دانش 

 آموزان
241 311 411 111 121 141 111 

 3 2 3 2 3 2 2 2 3 2 2 2 2 0 طبقات تعداد

مساحت ناخالص فضاهاي 

 اصلي
113.11 0201.44 0151 0102.11 2201.12 2525.01 2121.14 

مساحت ناخالص فضاهاي 

 پشتيباني و ورزشي
431.0 0152.14 0115.14 0005.4 0050.14 0011.11 0201.31 

 2411 2011 0113 0541 0251 123 131 سطح محوطه

 رد نياززمين مو

01
21

 01
21

 

21
15

 20
21

 

31
11

 

33
11

 

43
21

 

41
51

 

45
11

 

42
11

 41
01

1
 

43
51

 

50
21

 

41
51

 

 نظري متوسطه مدارس در نياز مورد( محوطه باز فضاي)خارجي سطوح: (57جدول شماره ) 

 متوسطه نظري نوع مدرسه

 ظرفيت
 1 5 4 3 2 تعداد دوره کامل

 131 541 422 324 201 موزانتعداد دانش آ

 زمين صف جمع و تفریح
511 101 120 0121 0230 

 زمين هاي ورزشي

 324 211 201 012 011 فضاي سبز

 201.4 010.3 041.0 001.1 14.1 فضاي توقف وسایل نقليه

 011 031 001 11 11 فضاي ارتباطي غير مفيد

 0112.4 0411.4 0011.0 114.1 110.44 مساحت کل سطوح و محوطه

 2.14 2.13 2.14 2.11 3.10 سطح سرانه

 فضاي ارتباطي غير مفيد از مساحت کل کسر مي شود

 مجموع زمين صف جمع و بازي، فضاي سبز و فضاي توقف وسايل نقليه %01فضاي ارتباطي غير مفيد برابر است با 

 توضيحات:

 دهر دوره ي کامل شامل پايه اول پايه دوم پايه سوم مي باش .0

کلاسه براي آنكه سطح زمين بدست آمده براي صف جمع از سطح زمين بسكتبال کمتر مي شود  1در مدارس   .2

 در محاسبه سطوح مصوطه زمين بسكتبال منظور شده است 

اين بخش شامل باغچه و درختكاري، حوضچه محل گلدان ها و همچنين اختصاص بخشي از باغچه براي کار  .3

متر مربع در نظر گرفته   1.31 -1.51اشد. سطح سرانه فضاي سبز براي مدارس هاي علمي دانش آموزان مي ب

 شود.

متر مربع پارکينك در نظر گرفته مي شود.  5متر مربع و براي هر کلاس اضافي در حدود  25براي يك کلاس  .4

 متر مربع براي پارک دوچرخه لحاظ مي گردد. 1.01همچنين به ازاي هر دانش آموز 
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سرويسهاي بهداشتي دانش آموزان که خارج از ساختمان اصلي و در محوطه احئاث مي شود  سطوح سرايداري و .5

 مي بايستي به سطوح محوطه اضافه شود که در مجموع بايد در جدول محاسبه زمين منظور گردد.

 نياز (: سطوح محوطه مدارس متوسطه و برآورد سطح زمين مورد58جدول شماره ) 

 متوسطه نظري شهري نوع مدرسه

 ظرفيت
 1 5 4 3 2 تعداد دوره کامل

 141 541 432 324 201 تعداد دانش آموزان

 3 2 3 2 3 2 3 2 2 0 تعداد طبقات

مساحت ناخالص فضاهاي 

 اصلي
0202.12 0501.24 0112.11 2344.10 2151.11 

مساحت ناخالص فضاهاي 

 پشتيباني در محوطه
112.14 0434.50 0410.24 0553.30 0513.10 

 0114.4 0411.4 0011.0 114.1 110.44 سطح محوطه

 4531.0 4122.1 4111.1 4550.4 4250.1 4105.3 3115.1 4311.2 2551.3 3111.1 زمين مورد نياز

 توضيحات: 

 هر دوره ي کامل شامل پايه اول پايه دوم پايه سوم مي باشد .0

حران احداث مدارس چهار طبقه تنها در مراکز پر جمعيت و با تصويب جهت ايمني دانش اموزان در مواقع ب .2

هيئتي متشكل از نمايندگان اداره کل نوسازي مدارس اموزش و پرورش و سازمان برنامه ريزي استان مجاز مي 

 باشد 

مساحت ناخالص فضا هاي پشتيباني در مصوطه فضاي زير ساخت )مجموع فضاهاي پشتيباني + فضاهاي  .3

درصد(+ مجموع خالص فضاهاي  35درصد + فضاي ارتباطي)مجموع فضاهاي خالص پشتيباني  01ارتباطي 

نگهباني و کلاس درس   -سرايداري –ابخوري   -بوفه  –خالص پشتيباني )سرويس بهداشتي دانش آموزان 

 تربيت بدني( 

ال فضاهاي پشتيباني سطح اشغال برابر است با سطح اشغال فضاي اصلي با احتساب طبقات به اضافه سطح اشغ .4

 در محوطه 

متر مربع محوطه سرايداري  41جهت براورد سطح زمين مورد نياز، سطح اشغال با سطح محوطه جمع شده و  .5

 به ان اضافه مي گردد

( حداقل زمين مورد نياز جهت احداث مدرسه دو برابر %51توجه: با توجه به حداکثر سطح اشغال مجاز کاربري آموزشي)

 ست آمده مي باشد. سطح اشغال بد

 مقطع متوسطه -(: ميانگين سرانه ناخالص فضاهاي بسته به تفكيك کاربري، محوطه و زمين53جدول شماره ) 

ميانگين 

سرانه 

 ناخالص

 کلاس تربيت بدني پشتيباني ساختمان آموزشي
مجموع فضاهاي 

 *بسته
 محوطه

ميانگين حداقل 

 زمين

ء به ازا

 نفر

به ازاء 

 کلاس

به ازاء 

 نفر

به ازاء 

 کلاس

به ازاء 

 نفر

به ازاء 

 کلاس

به ازاء 

 نفر

به ازاء 

 کلاس

به ازاء 

 نفر

به ازاء 

 کلاس

به ازاء 

 نفر

به ازاء 

 کلاس

 221.2 1.21 010.1 2.12 212.1 1.15 11.11 2.02 24.15 1.11 012.01 2.5 دبيرستان

 وزشي، سرايداري و پشتيباني و کلاس درس تربيت بدني مي باشد. *فضاهاي بشسته شامل مجموع ساختمان آم
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 کاربري آموزش عالي)آموزش، تحقيقات و فناوري( -7-2

 استفاده هاي مجاز -5-7-2

احداث مراکز آموزش عالي در مقاطع بالاتر از ديپلم شامل، دانشگاهها، دانشكده ها، مدارس عالي، حوزه علميه،  -

يشرفته، مراکز آموزش فني و حرفه اي، آموزشگاه بهياري، دانشگاه آزاد اسلامي، دانشگاه پيام دانشسراهاي مقدماتي و پ

 نور و... مجاز مي باشد.

احداث خوابگاه، تأسيسات رفاهي و خدماتي، صرفاً براي مراکز آموزشي و دانشجويان از قبيل سالنهاي نمايش و  -

، بناهاي اداري، واحدهاي انتظامي مربوطه ، سرايداري، سالن و سخنراني، سلف سرويس، خوابگاه دانشجويان و اساتيد

زمين ورزش، فضاي سبز اختصاصي براي دانشجويان و کارکنان، مهدکودک براي پرسنل و دانشجويان، تأسيسات 

 زيربنايي آزمايشگاه کارگاه و مراکز درماني مجاز مي باشد.

 وابگاههاي دانشجويي الزامي است.رعايت تمامي ضوابط و مقررات کاربري مسكوني براي خ -

 استفاده مشروط-2-7-2

احداث خوابگاه، تاسيسات فاهي و خدماتي صرفا براي مراکز آموزشي و دانشجويان از قبيل سالن هاي همايش و  -

سخنراني، سلف سرويس، خوابگاه دانشجويان و اساتيد، بناهاي اداري و واحدهاي انتظامي، سرايداري، سالن و زمينه اي 

ورزشي و فضاي سبز اختصاصي براي دانشجويان و کارکنان، مهد کودک براي پرسنل و دانشجويان، تاسيسات زير بنايي، 

آزمايشگاه، کارگاه، مراکز درماني و بيمارستان هاي آموزشي، براي بخش دولتي و خصوصي در حد ضوابط مرتبط با آن 

 کاربري مجاز است.

 استفاده هاي ممنوع -9-7-2

 استفاده ديگر از اراضي مربوط به کاربري آموزش عالي بجز موارد فوق الذکر ممنوع مي باشد. هرگونه -
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 ضوابط و مقررات تفكيك اراضي و احداث بنا -4-7-2

 29/1/5975ضوابط مربوط به تعيين مقدار زمين مورد نياز موسسات آموزش عالي مصوب مور   -5-4-7-2

شامل فضاهاي آموزشي، کمك آموزشي، فضاهاي خدماتي و فوق برنامه، خدمات زمين مورد نياز موسسات آموزش عالي –

پشتوانه اي، فضاهاي باز و سبز و درخت کاري و ورزشي، باتوجه به امكانت موجود در شهرهاي مختلف کشور به شرح زير 

 تعيين مي گردد:

 مترمربع به ازاي هر دانشجو. 011داخل محدوده توسعه آتي شهرها )بجز شهرهاي مشهد، اصفهان، تبريز و شيراز( 

در مواري که خوابگاههاي دانشجويي و منازل سازماني بنا به تشخيص شوراي گسترش اموزش عالي در داخل  – 0تبصره 

مترمربع به سرانه هاي اين بند  51، 2-0مترمربع و در مورد بند  21، 0-0محوطه دانشگاه پيش بيني شود در مورد بند 

 اضافه خواهد شد.

اين ارقام با در نظر گرفتن شرايط خاص زمين از لحاظ وجود حرايم يا شيبهاي تند و نظاير آن با وجود  -2صره تب

 درصد قابل افزايش يا کاهش مي باشد. 21محدوديت در واگذاري زمين به تشخيص وزارت راه و شهرسازي تا 

هاي کشاورزي، مزارع نمونه و تحقيقاتي دانشكدهارقام سرانه موضوع اين بند شامل زمينهاي مورد نياز براي  -3تبصره 

 منابع طبيعي و دامپزشكي نمي باشد.

سال بعد براساس  01تعيين کاربري آموزش عالي در طرحهاي جامع و هادي متناسب با تعداد دانشجويان در  –

 .درخواست وزارت فرهنگ و آموزش عالي و متناسب با مصوبات شوراي گسترش آموزش عالي خواهد بود

سطوحي که مطابق سرانه هاي اين مصوبه تخصيص يابد تا زماني که تحت اشتغال ساختمان در نيامده بايد متناسب  –

 با برنامه اجرايي پروژه تحت پوشش فضاي سبز در آيد.

طرح موسسات آموزش عالي به صورت شهرها يا شهرکهاي مستقل دانشگاهي در خارج از محدوده استحفاظي شهرها  –

 تصويب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران برسد. بايد به

هكتار براي  21چنانچه در دانشگاههاي علوم پزشكي، ايجاد بيمارستان در داخل محوطه دانشگاه پيش بيني شود،  –

تخت و يك کلينيك دندانپزشكي به سطح مورد نياز اضافه  121تختخوابي قابل توسعه تا  541احداث يك بيمارستان 

 خواهد شد.
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يا شورايعالي به  5در کليه زمينهاي واگذاري قبلي سطح مازاد بر سرانه هاي اين مصوبه بايد با تصويب کميسيون ماده  –

 کاربريهاي لازم شهر اختصاص يابد.

ضوابط مربوط به تعيين سطوح مورد نياز دانشگاه پيام نور و مراکز تحقيقاتي و پژوهشي تكميلي، توسط وزارت فرهنگ  –

 عالي پيشنهاد و به تصويب شورايعالي شهرسازي خواهد رسيد.و آموزش 

 
 51/51/5978مصوب  29/1/5975مصوبه مور   7تعيين سرانه مورد نياز دانشگاه پيام نورموضوع بند -2-4-7-2

 براساس بررسيهاي مشترک وزارت فرهنگ و آموزش عالي و وزارت راه و شهرسازي، سرانه زمين مورد نياز دانشگاه پيام   

به شرح  23/1/0310مصوب « ضوابط مربوط به تعيين مقدار زمين مورد نياز موسسات آموزش عالي» 1نور موضوع بند 

 زير تعيين مي شود.

 مترمربع به ازاي هر دانشجو  31در کليه شهرها به استثناي شهرهاي با بيش از يك ميليون نفر  –

 اي هر دانشجومترمربع به از 24در شهرهاي بيش از يك ميليون نفر  –

 در شهر تهران گسترش آموزش عالي تنها در مقطع تحصيلات تكميلي مجاز است. -تبصره 

اندازه قطعات تفكيكي مراکز آموزش عالي بستگي به رشته هاي تحصيلي، دانشكده هاي مختلف و... دارد که حسب  -

 تصميم گيري خواهد شد. 5مورد در کميسيون ماده

 آموزش عالي بايد منتج از مطالعات و نوع خاص طراحي اين ساختمانها باشد.مقررات ساختماني مراکز  -

 درصد است. 31حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني براي مراکز آموزش عالي و تحقيقاتي -

 درصد و در دو طبقه مي باشد. 51حداکثر سطح اشغال براي احداث خوابگاه دانشجويي -

 صد است.در 011حداکثر تراکم مجاز ساختماني -

 شكل ساختمان در قطعه زمين وابسته به نحوه هماهنگي آن با ساختمانهاي مجاور است. -

 واحدهاي آموزشي نبايد به واحدهاي مسكوني مجاور اشراف داشته باشد. -

 دسترسي به بام نبايد براي دانشجويان امكانپذير باشد. -

 راي احداث بنا لازم است.رعايت موارد ايمني و اخذ تأييديه سازمان آتش نشاني ب -

 پارکينگ -1-7-2

 پارکينگ موردنياز مؤسسات آموزش عالي مي باست بصورت مجزا طراحي گردد -



 اداره کل راه و شهرسازي خوزستان                                       طرح  توسعه و عمران )جامع( شهر بهبهان
 

 
42 

 

استاد و کادر اداري نيز يك  2دانشجوي شاغل به تحصيل يك واحد و به ازاء هر 21. درپيش بيني پارکينگ، به ازاء هر

 واحد پارکينگ در نظرگرفته شود.

 يد در داخل محوطه دانشگاه طراحي گردند.پارکينگ ها با -

 

 کاربري درماني-8-2

 به اراضي اختصاص يافته به خدمات پزشكي ، درماني و سلامت انسان و دام و مددکاري هاي اجتماعي گفته مي شود.

ان، کلينيك کاربري درماني براي احداث مراکز درماني ازجمله بيمارستان، درمانگاه، آزمايشگاه، راديولوژي، مجتمع پزشك

و نظاير اينها تعيين گرديده است. کاربري بهداشتي نيز به منظور احداث مراکز بهداشتي از جمله حمامهاي عمومي، 

 بيني شده است.رختشويخانه و .. پيش

 

 درماني

 مراکز بهداشت و تنظيم خانواده، درمانگاهها محله

 پلي کلينيك ها ناحيه

 تخت و مراکز اورژانس 14ستانهاي کمتر از مراکز انتقال خون ، بيمار منطقه

 شهر
بيمارستانهاي اصلي شهر ، زايشگاهها، تيمارستانها، مراکز توانبخشي و مراکز نگهداري 

 کودکان بي سرپرست و سالمندان، معلولين و جانبازان و درمانگاههاي دامپزشكي

 

 استفاده هاي مجاز -5-8-2

هاي تخصصي، مراکز تحقيقاتي پزشكي، آزمايشگاه، کلينيك دامپزشكي، مراکز احداث بيمارستان، زايشگاه، کلينيك -

 حمايتي، توانبخشي، شيرخوارگاه، مراکز مبارزه با آلودگيهاي زيست محيطي، مراکز بهداشت و نظاير اينها.

 احداث مراکز تنظيم خانواده، آسايشگاه معلولين، خانه سالمندان و نظاير اينها. -

 اشتي از قبيل حمام عمومي. احداث مراکز بهد -

 احداث درمانگاه و کلينيك درماني -

 هاي ممنوعاستفاده -2-8-2

 احداث مراکز درماني بيماريهاي واگير و مسري مانند جذام، آبله و ... در اراضي بهداشتي و درماني شهر ممنوع است. -
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 ضوابط تفكيك اراضي و احداث بنا -9-8-2

ليه فضاهاي فيزيكي بيمارستان ازقبيل اورژانس، درمانگاه سرپايي، بخشهاي بستري، ضوابط فني، مساحت زمين وک –

تاسيسات بيمارستان بايد منطبق با  اطاقهاي عمل، بخشهاي پارا کلينيكي وخدمات تشخيصي نقشه ساختمان و

 اشد.استانداردهاي وزارت و ضوابط خاص بيمارستاني وتحت نظارت دفترفني دانشگاه / دانشكده مربوطه ب

بهره برداري  تاييديه نهايي وزارت مبني برانطباق اجراي ساختمان با نقشه مصوب اوليه جهت اخذ پروانه تاسيس و -

 الزامي است. 

حداقل و نوع تعداد تخت هاي بيمارستاني با توجه به نظر وزارت يا دانشگاه / دانشكده مربوطه براساس ضوابط تعيين  –

 0کمترباشد. 32خواهد بود ولي بهرحال نبايد ازشده )سطح بندي وخدمات و...( 

 متوسط تعداد طبقات، متوسط تعداد طبقات و متوسط زير بنا براي بيمارستانها به شرح جدول زير مي باشد.-

 

 نفر جمعيت مورد نياز جهت مراکز درماني و بيمارستاني شهرهاي زیر نيم ميليون مساحت(: 21جدول شماره ) 

عنوان بيمارستان/مرکز 

 درماني

حدود زیربناي کل 

 ساختمانها
 متوسط تعداد طبقات

متوسط مساحت 

 ساختمانها در همكف
 عرصه پيشنهادي مناسب

 متر مربع411حداقل  مرکز جراحي محدود
يك تا دو طبقه + زيرزمين 

 )تاسيسات(
 مترمربع 511حدود  مترمربع 251-351

 مترمربع 3111حداقل  بيتختخوا 92بيمارستان 
يك تا دو طبقه + زيرزمين 

 )تاسيسات(

 2511تا  0511حدود 

 مترمربع
 مترمربع 451حدود 

 مترمربع 1111حدود  مترمربع 2111حدود  دو تا سه طبقه + زيرزمين مترمربع 1111حداقل  تختخوابي 14بيمارستان 

 مترمربع 02111حدود  مترمربع 5111حدود  + زيرزمين دو تا سه طبقه مترمربع 1111حداقل  تختخوابي 31بيمارستان 

 524بيمارستان 

 تختخوابي
 مترمربع 03111حدود  مترمربع 5511حدود  دو تا سه طبقه + زيرزمين مترمربع 01211حداقل 

 سه تا چهار طبقه + زيرزمين مترمربع 03211حداقل  تختخوابي 511بيمارستان 
تا  5511حدود 

 مترمربع1111
 مترمربع 01111حدود 

 مترمربع 21111حدود  مترمربع 1111حدود  طبقه + زيرزمين پنجتا  سه مترمربع 05111حداقل  تختخوابي 211بيمارستان 

 911بيمارستان 

 تختخوابي
 طبقه + زيرزمين پنجتا  سه مترمربع 25111حداقل 

 1511تا   1111حدود 

 مترمربع
 مترمربع 25111حدود 

 تختخواب  911بيش از 
ازاي هر تخت اضافه به 

 مترمربع 11حداقل 
 مترمربع 151حدود  طبقه + زيرزمين ششتا  سه

به ازاي هر تخت اضافه 

 مترمربع 51حدود 

 درصد به مقادير مساحت افزوده مي گردد. 01در صورت آموزشي بودن بيمارستان، _ 0تبصره 

افزوده مي  %25به حداقل عرصه پيشنهادي در خصوص بيمارستانهاي رواني با توجه به محدوديت طبقات،  _ 2تبصره

 گردد.

                                                 

 بیمارستانها برداری وبهره تاسیس نحوه نامه آیین 11ماده  - 1
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در صورت رعايت ضوابط شهرسازي و موافقت شهرداري )به شرط صدور دستور نقشه يا پروانه ساختماني(، _  3تبصره

 تعداد طبقات و مساحت زمين مي تواند متفاوت با مقادير پيشنهادي باشد.

 به شرح زيرميباشد:  حداقل تفكيكهاي پيشنهادي براي کاربري درماني درطرح

درماني، کلينيكها و پلي کلينيكها، اورژانس ها، حداقل مساحت تفكيك زمين دربافت -براي درمانگاهها، مراکز بهداشتي -

 مترمربع.  2111مترمربع ودربافت خالي 0111پر

بناي ضوابط و براي مجتمع هاي بهزيستي)مهدکودکها، مجتمع هاي بهزيستي و... ( حداقل مساحت تفكيك زمين برم-

 مقررات سازمان مربوطه تعيين مي گردد. 

 حداقل مساحت قطعه تفكيكي جهت احداث حمام،رختشويخانه، با نظر ارگان متولي تعيين ميگردد.  -

 درصد مساحت زمين و در يك طبقه مي باشد. 11حداکثر سطح اشغال ساختمانهاي بهداشتي  -

ان و آموزش پزشكي در تهيه نقشه هاي معماري و تأسيسات مراکز درماني رعايت ضوابط و مقررات وزارت بهداشت، درم -

 الزامي است.

 درصد کل سطح قطعه زمين مي باشد. 051حداکثر تراکم ساختماني در کاربري درماني -

درصد تجاوز نمايد و مابقي بايستي جهت فضاي  51سطح کل زيربناي ساختمانهاي درماني در طبقه همكف نبايد از  -

 و باز، درختكاري، گلكاري و... اختصاص داده شود.سبز 

 نصب آسانسور و پله فرار در بيمارستانها و درمانگاههايي که از ضابطه دو طبقه و بيشتر استفاده مي کنند الزامي است. -

 پارکينگ -4-8-2

 به ازاء هر يك پزشك و سه کارمند تأمين يك واحد پارکينگ الزامي است. -

 تخت در يك اتاق عمومي يك واحد پارکينگ الزامي است. 3در يك اتاق خصوصي و به ازاء هربه ازاء هر تخت  -

 کارمند و يك پزشك يك واحد پارکينگ الزامي است. 5در درمانگاهها و مراکز بهداشتي به ازاء هر -

 ينگ الزامي است.خواه، پيش بيني يك واحد پارکنفر فرد توان 5کارمند و يا 5در مؤسسات بهزيستي، به ازاء هر  -

در کليه موارد فوق ضوابط و مقررات وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشكي و ساير سازمانهاي ذيربط بايد مورد عمل 

 قرار گيرد. 

 باشد.درصد مساحت زمين و در يك طبقه مي 11حداکثر سطح اشغال ساختمانهاي بهداشتي -

ي معماري و تأسيسات مراکز درماني هاآموزش پزشكي در تهيه نقشهرعايت ضوابط و مقررات وزارت بهداشت، درمان و  -

 الزامي است.
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 هنري - كاربري فرهنگي -9-2

 استفاده هاي مجاز -1-9-2

 به اراضي اختصاص يافته به فعاليتهاي فرهنگي گفته مي شود.

 –فرهنگي 

 هنري

 کودکان و نوجوانان، سينماکتابخانه ها و سالنهاي اجتماعات کوچك ، کانون هاي پرورش فكري  ناحيه

 شهر
کتابخانه مرکزي و تخصصي ، نگارخانه ، فرهنگسرا و مجتمع هاي فرهنگي ، سالن اجتماعات، 

 سينما، تئاتر، سالن کنسرت ، موسسات و دفاتر مرکزي روزنامه و مجله ، مراکز صدا و سيما

 

 استفاده هاي مشروط -2-9-2

 و مقررات سازمان مربوطه مجاز است.احداث عملكردهاي فرهنگي طبق ضوابط  -

باشد بدون صدور مجوز  هنري -احداث فروشگاه، نمايشگاه کالا و محصولاتي که در رابطه با کاربري هاي فرهنگي -

درصد از سطح کاربري بلامانع  5تجاري، مشروط به اينكه درب واحد تجاري از داخل مجموعه باشد حداکثر به ميزان 

 است.

 هاي ممنوعاستفاده  -3-9-2

هاي مجاز فوق الذکر مورد استفاده قرار گيرد و هر نوع استفاده ديگر از آن اين کاربري صرفاً مي تواند جهت استفاده -

 ممنوع مي باشد .

 ضوابط و مقررات تفكيك اراضي و احداث بنا -4-9-2

 مترمربع مي باشد. 0111ريمقياس شه مترمربع و 111 ناحيه ايدرمقياس هنري  –حداقل تفكيك کاربري فرهنگي  -

 باشد.درصد مي 51حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني براي احداث واحدهاي فرهنگي به استثناي سينما و تئاتر -

 درصد مي باشد. 11حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني براي احداث سينما و تئاتر  -

 متربايد باشد. 1حداکثرارتفاع  طبقه است. 2حداکثر تعداد طبقات ساختماني در کاربري فرهنگي -

درصد و براي سينما و  011حداکثر تراکم ساختماني براي احداث واحدهاي فرهنگي به استثناي سينما و تئاتر -

 درصد مي باشد. 051تئاتر

 در استقرار بناهاي فرهنگي، تأمين نور و تهويه مستقيم براي فضاهاي اصلي)غير از سالن نمايش و سالن سينما و..( -

 ضروري مي باشد.

رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تعبيه تأسيسات ايمني از قبيل خروج اضطراري، اطفاء  -

 حريق و ... الزامي است.
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 رعايت کليه ضوابطي که توسط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي براي کاربريهاي فرهنگي تدوين گرديده الزامي است. -

 پاركينگ-5-9-2

 صندلي در سينماها و سالنهاي نمايش، تأمين يك واحد پارکينگ الزامي است. 01به ازاء هر -

ها و غيره ايجاد يك واحد پارکينگ مترمربع کتابخانه عمومي، سالنهاي اجتماعات، تالارهاي پذيرايي، موزه 31به ازاء هر -

 الزامي است.

 سلامي براي کاربريهاي فرهنگي تدوين گرديده الزامي است.رعايت کليه ضوابطي که توسط وزارت فرهنگ و ارشاد ا -

 

 كاربري مذهبي -11-2

 به اراضي اختصاص يافته جهت انجام فرايض و مراسم مذهبي و ديني و بقاع متبرکه گفته مي شود.

 استفاده هاي مجاز -1-11-2

 

 مذهبي

 مساجد، حسينيه ها و فاطميه ها محله

 ر ، مصلي ، مهديه ، کليساها، کنيسه ها و آتشكده هامساجد بزرگ و مسجد جامع شه شهر

 

 استفاده هاي مشروط -2-11-2

 عدم تفكيك و متر به واحدهاي تجاري وقفي مشروط به 0111درصد از مساحت اراضي بيش از  01اختصاص حداکثر  -

 رعايت ضوابط کاربري تجاري بلامانع است.

 استفاده هاي ممنوع -3-11-2

 ديگر از کاربري مذهبي بجز موارد مذکور ممنوع مي باشد.هرگونه استفاده  -

 ضوابط تفكيك اراضي و احداث بنا -4-11-2

 متر مربع مي باشد. 0111مترمربع و در مقياس شهر  511حداقل تفكيك کاربريهاي مذهبي در مقياس محله  -

 درصد است. 51حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني -

 درصد مساحت قطعه زمين است.041اراضي مذهبي حداکثر تراکم ساختماني در  -

 متربايد باشد. 1طبقه است.حداکثرارتفاع  2حداکثر تعداد طبقات در کاربري مذهبي برابر -

 درصد مساحت زمين کمتر باشد. 41وسعت حياط و فضاي باز يكپارچه کاربري مذهبي نبايد از -

 سازمان امور مساجد الزامي است.رعايت ضوابط و مقررات سازمان اوقاف و امور خيريه و  -
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رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تعبيه تأسيسات ايمني از قبيل خروج اضطراري، تأسيسات  -

 اطفاء حريق و ... الزامي است.

 اصل استحكام و عظمت مساجد رعايت گردد. -

 د تا ازدحام جمعيت براي ديگران توليد مزاحمت نكند.هاي مسجد بايد فضاي تجمع وجود داشته باشدر مقابل ورودي -

مساجد بايد حتي المقدور در کنار فضاهاي باز و سبز شهري، پارکها و محوطه هاي باز مكانيابي شوند تا امكان بهره  -

 هاي حاشيه اي و باز فراهم باشد.گيري از چشم اندازهاي زيبا و تأمين پارکينگ

 

 پاركينگ-5-11-2

 نفر ظرفيت شبستان تامين يك واحد پارکينگ الزامي است. 5 1به ازاي هر

 در مجاورت زمين از بخشي اختصاص مذهبي کاربريهاي مجاورت در ازدحام و ترافيك از جلوگيري براي : تبصره

 2 حداقل متر 01 از بيشتر با عرض گذرهاي در قطعه نشيني عقب ميزان. است الزامي موقت توقفگاه به سواره دسترسي

 .باشد مي متر

 

 كاربري ورزشي -11-2

 استفاده هاي مجاز -1-11-2

هاي مختلف، تفريح و بازي کودکان، ورزشهاي سبك، زمينهاي بزرگ ورزشي، کلوپ ورزشي، باشگاه زمينهايايجاد  -

 استاديوم ها، استخرهاي شنا و مجتمع هاي ورزشي 

 سات ورزشي احداث ساختمانهاي اداري، خدماتي و انتظامي مربوط به تأسي -

 احداث سونا، سالن ورزشهاي آبي، زورخانه، سالن شطرنج و نظاير اينها -

 استفاده هاي مشروط -2-11-2

 احداث مهمانسرا و خوابگاه در مجموعه هاي ورزشي بزرگ جهت اقامت موقت ورزشكاران  -

دهي به فضاهاي براي سرويس احداث واحدهاي تجاري و خدماتي در داخل مجموعه ورزشي بدون نياز به مجوز تجاري -

 است. ورزشي با رعايت ضابطه ساختماني مجاز

 

 استفاده هاي ممنوع -3-11-2
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اين اراضي مختص استفاده هاي مجاز و مشروط ذکر شده براي کاربري ورزشي بوده و هر نوع  استفاده ديگري از آنها 

 ممنوع است.

 ضوابط و مقررات تفكيك اراضي و احداث بنا -4-11-2

 مترمربع مي باشد. 5111مترمربع و در مقياس شهري 0111حداقل تفكيك اراضي ورزشي روباز در مقياس محله اي -

 مترمربع مي باشد. 411سرپوشيده  سالنهايحداقل تفكيك  -

تراکم ساختماني وضريب اشغال اراضي ورزشي جهت احداث فضاهاي سرپوشيده موردنيازبرحسب عملكردهاي مختلف  - 

 ميباشد: به شرح زير

 درصد 01درصدوحداکثرضريب اشغال زمين  01دررده محله حداکثرتراکم ساختماني -

 درصد 05درصدوحداکثرضريب اشغال زمين  05دررده مرکزناحيه حداکثرتراکم ساختماني  -

 درصد 25درصدوحداکثرضريب اشغال زمين  25دررده هاي بالاترمراکزشهري حداکثرتراکم ساختماني  -

درصدوحداکثرتراکم  41اي ورزشي درمراکزمحله،ناحيه ومراکزرده هاي بالاترحداکثرضريب اشغال سطح براي سالنه -

درصد)دوطبقه( تعيين ميشود. محل قرارگيري ساختمان سرپوشيده وسالنهاي ورزشي درقطعه زمين  11ساختماني 

 ورزشي محدود يتي ندارد. 

 ومختلط باساختمانهاي مسكوني مجازنمي باشد. تبصره: ايجادفضاي ورزشي ياسالن ورزشي به صورت توام 

هاي مختلف تقسيمات رعايت ضوابط و مقررات سازمان تربيت بدني براي احداث فضاها و سازمانهاي ورزشي در رده -

 شهري الزامي است.

 رعايت استانداردها و معيارهاي فدراسيون هاي ورزشي در احداث سالنهاي ورزشي الزامي است. -

 رد ايمني و اخذ تأييديه سازمان آتش نشاني براي احداث بنا الزامي است.رعايت موا -

 پاركينگ -5-11-2

 در سالنهاي سرپوشيده و ميادين ورزشي يك واحد پارکينگ الزامي است. تماشاچينفر  21به ازاء هر -

 مترمربع، تامين يك واحد پارکينگ الزامي است.  51در باشگاههاي ورزشي به ازاي هر  -

 .مترمربع، تامين يك واحد پارکينگ الزامي است 11بدون تماشاچي، به ازاي هر  ي ورزشيهاسالن در -

 در استخرها، به ازاي هر سه رختكن بايد يك واحد پارکينگ تامين گردد. -
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 كاربري اداري و انتظامي -12-2

ي دولتي و موسسات و نهادهاي عمومي به اراضي اختصاص يافته جهت استقرار وزارت خانه ها، موسسات دولتي ، شرکتها

 غير دولتي و نيروهاي انتظامي و بسيج گفته مي شود.

 استفاده مجاز -1-12-2

 

 اداري و انتظامي

 شهرداري نواحي شوراهاي حل اختلاف ناحيه

 منطقه

 مجتمع هاي قضايي، ادارات آب و برق و گاز و مخابرات و آموزش و پرورشه

اجتماعي، پست، ثبت احوال، ثبت اسناد ، امور  راهنمايي و رانندگي، تامين

 اقتصادي و مالياتي، راهنمايي و رانندگي، کلانتري، آگاهي و پايگاههاي بسيج

 شهر

وزارتخانه ها و سازمانهاي مستقل دولتي، ادارات کل و شرکتهاي وابسته به 

د وزارتخانه ها و سازمانهاي مستقل دولتي و نهادهاي عمومي غير دولتي ، ستا

نيروهاي نظامي و انتظامي و ساير مراکز انتظامي، سفارتخانه ها، کنسول گري ها و 

سازمانهاي بين المللي، شهرداري و شوراي اسلامي شهر ، دادگستري و زندانهاي 

 موجود و مراکز بازپروري و کانونهاي اصلاح و تربيت و سرپرستي بانكها

خارج از محدوده 

 شهر
 زندان

 

 ه هاي مشروطاستفاد -2-12-2

احداث مراکز فرهنگي، مذهبي مانند کتابخانه و مسجد احداث واحدهاي خدمات رفاهي و درماني کوچك مورد نياز  -

 درصد از سطح کل کاربري مورد استفاده قرار گيرد. 01کارکنان و شرکت تعاوني مصرف مشروط به اينكه حداکثر تا 

ري در طبقات فوقاني ساختمانهاي اداري مشروط به دارا بودن احداث واحدهاي مسكوني سرايداري، در حوزه ادا-

 دسترسي مستقيم و مجزاي واحدهاي مسكوني به فضاي باز قطعه زمين و معبر مجاور بلامانع است.

ايجاد فضاي سبز اختصاصي، مهدکودک، زمين ورزشي، مهمانسرا و تأسيسات مشابه در داخل مجموعه اداري مجاز  -

 است.

 ده هاي ممنوعاستفا -3-12-2

 و هرگونه مواردي غير از استفاده هاي مجاز و مشروطاحداث پادگان و مراکز آموزش نظامي  -

 ضوابط و مقررات تفكيك زمين و احداث بنا -4-12-2
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مي  متر مربع 0111مربع و مقياس شهري  متر 511مقياس ناحيه  حداقل تفكيك براي ساختمانهاي اداري و انتظامي -

 باشد.

 درصد سطح کل زمين است 51ر سطح زيربناي کاربري اداري و انتظامي در طبقه همكفحداکث -

 درصد سطح کل زمين است. 011درصد و در کاربري انتظامي 021حداکثر تراکم ساختماني در کاربري اداري  -

 طبقه است. 2طبقه و کاربري انتظامي  3حداکثر تعداد طبقات کاربري اداري  -

 صد سطح زمين کاربري اداري و انتظامي به عنوان فضاي باز الزامي است.در 51اختصاص حداقل -

متر از بر جانبي خيابان يا گذرگاه اصلي به عنوان  1در کليه ساختمانهاي اداري و انتظامي، عقب نشيني و آزادسازي -

 . پيشنهاد مي گرددمحل توقف وسايل نقليه متقاضيان آن اداره 

 متر مي باشد. 04مراکز اداريحداقل عرض معبر دسترسي به  -

 درصد فضاي باز را بايد به فضاي سبز ودرختكاري اختصاص داد. 05در ساختمانهاي اداري حداقل -

مترمربع زيربنا بايد حداقل يك زوج سرويس بهداشتي )زنانه و  011در ساختمانهاي اداري و انتظامي به ازاي هر -

 مردانه( با تهويه مناسب تأمين شود.

 پاركينگ -5-12-2

کارمند شاغل، تأمين يك واحد پارکينگ الزامي  3انتظامي يا به ازاء هر و مترمربع زيربناي کاربري اداري 31به ازاء هر -

 است.

 .انتظامي تأمين يك واحد پارکينگ الزامي است و مترمربع زيربناي کاربري اداري 51به ازاء هر  -

 گردشگري –تفریحي كاربري -13-2

 اص يافته جهت اقامت و سياحت گفته مي شود.به اراضي اختص

 استفاده هاي مجاز -1-13-2

 –تفريحي 

 گردشگري

 شهر
هتل ، مسافرخانه ، مهمانپذير و مهمانسراها، هتل آپارتمان و متل، شهربازي تفريحي 

 ويژه پارکهاي جنگلي و اردوگاههاي جهانگردي و پلاژهاي ساحلي و ....

خارج از 

 محدوده شهر
 باغ وحش

 احداث کاربري هاي تفريحي مانند درياچه قايقراني -

 احداث هتل، مهمانپذير، قهوه خانه، زائرسرا و ساير خدمات پذيرايي و جهانگردي  -

 احداث موزه و يا نمايشگاه آثار هنري، تاريخي، صنايع دستي و صنايع بومي با رعايت ضوابط ساختماني مربوط -
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 استفاده هاي مشروط -2-13-2

درصد کل زير بنا بدون راه ورودي مجزا از بيرون ساختمان در  01حداث واحدهاي تجاري و خدماتي به ميزان ا -

 مجموعه هاي جهانگردي و پذيرايي بلامانع است.

ايجاد فضاي سبز ورزشي روباز، غرفه هاي فروش صنايع دستي، دفتر آژانس هاي مسافرتي، شعب بانك ها و موسسات  -

و تلگراف و تلفن و واحدهاي تجاري عرضه صنايع دستي، گل فروشي مشروط به رعايت ضوابط خاص مالي، دفاتر پست 

 آن کاربري مجاز است.

 درصد مساحت کل باشد 01مساحت مجموع موارد عنوان شده در کاربري هاي مشروط بايستي کمتر از  -

 استفاده هاي ممنوع -3-13-2

هاي مجاز ياد شده در نظر گرفته شده و هر نوع استفاده پذيرايي و استفادهاين اراضي صرفاً براي کاربري گردشگري و  -

 ديگر از اين اراضي غيرمجاز است.

 ضوابط تفكيك اراضي و احداث بنا -4-13-2

 مترمربع است. 2111ه حداقل مساحت لازم براي اين کاربري

 مترمربع است. 511ه حداقل مساحت لازم براي مهمانپذيرها 

 درصد سطح زمين است. 51اشغال ه حداکثر سطح 

 درصد است. 011ه حداکثر تراکم ساختماني 

 درصداست. 211هحداکثر تراکم ساختماني درهتل ه متل ، مسافرخانه حداکثر 

رعايت ضوابط و مقررات وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي و سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري و سازمان  -

 حداث تمامي ساختمانهاي با کاربري گردشگري و پذيرايي الزامي است.حفاظت محيط زيست در ا

 رعايت ضوابط اداره بهداشت در احداث عملكرد پذيرايي ضروري است. -

 پاركينگ -5-13-2

رعايت ضوابط و مقررات وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي و سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري براي  -

 ري است.تأمين پارکينگ ضرو

 متر، تامين يك واحد پارکينگ ضروري است.  31، به ازاي هر هادر رستوران -

 سه ستاره، به ازاي هر سه تخت، بايد يك واحد پارکينگ تامين گردد.و ي دو هادر هتل -

 ي چهار و پنج ستاره، به ازاي هر دو تخت، تامين يك واحد پارکينگ الزامي است.هادر هتل -
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 پارك و فضاي سبزكاربري  -14-2

 استفاده هاي مجاز -1-14-2

 اي و شهري احداث پارک و فضاي سبز عمومي و خدمات وابسته در رده هاي محله -

استفاده از فضاي سبز به صورت باغ ملي، پارک شهر، زمينهاي بازي، کودکان و زمينهاي ورزشي سبك، درياچه و  -

 حيوانات و پرنده هاي کوچك  استخر قايقراني و شهربازي و غرفه هاي نگهداري

 احداث مسيرهاي ويژه دوچرخه سواري، ميدان اسكيت، توليد و تكثير گل و گياه و گلخانه  -

 هاي مشروطاستفاده -2-14-2

هاي تجاري، واحدهاي پذيرايي، احداث تأسيسات موردنياز فضاي سبز از قبيل کتابخانه، کانون پرورش احداث غرفه -

مجموع کل  انان، دکه،نمازخانه، سرويس بهداشتي، ساختمان اداري پارک مشروط بر اينكه مساحتفكري کودکان و نوجو

 درصد از زمين فضاي سبز را اشغال ننمايد مجاز است. 01بيش از آنها

 هاي ممنوعاستفاده -3-14-2

نظرگرفته شده و هر نوع  اين اراضي صرفاً براي کاربري فضاي سبز عمومي و استفاده هاي مجاز و مشروط فوق الذکر در -

 استفاده ديگر از آنها غيرمجاز است.

 هرگونه تغيير و تفكيك اين کاربري ممنوع است. -

 ضوابط و مقررات تفكيك اراضي و احداث بنا -4-14-2

 باشد.مترمربع مي 0111حداقل مساحت براي کاربري پارک کودکان در مقياس زيرمحله -

 باشد.مترمربع مي 2511محله ايحداقل مساحت براي کاربري پارک  -

 باشد.مترمربع مي 31111حداقل مساحت براي کاربري پارک شهري  -

درصد از کل مساحت  5درصد و در پارکهاي شهري 01اياي و زيرمحلهحداکثر سطح زيربناي مجاز در پارکهاي محله -

 زمين است.

اي يك طبقه بوده و احداث زيرزمين مجاز زيرمحله اي وحداکثر تعداد طبقات ساختمان احداثي در پارکهاي محله -

 نيست.

احداث سرويسهاي بهداشتي، توالت عمومي و اتاق نگهبان و گلخانه و انبار لوازم و وسايل فقط در پارکهاي ناحيه اي و  -

 شهري مجاز است .

 احداث ديوار و حصار به دور پارکها و فضاهاي سبز عمومي توصيه نمي شود.    -
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 51: درصورت شرايط خاص که احتياج به محصور کردن مي باشد بايد ارتفاع ديوار فضاي باز اين کاربري حداکثر تبصره  

 سانتي متر و مازادآن به شكل نرده يا مشبك ويا حصار سبز باشد

 پاركينگ -5-14-2

 باشد.مترمربع پارک شهري تأمين يك واحد پارکينگ الزامي مي 511به ازاء هر -

 

 ي تأسيساتكاربر-15-2

 هاي مجازاستفاده -1-15-2

 تاسيسات شهري

 ايستگاه هاي تنظيم فشار گاز ، آب و فاضلاب ، سرويس هاي عمومي بهداشتي محله

 منطقه
مخازن آب زميني و هوايي، تصفيه خانه هاي آب و فاضلاب و پست 

 ايستگاههاي تنظيم فشار گاز

 

نظيم فشار گاز، آب و فاضلاب، سرويس هاي عمومي بهداشتي و احداث تجهيزات مربوط به تأمين ايستگاههاي ت -

 حمام، مخازن آب زميني و هوايي، تصفيه خانه هاي آب و فاضلاب و پست هاي برق  مجاز است.

 استفاده هاي مشروط -2-15-2

 استفاده مشروط ندارد -

 هاي ممنوعاستفاده -3-15-2
 اظت محيط زيست درداخل محدوده ممنوع است.هر نوع استفاده ديگر مغاير با ضوابط سازمان حف -

 ضوابط تفكيك اراضي و احداث بنا -4-15-2

 حد نصاب تفكيك تأسيسات شهري توسط سازمان متولي تعيين مي شود. -

احداث ساختمانهاي مربوط به تاسيسات شهري فاقد محدوديت بوده و از ضوابط و دستورالعملهاي فني تبعيت مي  -

 منظر شهري و هماهنگي با بافت بايد به تأييد شهرداري برسد.نمايد، اما از جنبه 

 بنزین پمپ-1-4-15-2

 مترمربع است. 0211حداقل تفكيك زمين  -

 درصد است. 01حداکثر سطح اشغال  -

 است. 2هاي درجه حداقل عرض دسترسي سواره شرياني -

 متر است. 051هاي اصلي ها از تقاطعحداقل فاصله پمپ بنزين -

 هاي نفتي الزامي است.ضوابط و مقررات شرکت ملي پخش فرآوردهرعايت 
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 دفاتر پست -2-4-15-2

 مترمربع است. 511حداقل تفكيك زمين  -

 درصد 51حداکثر سطح اشغال  -

 واحد پارکينگ الزامي است. 3مترمربع احداث  011به ازاي هر   -

 تأسيسات زیربنایي-3-4-15-2

 از، مخابرات، فاضلاب( براساس ضوابط و مقررات سازمانهاي مربوطه است.تأسيسات زيربنايي )آب و برق، گ -

 هاي سيال بوده و تعيين محل آن به عهده سازمانهاي مربوطه مي باشد.تبصره: تاسيسات شهري جزو کاربري

 پاركينگ-5-15-2

 باشد.مترمربع زمين تأسيسات شهري، تأمين يك واحد پارکينگ ضروري مي 011به ازاي هر

 

 كاربري تجهيزات شهري-11-2

 هاي مجازاستفاده -1-11-2

 تجهيزات شهري

 ايستگاه هاي جمع آوري زباله محله

 ناحيه
ايستگاه هاي جمع آوري زباله ، ايستگاه هاي آتش نشاني، ميادين ميوه و تره 

 ، جايگاههاي سوخت005بار، اورژانس 

 احمر هلال نجات و دادام مراکز و دائمي نمايشگاههاي –گورستانهاي موجود  شهر

خارج از 

 محدوده شهر

انتقال گورستان ها، مرکز حفر بهداشتي زباله، ميدان مرکزي ميوه و تره بار ، 

 حمل و نقل بار

 

احداث تجهيزات مربوط به تأمين مراکز موقت جمع آوري زباله، آتش نشاني و امور ايمني، تأمين سوخت)پمپ بنزين و  -

 ت.گاز( و باسكول مجاز اس

 استفاده هاي مشروط -2-11-2

 .احداث شعب اداري عمومي نظير پست و مخابرات به شرط رعايت ضوابط و مقررات ساختمانهاي ذيربط بلامانع است -

 هاي ممنوعاستفاده -3-11-2

يزات احداث کشتارگاه، گورستان، محل دفع زباله، تصفيه خانه فاضلاب ،ميدان ميوه وتره بارو ساير تأسيسات و تجه -

 مغاير با ضوابط سازمان حفاظت محيط زيست درداخل محدوده ممنوع است.

 ضوابط تفكيك اراضي و احداث بنا -4-11-2

 حد نصاب تفكيك تأسيسات و تجهيزات شهري توسط سازمان متولي تعيين مي شود. -

عملهاي فني تبعيت مي احداث ساختمانهاي مربوط به تجهيزات شهري فاقد محدوديت بوده و از ضوابط و دستورال -

 نمايد، اما از جنبه منظر شهري و هماهنگي با بافت بايد به تأييد شهرداري برسد.
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 پايانه مسافربري برون شهري-1-4-11-2

 مترمربع است. 011.111حداقل تفكيك زمين  -

 درصد است. 25حداکثر سطح اشغال  - 

 متر است. 35 ( با عرض2حداقل عرض دسترسي سواره، شبكه خدماتي )درجه  -

 هاي وسايل حمل و نقل عمومي در داخل شهر(پايانه مسافربري درون شهري )جهت استقرار ايستگاه -2-4-11-2

 مترمربع است. 01111حداقل تفكيك زمين  -

 درصد است. 25حداکثر سطح اشغال  -

 متر است. 35( با عرض 2حداقل عرض دسترسي سواره، شبكه خدماتي )شرياني درجه  -

 پايانه مسافربري روستايي-3-4-11-2

 مترمربع است. 2111حداقل تفكيك زمين  -

 درصد است. 25حداکثر سطح اشغال  -

 متر است. 35( با عرض 2حداقل عرض دسترسي سواره، شبكه خدماتي )شرياني درجه  -

 ي است.هاي مسافري رعايت کليه شرايط لازم براي امكان تردد معلولان الزامتبصره: در محوطه پايانه

 پايانه باربري -4-4-11-2

 مترمربع است. 51.111حداقل تفكيك زمين  -

 درصد است. 25حداکثر سطح اشغال  -

 هاي شهر است.ها و وروديها و آزادراهحداقل عرض دسترسي سواره بزرگراه -

 نشانيايستگاه آتش -5-4-11-2

 مترمربع. 2111حداقل تفكيك زمين  -

 رصد.د 25حداکثر سطح اشغال  -

 است. 2حداقل عرض دسترسي سواره شبكه شرياني درجه  -

 پاركينگ -5-11-2

 باشد.مترمربع زمين تجهيزات شهري، تأمين يك واحد پارکينگ ضروري مي 011به ازاي هر 

 



 اداره کل راه و شهرسازي خوزستان                                       طرح  توسعه و عمران )جامع( شهر بهبهان
 

 
51 

 

 

 داريكاربري حمل ونقل و انبار -17-2

 استفاده هاي مجاز -1-17-2

 حمل و نقل انبارداري

 اي و ايستگاههاي مترو محله معابر و پارکينگ ها ي محله

 معابر پارکينگ هاي عمومي و اتوبوس راني شهري ، پايانه هاي مسافربري ناحيه

 شهر

معابر ، پايانه هاي مسافربري درون شهري و بين شهري ، ايستگاه فرودگاههاي 

موجود ، بنادر ، تاسيسات مرکزي مترو ، پارکينگ هاي بين شهري کوچك و 

 سردخانه ها

رج از خا

 محدوده
 انباري هاي اصلي کالا فرودگاه ، سيلو و سردخانه ها

 

 استفاده هاي مشروط -2-17-2

در کاربري حمل و نقل و انبارداري احداث پمپ بنزين، جايگاه عرضه سوخت مشروط به رعايت کامل ضوابط اين  -

 کاربري بلامانع است.

درصد کل زيربنا بدون راه  5تجاري و خدماتي به ميزان حداکثر در کاربري حمل و نقل و انبارداري احداث واحدهاي  -

 ورودي مجزا از بيرون محوطه در مجموعه پايانه هاي باري و مسافرتي بلامانع است.

 نمازخانه و احداث خوابگاه، درمانگاه، مراکز ورزشي، سالنهاي اجتماعات و سخنراني -

د و نيز بدون راه ندرصد از سطح پلاک را اشغال کن 01از  بيشترنبايستي  ي مشروط ذکر شدهمجموع کاربري ها -

 د.نورودي مجزا باش

 استفاده هاي ممنوع -3-17-2

اين اراضي صرفاً براي کاربري حمل ونقل و انبارها و استفاده هاي مجاز ياد شده در نظرگرفته شده است و هر نوع  -

 يط زيست باشد ممنوع است.استفاده ديگر از آنها که مغاير با ضوابط سازمان حفاظت مح

 ضوابط و مقررات تفكيك زمين و احداث بنا -4-17-2

 مترمربع مي باشد. 311حداقل مساحت لازم براي پارکينگ عمومي -

 مترمربع است. 311حداقل مساحت لازم براي انبارهاي عمومي مقياس شهري -

 درصد مي باشد. 51حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني در انبارها -

 طبقه مي باشد. 2حداکثر تعداد طبقات در انبارها -

 درصد 5 ساختماني مجاز حداکثرتراکم باشدمي درصد 5 عمومي پارکينگ ساختماني هايتوده اشغال حداکثرسطح -

 .باشدمي

 .است درصد 25 نقل و حمل پايانه احداث جهت ساختماني هاي توده مجاز اشغال سطح حداکثر-
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 )ميگردند اعمال مربوطه ضوابط براساس سايرکاربريها(ميباشد درصد 51 نيز مانيساخت مجاز حداکثرتراکم -

 .باشدمي درصد 51ساختماني مجاز حداکثرتراکمو درصد 51 انبار درعملكرد ساختماني مجاز اشغال سطح حداکثر-

 .شود درنظرگرفته محوطه سبز و باز فضاي براي بايد زمين  از درصد 51 حداقل -

 .شود پيشبيني بايد فعاليتي درفضاهاي مستقيم نور و تهويه تأمين-

 .باشد باز طرف ازدو حداقل بايد اشغال انبارسطح و نقل و حمل درکاربري -

 .برسد شهرداري تأييد به بايد نقل و حمل پايانه طرح -

 .است لازم بنا احداث براي آتشنشاني سازمان تأييديه واخذ ايمني موارد رعايت -

 .است مجاز نفت وزارت مشخصات به توجه با سوختگيري تأسيسات به مربوط درطبقات نازيرب حداکثرسطح -

 رعايت موارد ايمني و اخذ تأييديه از سازمان آتش نشاني الزامي است. -

 تأمين تهويه و نور مستقيم در فضاهاي فعاليتي ضروري مي باشد. -

  

 پاركينگ -5-17-2

 قل و انبار به جز پارکينگ عمومي، تأمين يك واحد پارکينگ الزامي است.مترمربع فضاي حمل و ن 011به ازاء هر  -

 

 كاربري صنعتي)گروه الف(-11-2

 اين اراضي مي توانند تنها به استقرار واحدهاي صنعتي )کد الف( درون شهري اختصاص يابند. 

 هاي مجازاستفاده -1-11-2
 تعریف مقياس نوع کاربري

 صنعتي

گروههاي الف مصوبه 

-ت 14111ه شمار

هيات  21/02/11

مديران با اصلاحات 

 بعدي آن

 غذايي:

 تهيه و بسته بندي خشكبار بدون شستشو -0

 بسته بندي خرما بدون شستشو -2

 تن در سال 3111واحد توليد آب نبات و پولكي شكر پنير و غيره تا  -3

 واحد توليدي نبات ) نبات ريزي ( -4

 در سال تن 311واحد توليد گز و سوهان تا  -5

 واحد بسته بندي نمك و ادويه جات -1

 واحد بسته بندي چاي -1

 واحد بسته بندي قهوه -1

 تن در سال به روش نم زدن و بدون روش پخت 311واحد توليد قند حبه و کله تا  -1

 واحد بسته بندي عسل -01

 تن در سال 0111توليد بستني تا  -00

 لتن در سا 311توليد شيريني و نان تا  -02

 تن در سال 311آسياب و توليد آرد گندم و جو تا  -03

 تن در سال 011واحد بسته بندي کره و ساير لبنيات تا  -04

 تن در سال 311توليد بيسكويت و شكلات تا  -05

 تن در سال 311واحد رشته بري تا  -01

 تن در سال 311واحد ماکاروني سازي تا  -01

 وي عسل (واحد توليد آج موم ) مخصوص کند -01
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 تعریف مقياس نوع کاربري

 واحد بسته بندي سبزيجات و ميوه جات -01

 واحد توليد يخ ) صرفاً در مناطق صنعتي درون شهري بايستي استقرار يابند.( -21

 واحدتوليدي نان بستي -20

 واحد بسته بندي گلاب -22

 واحد بسته بندي عرقيات گياهي -23

 واحد بسته بندي جو بدون عمليات بوجاري و شستشو -24

 حد سورتينگ و بسته بندي حبوبات بدون بوجاريوا -25

 واحد توليد، بهبود دهنده کيفيت آرد -21

 واحد توليد غذايي کودکان آرد غلات آماده بودن عمليات بوجاري و آسياب -21

 نساجي:

 واحدهاي قاليبافي، زيلوبافي و نمدمالي دستي و دست بافتها -0

 شيرازه دوزي حاشيه موکت و فرش ماشيني -2

 تن در سال ( 011جوراب بافي حداکثر سه دستگاه ) با حداکثر  -3

 011کشبافي و تريكو بافي، گردبافي، کنن و راشل حداکثر تا سه دستگاه ) يا حداکثر  -4

 تن در سال (

 دست، انواع لباس و پوشاک در سال 3111واحد توليد لباس و پوشاک حداکثر  -5

 هيگيري ، قيطان، انواع نوار و روبانتوليد طناب نخي يا کنفي ، تور ما -1

 واحد دوزندگي لحاف و تشك و بالش بدون خط حلاجي يااستفاده از پشم شيشه -1

 واحد پارچه چاپي روش دستي ) مانند پارچه قلمكار اصفهان چاپ سيلك و غيره ( -1

 پارچه بافي دستي ) غير موتوري ( -1

 ي (واحد توليد فتيله نفت سوز و نوارهاي صنعت -01

 واحد توليدالياف پروپلين -00

 چرم:

 واحد توليد مصنوعات سراجي از قبيل کيف، دستكش ، جلد چرمي و نظاير آن -0

واحد توليد مصنوعات پوستي ، از قبيل کلاه پوستي ، پوستين و موارد مشابه از پوست  -2

 دباغي شده

 جفت در سال 11111واحد توليد بستايي کفش حداکثر تا  -3

 جفت در سال 11111حدتوليد کفش ماشيني حداکثر وا -4

 واحد مونتاژ دست و پاي مصنوعي با استفاده از چرم -5

 واحد مونتاژ لوازم ارتوپدي با استفاده از چرم -1

 سلولزي :

 واحد توليد جعبه مقوايي و کارتن از ورق آماده -0

 واحدتوليد پاکت خوار و بار و مراسلات مشابه آن -2

 هيه کاغذ ديواري از کاغذ آماده و چاپ شدهواحد ت -3

 واحد توليد کاغذ و دفتر از کاغذ آماده -4

 واحد توليد لوازم التحرير کاغذي و مقوايي از ورق آماده -5

 واحد صحافي و چاپخانه هاي ساده -1

 واحد توليد مصنوعات چوب پنبه اي -1

 واحد نجاري و خراطي بدون انوارسازي -1

 مترمكعب چوب در سال بدون رنگ 211و ساير مصنوعات چوبي تا  واحد مبل سازي -1

 توليد انواع فيلترهاي کاغذي از جمله فيلترهاي هوا و يا استفاده از ورق آماده -01

واحد توليد انواع دوک و لوله طاقه پيچي مقوايي و ساير مصنوعات مشابه از ورق  -00

 آماده

 ر و سبد بافي از الياف گياهيتوليد محصولات ساخته شده از ني و حصي -02

 واحد بسته بندي دستمال و محصولات مشابه بااستفاده از کاغذ آماده -03

 واحد پرس کاري و چسباندن روکش نايلون بااستفاده از روکش آماده -04
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 تعریف مقياس نوع کاربري

 دستگاه در سال 211واحد توليد قايق هاي چوبي و بلم تا  -05

 هواحد تهيه کاربن و استنسيل از کاغذ آماد -01

 واحد توليد کلاسور و زونكن از مقواي آماده -01

 فلزي :

 واحد قلمزني انواع فلزات -0

واحد تراشكاري و قطعه سازي و قالب سازي بدون ريخته گري و آبكاري حداکثر تا  -2

 سه دستگاه تراش

 واحد توليد درب و پنجره آهني و آلومينيمي ) صرفا در مناطق صنعتي درون شهري ( -3

 حد توليد کانال کولر ، لوله بخاري)صرفاً در مناطق صنعتي درون شهري (وا -4

 واحدهاي طراحي و مونتاژ حداکثر تا سه دستگاه تراش -5

 011واحد صنعتي توليد ظروف آلومينيم از ورق آماده با يك دستگاه خم کن حداکثر  -1

 تن در سال صرفاً مناطق صنعتي داخل شهري

 د و غبار گير ازقطعات آمادهواحدمونتاژ تجهيزات گر -1

 واحد توليد اتصالات هيدروليك ) پرس بست فلزي به دو انتهاي شيلنگ فشار قوي ( -1

 واحد طراحي و مونتاژ کولر اتومبيل -1

 واحد طراحي و مونتاژ کاربراتور گاز سوز -01

 واحد توليد ترموستات -00

 کاني غير فلزي :

 ون کوره ذوبواحد توليد مصنوعات شيشه اي بد -0

 واحد توليد آيينه ، پوکه آمپول ، شيشه آزمايشگاهي بدون کوره -2

 واحد توليد مصنوعات تزئيني سنگي ) صنايع دستي ( -3

 واحد توليد پودر جوشكاري -4

 شيميايي:

 واحد توليد آب مقطر -0

 واحدتوليد نايلون و نايلكس و سلوفان ) با استفاده از رول آماده ( -2

 صرفاً برش اسكاچ ظرفشويي واحد -3

 واحد طراحي و مونتاژ نت ترمز -4

 دارويي، آرايشي و بهداشتي:

 واحد توليد مواد بهداشتي و آرايشي ) فرمولاسيون ( -0

 واحد اختلاط و بسته بندي پودر ازاله مو -2

 واحدتوليد قرص و پودر اکسيژنه -3

 در بلوندر اکسيژنواحد توليد اکسيدان، کرم بهداشتي و صنعتي و پو -4

 واحد توليد اسانس، تنطور، الكالوئيد از مواد شيميايي و طبيعي -5

 واحد توليد هورمون و آنتي بيوتيك -1

 برق و الكترونيك :

 واحد توليد لوازم برقي کوچك به صورت مونتاژ ) نظير زنگ اخبار و دربازکن ( -0

 ، از قطعات آماده واحد توليد آنتن تلويزيون بدون آبكاري و لوستر -2

واحد طراحي و توليد لوازم برقي و الكترونيكي به صورت مونتاژ مشروط بر اينكه  -3

 عمليات کوره اي و عمليات تر نداشته باشد.

 واحد توليد لوازم پزشكي ، آزمايشگاهي و آموزشي ، قطعات الكترونيك -4

 واحد توليد ترانزيستور و مقاومت و غيره -5

 نكوباتور و ساير لوازم آزمايشگاهي بدون آبكاريواحد توليد ا -1

 واحد توليد انواع ساعت -1

 واحد طراحي و توليد تقويت کننده صوت نظير بلندگو و آمپلي فاير به صورت مونتاژ -1

 واحد توليد راديو و تلوزيون و لوازم صوتي و تصويري -1

 واحد توليد دستگاههاي برقي علامت دهنده سمعي و بصري -01
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 تعریف مقياس نوع کاربري

 واحد توليد سيستم هاي مخابراتي مراکز تلفن -00

 واحد توليد لوازم الكترونيكي ) کامپيوتر ، لوازم اداري و لوازم دقيق الكترونيكي ( -02

 واحد توليد کنترل هاي ولتاژ و فرکانس -03

 واحد توليد آفتامات -04

 واحد توليد مودم و ميكرو کنترل -05

 واحد طراحي و مونتاژ تايمر -01

 واحد توليد کارت و بردهاي کامپيوتري -01

 کشاورزي:

فاقد محدوديت فاصله از امكان مسكوني  4واحد زنبورداري و پرورش ملكه ) تا رديف  -0

) 

 قطعه 011واحد پرورش پرندگان زينتي تا  -2

 واحد پرورش کرم ابريشم -3

 واحد پرورش ماهي زينتي -4

 آزمايشگاه دامپزشكي -5

 ماشين سازي:

واحد قالب و مدل ) درجه ريخته گري ، فيكچر ، قالب قطعات استاندارد، قالب قيد و  -0

 بست و ابزار قالب ، مدل

واحد تجهيزات شبكه آب و فاضلاب ) پمپهاي دياگرامي ، کف کش ، لجن کش و  -2

 تجهيزات تصفيه (

سور ، واحد ماشين آلات و تجهيزات حمل و نقل مكانيكي ) آسانسور و قطعات آسان -3

پله برقي ، بالاتراک ، جرثقيل سقفي ، جرثقيل پشت کاميوني ، جك پالت بالابر و قطعات 

 مربوطه، نوار نقاله و .... جرثقيل (

واحد پمپ و کمپرسور ) پمپهاي خلاء وکيوم آتش نشاني ، آب ، کمپرسورهاي  -4

 صنعتي و مصرفي و گاراژي مواد فله و تلمبه هاي بادي (

 

 هاي ممنوعادهاستف -2-11-2

و بالاتر)مطابق دسته بندي صنايع توسط سازمان حفاظت محيط  "ب"استفاده از اين اراضي جهت احداث صنايع گروه -

 زيست( و موارد ممنوعه اعلام شده از سوي سازمان مزبور ممنوع است.

 ضوابط و مقررات تفكيك اراضي و احداث بنا -3-11-2

 مترمربع مي باشد. 011حدنصاب تفكيك واحدهاي کارگاهي  -

 درصد سطح زمين مي باشد.51حداکثر سطح اشغال مجاز ساختماني کاربري  -

 درصد سطح زمين مي باشد. 51حداکثر تراکم ساختماني -

 درصد کل سطح زمين تجاوز نكند. 51حداکثر سطح زيربنا از -

متقاضيان در مرکز يا يكي از اضلاع  درصد از فضاي باز به درختكاري و گلكاري و آبنما و محل نشستن 21اختصاص -

 سانتي متر بلندتر از کف فضاي باز مجموعه الزامي است. 31زمين با اختلاف سطح حداقل

 مترکمتر باشد. 1/3حداقل ارتفاع مفيد در کليه طبقات نبايد از -

 متر کمتر باشد. 1/4حداقل ارتفاع مفيد در طبقه همكف تعميرگاههاي خودرو نبايد از -
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مترمربع که به صورت مجموعه کارگاهي احداث مي گردد، محل استقرار ساختمان در  0211راضي با وسعت بيش ازدر ا -

درصد فضاي باز عمومي در مرکز مجموعه  51متر و  5منتهي اليه ديوارهاي جانبي مجموعه با حداکثر ارتفاع ساختمان

 مجاز است.

كف به عنوان کارگاه يا انبار و طبقه اول يا نيم طبقه داخل کارگاه حداکثر تعداد طبقات دو طبقه مي باشد که طبقه هم -

 جهت قسمت اداري و دفتري استفاده خواهد شد.

 پاركينگ -4-11-2
 .به ازاي هر واحد کارگاهي در اين کاربري احداث يك واحد پارکينگ الزامي است -

 آثار تاریخي -19-2

هاي با ارزش )طبيعي و مصنوع، تاريخي و معاصر( رعايت موارد زير  و محوطه آثاردر برخورد ساختماني و شهرسازي با 

 .الزامي است

 ي آن ها ممنوع است.حفاظت از آثار و محوطه هاي با ارزش الزامي است و مداخله در عرصه

 اين آثار و محوطه ها شامل آثار و محوطه هايي است که در هر مقطع زماني به ثبت رسيده اند.

 هاي داراي حريم شامل آنها نيز مي شود. عرصه آثار و محوطه

 ضوابط و مقررات حفاظت از آثار و محوطه ها توسط سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري تعيين مي شود.

استفاده از آثار با ارزش براي عملكرد عمومي با موافقت سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري و ضوابط اين سازمان مجاز 

 است.

در داخل حريم و يا مجاورت بلاواسطه حريم آثار و محوطه هاي با ارزش، با موافقت و رعايت ضوابط هرگونه ساخت و ساز 

 و مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري مجاز است.

 تغيير در نماي آثار با ارزش ممنوع است.

 كاربري طبيعي -21-2

 مي شود.  اراضي اختصاص يافته به جنگلهاي طبيعي و دست کاشت و امثالهم گفته

 هر گونه ساخت و ساز در اين کاربري ممنوع مي باشد.
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 كاربري باغات و كشاورزي -21-2

 و حريم اين اراضي به منظور استفاده از باغ و کشاورزي در نظر گرفته شده است. حفظ اراضي باغات در داخل محدوده

 قانوني شهر الزامي است.

 باشد.تبديل باغات به باغ مسكوني ممنوع مي

 

 ضوابط و مقررات عام و مشترك در تمامي کاربریها -9

 تفسير مرزهاي مشترك -5-9

هرگونه مداخله کالبدي در عناصر و کاربريهاي مناطق عملكردي بايد بر اساس ضوابط ومقررات خاصي انجام گيرد که در 

ها در هنگام تهيه طرح قسمت مربوطه تشريح شده است. تغيير مرزهاي مذکور در دوره طرح جامع مجاز نيست و تن

 تفصيلي با تصويب کميسيون ماده پنج مرزها تدقيق و نهايي خواهند شد.

 ي ناهماهنگهاقطعات و کاربري -2-9

 )کاربريهايي که به موجب مقررات قبلي قانوني بوده ولي با اين مجموعه ضوابط هماهنگي ندارد( 

و مقررات طرح جامع مصوب شوراي برنامه ريزي استان  ، ضوابطبهبهانتا تصويب نهايي و ابلاغ طرح تفصيلي شهر 

الرعايه است. به هنگام تصويب طرح تفصيلي و همچنين تدوين ضوابط و مقررات مربوط به آن، تمامي کماکان لازم

 کاربريهاي ناهماهنگ، مشخص و تعيين تكليف خواهند شد.

 اطيهاي ارتبهاي واقع در تقاطع شبكهشرایط ساختمان در زمين -9-9

 تا تهيه و تصويب طرح تفصيلي شهر )به عنوان طرح اجرايي توسعه و عمران شهر( رعايت ضوابط زير در شهر الزامي است:

در طراحي ساختمانهاي مشرف به تقاطع، رعايت ضوابط ومعيارهاي معماري ويژه اين گونه ساختمانها الزامي است که  -

 وشهرسازي استان استعلام به عمل آيد. در اين زمينه بايد از شهرداري واداره کل راه

 استقرار ساختمان در محدوده مثلث ديد واقع در تقاطع شبكه هاي ارتباطي ممنوع است. -

 متر در محدوده مثلث ديد ممنوع است. 25/0پوشش گياهي و درخت کاري با ارتفاع بالاتر از -

براساس شبكه معابر پيشنهادي طرح جامع صورت هاي ارتباطي بايد تبصره: ساخت ابنيه جديد در محل تقاطع شبكه

 گيرد.

 مقررات مربوط به حصارها، دیوارها و غيره -4-9

ارتفاع حصارها و ديوارها و نوع مصالح مصرفي در آنها بايد مبتني بر فرهنگ و اوضاع اقليمي شهرتعيين گردد که اين امر 

اي تهيه کرده و اجرا گردد که شهرداري طرح ويژهشنهاد ميتري است. لذا در اين مورد پينيازمند مطالعه و بررسي عميق

نمايد. به هرصورت، مقررات کلي مربوط به حصارها، ديوارها و غيره با توجه به اوضاع اقليمي و سيماي شهر به شرح ذيل 

 گردد:پيشنهاد مي
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 امنيتي مطرح است.متر تجاوز نمايد، مگر در ساختمانهايي که مسئله  21/2حداکثر ارتفاع حصار نبايد از 

 11بهتر است فضاهاي عمومي با عملكرد شهري مانند بيمارستانها، ادارات و نظاير آن با ديواري به ارتفاع 

متر محصور شده و مابقي ارتفاع حصار به صورت نرده آهني يا چوبي به همراه پوشش گياهي احداث سانتي

 گردد.

 احداث گردد. 4-4-2به صورت بندهاي مسكوني نيز گردد که حصار مجتمعپيشنهاد مي 

 متر در کل به  51/2سانتي متر ديوار و مابقي تا ارتفاع  11حصار باغات )داخل محدوده و حريم( به صورت

 صورت نرده يا فنس ساخته شود.
 

 ي مختلفهاي مجاز کاربريهاو دسترسي هامقررات مربوطه به همجواري -1-9

ي فراواني را به هارعايت اولويتهاي همجواري در بافت پر و نيمه شهري دشوارياز آن جا که سيستم طبقه بندي معابر و 

ي مجاز به طور عمده شامل اراضي خالي داخل محدوده قانوني هاو دسترسي هاهمراه دارد، ضوابط مربوط به همجواري

 شده و در مناطق بافت پر در صورت امكان قابل تعميم خواهد بود. 

 حوزه مسكوني -5-1-9

شود که واحد مسكوني يك واحد همسايگي يا کوي ناميده مي 211تا  011چكترين مجموعه واحدهاي مسكوني بين کو

شوند. دسترسي واحدهاي مسكوني فقط از ي مسكوني آپارتماني احداث ميهابه صورت تفكيك تك واحدي يا مجموعه

اي( بايد تأمين گردد. هيچ يك از واحدهاي  ي دسترسي و جمع و پخش کننده محلههاي محلي )خيابانهاطريق خيابان

ي مسكوني که به صورت هامسكوني منفرد نبايد به خيابانهاي شرياني دسترسي داشته باشند؛ به استثناء مجموعه

 ي کنترل شده اي دارند. هامجموعه طراحي شده اند و دسترسي

 حوزه آموزشي -2-1-9

 کودکستان  -الف

 متر  311شعاع عملكرد مفيد حداکثر   -

ي مناسب: واحدهاي مسكوني، مراکز تجاري واحد همسايگي و فضاهاي سبز عمومي در مقياس هاهمجواري  -

 واحد همسايگي 

 511ي جمع آوري زباله هامحدوديتهاي همجواري: حداقل فاصله از کارگاههاي صنعتي و مشاغل مزاحم و محل -

 متر 

از طريق شبكه پياده گذر،  هااي و بقيه دسترسيدسترسي: يك دسترسي از معبر جمع و پخش کننده محله   

 واحد همسايگي يا محله. 

 دبستان  -ب

 متر  511شعاع عملكرد مفيد حداکثر   -
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ي مناسب: واحدهاي مسكوني، مراکز فرهنگي مقياس محله، مراکز محله. فضاهاي سبز عمومي و هاهمجواري  -

 بازي کودکان 

متر، حداقل فاصله از مراکز  511گاههاي صنعتي و مشاغل مزاحم محدوديتهاي همجواري: حداقل فاصله از کار  -

 متر.  511ي جمع آوري زباله هادرماني و محل

 دسترسي: دسترسي اصلي از معابر جمع و پخش کننده محله اي و در مسير شبكه پياده گذر محله.   -

 مدرسه راهنمائي  -ج

 متر  0111شعاع عملكرد مفيد حداکثر  -

مراکز فرهنگي مقياس محله و ناحيه. مراکز محله و ناحيه، فضاهاي سبز عمومي و بازي  ي مناسب:هاهمجواري -

 ي ورزشي. هاکودکان، زمين

محدوديتهاي همجواري: حداقل فاصله از کارگاههاي صنعتي و مشاغل مزاحم و از مراکز درماني و محلهاي جمع  -

 متر.  511آوري زباله 

 ده محله اي. دسترسي: دسترسي از معبر جمع و پخش کنن -

 دبيرستان   -د

 شعاع عملكرد مفيد در مرکز ناحيه يا در پاره اي موارد در مقياس منطقه   -

ه همجواري مناسب: مراکز فرهنگي، پارک ناحيه اي، زمينهاي ورزشي. در صورت امكان چند واحد در کنار هم ب -

 بيني شود.   صورت مجتمع پيش

متر، حداقل فاصله از مراکز درماني  511گاههاي صنعتي و مشاغل مزاحم محدوديتهاي همجواري: حداقل فاصله از کار

ي جمع هامتر، تا حد امكان از مراکز تجاري فاصله مناسب داشته باشد. همچنين رعايت فاصله مناسب از محل 511

 آوري زباله ضروري است.

تگاههاي وسائل حمل و دسترسي: دسترسي از معبر جمع و پخش کننده ناحيه اي و همچنين نزديكي به ايس -

 (. ..نقل عمومي )اتوبوس و.

 درماني -حوزه مراکز بهداشتي -9-1-9

 درمانگاه  -الف

 شعاع عملكرد مفيد: در مرکز ناحيه استقرار يابند.   -

 ي ناحيه اي و فضاهاي سبز و باز عمومي احداث شوند. هاي مناسب: در مجاورت پارکهاهمجواري -

متر، از مراکز آموزشي  0111فاصله از کارگاههاي صنعتي و مشاغل مزاحم محدوديتهاي همجواري: حداقل   -

 فاصله مناسب داشته باشد، از زمينهاي ورزشي فاصله کافي منظور گردد. 

 دسترسي: دسترسي از معبر جمع و پخش کننده ناحيه اي.   -

 مرکز بهداشت و بيمارستان   -ب
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 يابند.   شعاع عملكرد مفيد: در مرکز منطقه و شهر استقرار  -

 ي مناسب: همجواري با فضاهاي سبز منطقه اي يا شهري هاهمجواري  -

متر، از زمينهاي ورزشي  0111محدوديتهاي همجواري: حداقل فاصله از کارگاههاي صنعتي و مشاغل مزاحم   -

و فاصله داشته باشد، از حريم خيابان با ايجاد فضاي سبز فاصله داشته باشد، همچنين از مراکز تأسيسات 

 تجهيزات شهري دور باشد. 

 دسترسي: دسترسي از معبر شرياني با کنترل دسترسي   -
 

 فضاي سبز عمومي -4-1-9

 زمين بازي و پارک کودکان  -الف

 متر در مرکز واحد همسايگي يا کوي  311شعاع عملكرد مفيد: حداکثر  -

 شوند.  همجواري مناسب: در مجاورت مراکز تجاري و فضاي باز واحد همسايگي احداث  -

 محدوديتهاي همجواري: از مراکز جمع آوري زباله فاصله داشته باشد.   -

 دسترسي از معبر محلي و شبكه پياده گذر:  -

 پارک محله اي  -ب

 متر در مرکز محله  0111شعاع عملكرد مفيد: حداکثر    -

 ي مناسب: در مجاورت مراکز آموزشي و فرهنگي و مراکز محله اي هاهمجواري -

 همجواري: فاصله مناسب از مشاغل مزاحم و مراکز جمع آوري زباله  محدوديتهاي -

 دسترسي: دسترسي از معبر محلي و شبكه پياده گذر  -

 پارک ناحيه اي  -ج

 شعاع عملكرد مفيد: در مرکز ناحيه استقرار يابد    -

اتي و همجواري مناسب: همجواري با مراکز آموزشي و فرهنگي متناسب با موقعيت ناحيه تأسيسات خدم  -

 .تفريحي در پارک پيش بيني شود

محدوديتهاي همجواري: فاصله مناسب از مشاغل مزاحم و مراکز جمع آوري زباله، در پارک فقط در حد اضطرار  -

 کيلومتر افزايش نيابد  31پيش بيني شبكه سواره بشود و به کيفيتي طراحي گردد که سرعت در آن از 

 و پخش کننده ناحيه اي و جمع و پخش کننده محله اي( دسترسي: دسترسي از معبر شرياني )جمع  -

 پارک منطقه اي و شهري   -د

 شعاع عملكرد مفيد: در مرکز منطقه يا شهر    -

 ي مناسب: همجواري با مراکز آموزشي، فرهنگي، درماني، اداري و تجاري و... و پارکينگ عمومي هاهمجواري  -
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ري وجود ندارد. شبكه سواره در آن در حداقل و به صورت محدوديتهاي همجواري: محدوديت خاصي در همجوا  -

 کيلومتر طراحي گردد.  31اضطراري و با حداکثر سرعت 

 دسترسي: دسترسي از معابر شرياني   -

 مراکز ورزشي -1-1-9

 مرکز ورزشي ناحيه اي  -الف

 متر  0111شعاع عملكرد مفيد حداکثر   -

 اي سبز عمومي، همجواري با مراکز آموزشي و مراکز فرهنگي ي مناسب: مجاورت با پارکها و فضاههاهمجواري  -

محدوديتهاي همجواري: تأسيسات بهداشتي و درماني، تأسيسات صنعتي و مشاغل مزاحم، محلهاي جمع آوري  -

 زباله و تجهيزات شهري 

 دسترسي: دسترسي از شبكه جمع و پخش کننده محله اي و ناحيه اي.   -

 خدماتي -مراکز تجاري  -1-1-9

 خدماتي محله اي  -مراکز تجاري  -الف

 شعاع عملكرد مفيد: در مقياس محله   -

 همجواري مناسب: فضاي سبز عمومي، فضاي ورزشي، مراکز فرهنگي، ايستگاههاي اتوبوس  -

 محدوديتهاي همجواري: فاصله کافي از مراکز درماني و محلهاي جمع آوري زباله   -

 ذر دسترسي: دسترسي از معابر محلي و پياده گ -

 خدماتي ناحيه اي  -مراکز تجاري   -ب

 شعاع عملكرد مفيد: در مقياس ناحيه    -

ي مناسب: با ساير مراکز خدماتي ناحيه اي، فضاهاي سبز عمومي و فضاهاي ورزشي ايستگاههاي هاهمجواري  -

دازي و ي عمومي، فضاهاي کافي براي بارانهاوسائل نقليه عمومي )اتوبوس، ميني بوس و تاکسي(، پارکينگ

 بارگيري 

 بهداشتي، مراکز توليدي و مشاغل مزاحم، مراکز آموزشي  -حدوديتهاي همجواري: مراکز درمانيم  -

 دسترسي: دسترسي از شبكه جمع  پخش کننده محله اي و ناحيه اي   -

 خدماتي منطقه اي و شهري  -مراکز تجاري  -ج

 شعاع عملكرد مفيد: در مقياس منطقه و شهر    -

مناسب: با ساير مراکز خدماتي منطقه اي، فضاهاي سبز عمومي، فضاهاي ورزشي، ايستگاههاي ي هاهمجواري -

 هاوسائل نقليه عمومي، پارکينگ

 بهداشتي، مراکز توليدي  -حدوديتهاي همجواري: مراکز درمانيم  -

 دسترسي: دسترسي از معابر شرياني با کنترل دسترسي   -
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 ضوابط مربوط به فضاهاي باز همگاني -1-9

باشد که در طرح جامع به صورت ها و فضاهاي سبز عمومي مي، فضاهاي باز همگاني شامل تمامي پارکبهبهاندر شهر 

 مشخص و يا شناور پيشنهاد شده است.

هاي مجاز به همراه ضوابط مربوط به ميزان تراکم ساختماني، سطح اشغال مجاز احداث ساختمان در بخشي از استفاده

وط به همجواري اينگونه فضاها در مباحث مربوط به کاربري پارک و فضاي سبز مشخص شده است. در آنها و مقررات مرب

 مبحث پدافند غيرعامل نيز ساير ضوابط مربوط به آنها تعيين گرديده است.

 ، ميادین عمومي و املاك مجاورهاضوابط و مقررات بازشوها به طرف معابر، پارك -7-9

مان را گويند که امكان ارتباط به سمت روبرو را منجر شود. در ساختمانها، احداث بازشو بازشو هرگونه روزن در ساخت

درابعاد مختلف و نسبت به نوع و مقياس ساختمان، تابع ضوابط و مقررات خاص است. در اين ميان، نوع کاربري 

چگونگي بازشوها به ل است. شود در نوع، اندازه و چگونگي بازشو دخيساختمان و فضايي که بازشو در آن احداث مي

فضاهاي عمومي و خصوصي از مباحث اجرايي مربوط به طرح تفصيلي است و بر اين اساس، ضوابط و مقررات مربوطه در 

 گردد.طرح تفصيلي مشخص مي

 بندي راهها و دسترسيها و تعریف و ارائه ضوابط مربوططبقه -8-9

 مقررات گذر بندي -5-8-9

 گردد:محاسبه مي ذيل هاي طرح جامع مشخص نشده از جدولکه در نقشه گاههاييگذرعرض معابر و  -0-0-1-3

 عرض گذر نوع گذر

 نوع بافت
 متر 52 متر 51 متر 8 متر 1

 بن بست
 211 - 311 011-211 51-011 1 -51 بافت موجود

 011-251 31-011 1-31 - فت در حال توسعهبا

 بن باز
 211-351 011-211 51-011 1 -51 بافت موجود

 011-311 31-011 1-31 - بافت در حال توسعه

 

باشد که قبلاً شكل گرفته و در طرفين آن احداث بنا با پروانه صورت اي ميمنظور از بافت ساخته شده کوچهتبصره: 

هاي جديد الاحداث که براي اولين بار در آنها پروانه هاي جديد و يا کوچهبافت خالي تفكيكي گرفته باشد و منظور از

 باشد.گردد ميصادر مي

پهناي پياده روها برطبق ضوابط پيشنهادي بر اساس مقاطع خيابانهاي پيشنهادي و در ساير موارد براي  -1-3 -2-0

الي  3و مختلط تجاري و مسكوني ساختمانهاي عمومي ،ناطق اداريم و مناطق تجاري ،متر 3الي  2مناطق مسكوني بين 

 گردد.پيشنهاد مي متر 5/3الي  2متر و مناطق صنعتي  5
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شوند، الزام به معابري که در وضع موجود به صورت پله بوده و يا در طرحهاي اجرايي بدين ترتيب منظور مي -3-0-1-3

 تعريض ندارند.

درصد تعيين  1ي سريع حداکثر هادرصد و جاده 1درصد، خيابانهاي اصلي  02تا شيب خيابانهاي فرعي  -4-0-1-3

 گردد. مي

متر و در بافت پر  31هاي بن بست با طول بيشتر از هاي جديد تفكيكي براي کوچهدر بافت خالي و نقشه -5-0-1-3

 متر اجراي دور برگردان، ضروري است. 11هاي بن بست با طول بيشتر از براي کوچه
 

 ي همسطحهاپخ و پوسته مورد نياز در تقاطع -2-8-9

آن  و پس ازهاي تقاطعهاي همسطح است. ميزان پخ بستگي به فاصله ديد منظوراز پخ درتقاطعها ميزان بريدگي گوشه

 نوع کنترل تقاطع دارد.

اول مربوطه، بر اساس در جد 001و بيش از  001تا  11و  11تا  51ها با زواياي ميزان پخي براي تقاطع -1-3- 2 -0

 عرض گذرگاههاي متقاطع نشان داده شده است.

شوند، طول پخي از جدول فوق مستثني و بر اساس ظرفيت حجم هايي که ميدان طراحي ميدر تقاطع -1-3 -2 -2

 گردش و طرح اجرايي ميادين مورد عمل قرار خواهد گرفت.

ه، مقدار پخي پس از طراحي توسط کارشناس ذيصلاح ترافيك درج 51هاي با زاويه کمتر از براي تقاطع -1-3 -2 -3

 بايد به تأييد کميته فني برسد.

گذرها که داراي طرح اجرايي بوده و طرح مذکور در مرجع مربوط به رسيدگي  هاي واقع در محل تقاطعپخ -4-2-1-3

 طرحها مورد تأييد قرار گرفته است، ملاک عمل خواهد بود.

 گذرعرض 5- 1/00 02 - 1/01 01 - 1/24 25 - 1/21 31 – 1/34 35 - 1/31 41 - 45

7 1 1 1 1 5 4 3/55 -1 

51 01 1 5/1 1 1 5 3/57 - 52 

57 01 04 02 00 1 1 3/24 - 58 

25 01 01 03 02 5/1 1 3/23 - 21 

21 22 01 01 04 1 1 3/94 – 91 

23 25 22 01 01 01 1 3/93 - 91 

92 21 25 20 01 01 1 41- 41 
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 گذرعرض 5 - 1/00 02 - 1/01 01 - 1/24 25 - 1/21 31 – 1/34 35 - 1/31 41 - 45

1 1 1 1 1 4 5/3 3/55 -1 

3 1 1 1.5 1 5 4 3/57 - 52 

51 04 02 01 1 1 1 3/24 - 58 

21 01 04 02 01 5/1 1 3/23 - 21 

24 21 01 04 02 1 1 3/94 – 91 

27 24 21 01 04 1 1 3/93 - 91 

91 21 24 21 01 1 1 41- 41 

 

 گذرعرض 5 - 1/00 02 - 1/01 01 - 1/24 25 - 1/21 31 – 1/34 35 - 1/31 41 - 45

1 1 1 5/5 5 5/3 3 3/55 -1 

8 1 1 1 5/5 4 5/3 3/57 - 52 

54 02 01 5/1 1 5/5 5 3/24 - 58 

51 04 02 01 5/1 1 5/5 3/23 - 21 

57 01 04 02 01 1 1 3/94 – 91 

22 01 01 04 02 1 1 3/93 - 91 

21 22 01 01 04 1 1 41 - 41 

 شعاع قوس گوشه در تقاطع هاي شهري-9-8-9

تقاطع هاي شهري مي توان از انواع قوس هاي دايره اي ساده، مرکب و انتقالي استفاده نمود. قوس  براي گرد کردن گوشه

هاي دايره اي ساده براي وسايل نقليه کوچكتر و سرعت کمتر مناسب هستند. در حاليكه در سرعت بيشتر و براي وسايل 

قبيل انطباق بهتر با مسير حرکت و سطح گردش  نقليه بزرگتر، استفاده از قوس هايمرکب و انتقالي داراي مزايايي از

 خواهد بود.

اي ساده با شعاع يك متر کفايت مي کند. چنانچه در يك گوشه از تقاطع حرکات گردشي وجود نداشته باشد، قوس دايره

و  شود. شعاع انتخابي براي تقاطعهاي محليدر ساير موارد شعاع قوس گوشه بر اساس درجه بندي خيابان انتخاب مي

دسترسي بايد در حدي باشد که وسايل نقليه سواري بتوانند بدون تجاوز به خطوط مجاور، گردش خود را انجام دهند. 

کند. در اين تقاطع ها گردش وسايل نقليه سنگين با استفاده از کل متر براي اين منظور کفايت مي 1تا  2معمولا شعاع 

متر بدون  1ر تقاطعهاي بزرگراهي و شرياني، شعاع قوس گوشه عرض مسير ورودي تقاطع قابل قبول خواهد بود.د

 کند.استفاده از جزيره مثلثي کفايت مي
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( متر مي تواند مورد 51 -25در صورتي که تقاطع هاي شرياني و بزرگراهي از جزيره مثلثي استفاده شود. شعاع قوس )

 استفاده قرار گيرد.

 مقررات دسترسي: -4-8-9

تر يا هم عرض خود براي ارتباط يك قطعه زمين به معابر مجاور يا اتصال به يك خيابان عريض دسترسي عبارت است از

بندي گذرگاهها شرح داده شده و سپس نحوه بيان ضوابط مربوط به دسترسي، لازم و ضروري است که در ابتدا طبقه

 ارتباط آنها بيان گردد.

 بندي گذرگاههاطبقه

بايست به صورت نظام سلسله مراتبي و منطبق با بار ترافيك و عملكرد آن ذرگاهها ميبه طور کلي طرح و احداث شبكه گ

 بندي نمود:توان به شرح زير طبقهانجام گيرد. بر اساس عملكرد شبكه ارتباطي، گذرگاهها را مي

 گذرگاههاي شرياني درجه يك -0

 گذرگاههاي شرياني درجه دو اصلي  -2 

 فرعي )جمع و پخش کننده اصلي(گذرگاههاي شرياني درجه دو  -3

 گذرگاههاي محلي اصلي )جمع و پخش کننده فرعي( -4

 گذرگاههاي محلي فرعي -5

 راههاي شریاني درجه یك    -

شود. کنترل دسترسيها برداري از آن به جابجايي وسايل نقليه موتوري برتري داده ميراهي است که در طراحي و بهره

کنترل نقش  جهتشود. در نظر گرفته نمي آنهانقش اجتماعي براي هها بوده و راترين مشخصه هندسي اين اساسي

 ها و دوچرخه سواران نبايد جز به صورت غير هم سطح از عرض راه بگذرند. اجتماعي راههاي شرياني درجه يك، پياده

 شوند.وبزرگراهتقسيم مي راه گروه آزاد دو کنند و بهراههاي شرياني درجه يك ارتباط با راههاي برون شهري را تأمين مي

 اصلي و فرعي راههاي شریاني درجه دو  -

برداري از آن به جابجايي و دسترسي وسايل نقليه شود که در طراحي و بهرهمعابر شرياني درجه دو به معابري گفته مي 

راههاي شرياني  شده وعرض خيابان کنترل  درها رعايت اين برتري حرکت پياده جهتشود. موتوري برتري داده مي

 .دهنددرجه دو، شبكه اصلي راههاي درون شهري را تشكيل مي

راههاي شرياني درجه دو به دو دسته خيابان شرياني اصلي و خيابانهاي ، نامه طراحي راههاي درون شهريبر اساس آيين

ي و دسترسي شود. در صورتيكه نقش اجتماع( تقسيم بندي مياصلي شرياني فرعي )جمع کننده و پخش کننده

خيابانهاي جمع و ، خيابانهاي شرياني درجه دو تنظيم و کنترل شود بصورت خيابان شرياني اصلي و در غير اينصورت

 شوند.پخش کننده اصلي محسوب مي

 کند.مي برقرارو بزرگراها را  هاست که ارتباط بين خيابانهاي جمع و پخش کنند معبري درجه دو اصلي شرياني

 معابر در جدول زير نشان داده شده است:ي اين هاويژگي
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 محلي شریاني درجه دو شریاني درجه یك نوع راه
 ملاحظات

 فرعي اصلي فرعي اصلي بزرگراه آزاد راه مشخصه فني

0 
سرعت طرح )کيلو متر بر 

 ساعت(
 41 41 51 11 011ا ت 11 031تا  011

 

2 
سرعت مجاز )کيلو متر 

 برساعت(
 31 31 41 55 11تا  11 001تا  11

 

 2تا  0 2تا  0 2 3تا  2 4تا  2 4تا  2 تعداد خط عبور در هر طرف 3
 

 15/2 3تا  15/2 3تا  15/2 25/3تا  3 5/3تا 25/3 15/3 عرض خط عبور )متر( 4
 

 1 02 01 21 45 11 حداقل عرض پوسته )متر( 5
 

 1 1 1 1 5 4 حداکثر شيب طولي )درصد( 1

اين شيب در معابر محلي فرعي با 

توجه به محدوديتها و شيب 

طبيعي زمين و وضعيت 

 تواند تغيير کندجغرافيايي مي

 غير همسطح نوع تقاطعها 1
عمدتاً غير 

 همسطح
 همسطح همسطح همسطح همسطح

توانند داراي تقاطع بزرگراهها مي

نترل شده با چراغ غير همسطح ک

 راهنمايي باشند.

1 
حداقل فاصله تقاطعها از 

 يكديگر
 متر 51 متر 011 متر311 متر 511 متر 0511 متر 2111

 

 وجود ندارد وجود دارد وجود دارد وجود دارد وجود ندارد وجود ندارد امكان ايجاد ايستگاه اتوبوس 1
در شرياني درجه دو تا جاي 

 ممكن خارج از سواره رو

 مجاز وجود دارد وجود دارد ممنوع مطلقا ممنوع پارکينگ حاشيه اي و توقف 01
توصيه 

 شودنمي

در شرياني در جه دو بطور نظارت 

 باشدشده مي

 - - دارد دارد دارد ندارد کنترل با چراغ راهنمايي 00
 

02 
حرکت عابر پياده از عرض 

 معبر
 غير همسطح

غير 

همسطح يا 

 باچراغ

همسطح و 

غير 

 طحهمس

 همسطح همسطح همسطح
 

 مجاز مجاز مجاز مجاز نظارت شده مطلقا ممنوع عبور موتور سيكلت 03
 

 مطلقا ممنوع عبور دوچرخه 04
مطلقا 

 ممنوع
 مجاز مجاز مجاز مجاز

در يزرگراه عبور دوچرخه بصورت 

مجزاو تفكيك شده خارج از سطح 

 سواره رو، مجاز است.

 - - - - انه راهدر ش در شانه راه توقف اضطراري 05
 

01 
امكان دسترسي مستقيم به 

 کاربريهاي اطراف
 - وجود دارد وجود دارد وجود دارد وجود ندارد وجود ندارد

 

01 
حداقل فاصله معابر موازي 

 همرده
 - - متر 511 متر 111 متر 2511 متر1111

 

01 
حداقل عرض جزيره مياني 

 رفوژ محوري )متر (
4 3 1/0 - - - 

 

 اصلي و فرعي حليمعابر م -

برداري از آن نيازهاي وسايط نقليه موتوري، دسته سوم راههاي شهري، خيابانهاي محلي هستند که در طراحي و بهره

شود. براي رعايت حال عابران پياده ودوچرخه سواران سرعت دوچرخه سواران و عابران پياده با اهميت يكسان رعايت مي

خود به دو دسته خيابانهاي محلي اصلي و شود. معابر محلي پايين نگهداشته مي وسايط نقليه موتوري در اين معابر

 شوند. خيابانهاي محلي فرعي تقسيم بندي مي
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 دسترسي قطعات -1-8-9

 ها و شبكه معابر و هماهنگي اين دو با هم از اصول دسترسي در طرح جامع شهر است.رعايت سلسله مراتب کاربري

هاي شهري که نياز به دسترسي سريع دارند اني درجه يك از هر نوع کاربري به جز کاربريدسترسي سواره به شري -

 باشد.ها ممنوع ميبيمارستانهاي بزرگ و پمپ بنزين -نشاني مانند آتش

 هاي شهري از طريق خيابانهايي که داراي عملكرد شهري دارند دسترسي خواهند داشت. کاربري -

 باشند. اي ميگيرد که داراي عملكرد ناحيهاي از طريق معابري صورت ميحيههاي نادسترسي به کاربري -

 اي هستند. شود که داراي عملكرد محلهاي از طريق گذرگاههايي انجام ميهاي محلهدسترسي کاربري -

سي سريع هاي شهري که نياز به دسترتبصره: دسترسي سواره به شرياني درجه يك از هر نوع کاربري به جزء کاربري

 باشد.ها ممنوع ميبيمارستانهاي بزرگ و پمپ بنزين -نشاني دارند مانند آتش

 پارکينگ ضوابط و مقررات عمومي ایجاد -3-9

 شوند: بندي ميها معمولاً به دو دسته زير تقسيمپارکينگ

 هاي خصوصي و جمعيپارکينگالف: 

 ب: پارکينگ عمومي

 وجمعي ضوابط ومقررات پارکينگ خصوصي -5-3-9

 :محل پارکينگ -5-5-3-9

 تواند تأمين شود:زير مي تمحل پارکينگ مورد نياز به يكي از صور

الف: استفاده از حياط )فضاي باز( براي ساختمانهاي تك واحدي بصورت پارکينگ روباز.)تنها يك واحدمسكوني به صورت 

 ويلايي ساخته شده است(.

اشغال )همكف يا طبقات( و يا زيرزمين در کل عرصه )صد در صد( بصورت  ب: استفاده از فضاي پيلوت در محدوده سطح

 پارکينگ مسقف.

ج: در صورت احداث ساختمان با سطح اشغال کمتر از حد مجاز، استفاده از مابه التفاوت سطح اشغال تا حد مجاز آن به 

 تواند مورد استفاده قرار گيرد. صورت پارکينگ روباز مي

بيني گردد. )با تواند در زمين ديگري پيشکاربريهاي عمومي ميارتماني و هاي آپينگ براي مجتمعد: محلهاي لازم پارک

 تائيد کميته فني کميسيون ماده پنج(

 تعداد پارکينگ -2-5-3-9

 : است زير شرايط تابع آن تأمين محل و نياز مورد پارکينگ تعداد

 براي و پارکينگ 0مترمربع  211 از کمتر زيربناي مساحت با مسكوني واحد هر براي نياز مورد پارکينگ تعداد حداقل

 .است پارکينگ 0,5 آن از بيشتر و مترمربع 211 زيربناي مساحت با مسكوني واحدهاي
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 خواهد تعيين طرح تفصيلي در مراجعان( پارکينگ و کارکنان پارکينگ )شامل کاربريها ساير نياز مورد پارکينگ تعداد

 .شد

متر  5*3و خروج(  ورود و گردش فضاي گرفتن نظر در بدون( اتومبيل توقف براي پارکينگ هر ادابع حداقل 0: تبصره

 متر )براي بيش از يك پارکينگ در هر دهانه( است.  4.1*2.5)براي يك پارکينگ در هر دهانه( 

 زمين( سطح اشغال هب حداکثر به نسبت) باز فضاي مازاد يا و پيلوتي زيرزمين، در بايد نياز مورد پارکينگ 2:تبصره

 .شود تأمين

 التفاوتبه ما (،5ماده کميسيون تصويب و تأييد با( نياز مورد پارکينگهاي کليه تأمين امكان عدم صورت در 3: تبصره

 مشاعي يا اختصاصي در پارکينگهاي ملك صاحب هزينه با نياز، مورد پارکينگهاي تعداد و شده تأمين پارکينگهاي تعداد

 عدم گواهي در و رسيده شهرداري تأييد به امر بايد اين. شود ايجاد بايد اصلي ساختمان از متر 251 از رکمت فاصله با -

 .شود قيد ساختمان کار پايان يا خلاف

 .نياز است مورد پارکينگهاي کليه تأمين به منوط ساختمان خلاف عدم و کار پايان گواهي صدور  4:تبصره

 مساحت پارکينگ: -9-5-3-9

 باشد.  مترمربع مي 25ساحت لازم براي هر پارکينگ، حداقل م -

متر، جزء فضاي پارکينگ محسوب نخواهند  5/2ها و فضاهاي با عرض کمتر از تبصره: رامپها و مسيرهاي دسترسي به پله

 کند ضروري است.اي که رامپها و مسيرهاي دسترسي را از محل پارکينگ تفكيك ميشد. در اين حالت ارائه نقشه

 

 پارکينگ عمومي )یك طبقه و چند طبقه(ضوابط  -2-3-9

 .احداث نمايد عمومي پارکينگ ، تفصيلي و جامع طرح در شده مشخص محلهاي در است موظف شهرداري

 اساس بر پارکينگهاي عمومي احداث به نسبت طرح، در شده پيش بيني پارکينگهاي بر علاوه تواندمي شهرداري -

 .نمايد اماقد مربوطه مقررات و ضوابط

 .است مجاز زمين مساحت درصد 5 تا حداکثر و مترمربع 41 تا نگهبان براي بنا احداث- 

 توسط بايد اجراي آنها و طراحي است ولي بلامانع شهرداري تسهيلات از استفاده با طبقه چند پارکينگهاي احداث -

 متقاضيان اختيار در غيره نوسازي و عوارض معافيتهاي شامل تسهيلاتي تواندمي شهرداري شود. انجام صلاحذي مراجع

 .دهد قرار

 مشترك هايپارکينگ مقررات و ضوابط-9-3-9

 به آنها مقررات .باشند مشترک پارکينگ داراي ميتوانند همجوار کاربريهاي ساير و اداري تجاري، ، مسكوني مجتمعهاي -

 : است زير شرح

 محل و باشند داشته قرار پارکينگ محل از سبي منا صله فا در بايد مشترک پارکينگ از کننده ستفادها واحدهاي کليه -

 .باشد مناسب سواره يا پياده دسترسي داراي مربوطه اماکن کليه به پارکينگ
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 .باشدمي متر 311 حداکثر مشترک پارکينگ تا مجاز فاصله -

 انتظار هاي پارکينگ-4-3-9

 .است الزامي عمومي ريهايکارب ورودي حاشيه در انتظار پارکينگهاي بيني پيش

 .شوند طراحي مختلف شكلهاي به توانندمي فوق پارکينگهاي  -

 .باشدمي متر 5 آن طول حداقل و متر 2,5 پارکينگ عرض حداقل  -

 .دارد کنندگان استفاده تعداد با مستقيمي رابطه پارکينگ تعداد  -

 .شد خواهند طراحي نظر مورد پارکينگهاي تفصيلي طرح در  -

 )ساختماني ویژگيهاي و مساحت( پارکينگها عمومي مقررات و ضوابط-1-3-9

 بيني به پيش موکول کاربري نوع هر براي شهرداري طرف از پروانه تجديد يا صدور جامع، طرح تصويب تاريخ از -

 .است مربوطه مقررات و ضوابط براساس پارکينگ

 .است شده کاربري آورده آن پارکينگ بخش در کاربري نوع هر براي پارکينگ ميزان و تأمين احداث، مقررات و ضوابط -

 کاربري، تعداد نوع آن به مربوط مقررات و ضوابط طبق که هستند موظف ها ساختمان انواع کنندگان احداث -

 .کنند پيش بيني خود محوطه يا ساختمان در را لازم پارکينگهاي

 .شودکاربريها نمي نياز مورد پارکينگهاي تعداد تقليل باعث  )شهرداري توسط( عمومي  پارکينگهاي احداث -

 نقليه وسايل مربوط( براي پارکينگ مقررات و ضوابط طبق( کافي و مناسب فضاي بايد عمومي کاربريهاي تمامي در -

 .گردد اجراء و شده گرفته نظر در مراجعين

  5 حداقل با ابعاد فضايي شامل بايد هامجتمع سرپوشيده پارکينگهاي در مستقل پارکينگ واحد هر خالص مساحت -

 نظر در بايدمي خالص پارکينگ مساحت بر علاوه نيز نقليه وسيله) حرکت(مانور براي لازم باشد. فضاي متر 3 در متر

 .شود گرفته

 اين است. متر الزامي 5 طول به پارکينگ واحد دو براي متر 5 و پارکينگ واحد يك براي متر 3 عرض حداقل رعايت -

 .شودنمي مرور و عبور مسير شامل و است خودرو توقف محل خاص ابعاد

  5 حداقل به طول سطحي بايد اتومبيل پارک محل هر پشت ، باشد واحد يك از بيش نياز مورد پارکينگ تعداد اگر -

 .گردد تأمين) حرکت(مانور  فضاي متر 3 عرض و متر

 .گرددمي تعيين مترمربع 25 با برابر پارکينگ واحد هر ناخالص مساحت حداقل -

 .شودپيش بيني مي مترمربع 05 باز فضاي و حياط فضاي در پارکينگ واحد هر براي نياز مورد مساحت -

 متر تعيين مي گردد. 3.1درجه  31و  45، 11 هاي گردش براي و متر 5 درجه 11 گردش براي راهرو عرض حداقل-

 مسكوني قطعات رو درآدم وروديهاي از پارکينگ ورودي درب فكيكت است. متر 3 پارکينگ ورودي درب عرض حداقل -

 .گرددمي توصيه عمومي کاربريهاي تمامي در و واحد 4 از بيش با

 .است متر2.2 حداقل سرپوشيده فضاهاي در اختصاصي پارکينگ مجاز ارتفاع -
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 ارتفاع باشد، حداکثر ترمربعم 511 از بيش سرپوشيده فضاي در پارکينگ محوطه به يافته اختصاص سطح چنانچه -

 .بود خواهد متر 2,1 پارکينگ مجاز

 .باشند داشته بنا طبقات تمامي به مستقيم دسترسي بايد سرپوشيده پارکينگ فضاهاي -

 درصد 05 رامپ حداکثر شيب ميزان اولاً شود، استفاده رامپ از و گردد تأمين زيرزمين در پارکينگ که صورتي در -

 اين در . است متر 0.15 سقف رامپ از نقطه هر تا آن ارتفاع حداقل .باشد کمتر متر 3.5 از نبايد مپرا عرض ثانياً است

 حداقل ، باشد مورد 25 از بيش تعداد پارکينگ اگر .است الزامي همكف به سريع سي ستر د هايپله پيش بيني حالت

 .اشدبمي متر 3عرض به کدام هر خروجي يك و ورودي يك با متر 5 رامپ عرض

 پارکينگ فضاي لازم تأمين مختلف دلايل به و باشد واحد 3 از کمتر آنها پارکينگ نياز که هاييفعاليت با ارتباط در -

 معادل هزينه اخذ نسبت به بايدمي شهرداري نباشد، مفيد ديگر مكان در آن ايجاد نيز و نباشد امكانپذير آنها ويژه

 .محل برساند همان نزديك در عمومي پارکينگ مينتأ مصرف به صرفا را آن و اقدام مربوطه

 دفتري، تجاري و هايمجتمع قبيل از بيشتر و پارکينگ واحد 3 نياز با خدماتي عمومي فعاليتهاي خصوص در -

 در است لازم و الزامي است کنندگان مراجعه و کارکنان موردنياز پارکينگ فضاي تأمين و تخصيص ،... و هاکلينيك

 .شود تأمين كمل همان داخل

 و ضوابط رعايت تمامي بر علاوه ) و... خدماتي تجاري، ، مسكوني( مجتمع نوع هر براي ساختماني پروانه صدور اساس -

 .است نياز مورد پارکينگ تعداد تأمين به منوط مربوطه، مقررات

 شود، تأمين قطعه مالكيت  )حياط( آزاد  فضاي در يا مسقف صورت به تواندمي که پارکينگ مناسب هايمحل يا محل -

 .گردد مشخص شود،مي ذيربط ارائه مراجع ساير يا شهرداري به ساختماني پروانه اخذ جهت که هايي نقشه در بايد

 چنانچه و است ذکرشده فعاليتهاي نياز مورد پارکينگهاي کننده تعيين شده اعلام پارکينگهاي تعداد که است بديهي -

 مورد در ويژه مقررات خود داراي است، لازم بنا احداث براي آنها اجازه که هايي سازمان اي بنا با مرتبط هاي سازمان

نظر گرفته شود، در هر صورت تامين حداقل تعداد پارکينگ قيد شده در اين  در بايد نيز آنها مقررات باشند، پارکينگ

 ضوابط و مقررات الزامي است.

 

 ي مجاز در حریم شهرهاتفادهضوابط و مقررات تفكيك، احداث بنا و اس -4

 ضوابط و مقررات کلي در حریم شهر -5-4

هر گونه اقدامي جهت تغيير وضعيت موجود اراضي واقع در حريم شهر مستلزم احراز مالكيتها با ارائه مجوز   -5-5-4

 قانوني براي زمينهاي منابع ملي است. 

قط بر اساس قانون حفظ کاربري اراضي زراعي و باغها، تفكيك اراضي کشاورزي و باغات واقع در حريم شهر ف -2-5-4

 مجلس شوراي اسلامي امكان پذير است.  30/3/14مصوب 

 کيلومتر است.  3حداقل فاصله تأسيسات مرغداري و دامپروري از خط محدوده طرح جامع شهري  -9-5-4
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با تصويب در  توليداتنگهداري برخي از در اراضي کشاورزي واقع در حريم احداث انبار براي حفظ وسائل کار و  -4-5-4

 مربع بلامانع است. متر 011به مساحت حداکثر  کارگروه امور زيربنايي و شهرسازي و شوراي برنامه ريزي و توسعه استان

 ايجاد هر گونه تأسيسات صنعتي و توليدي در اراضي واقع در حريم شهر ممنوع است.  -1-5-4

، نهرها، مسيلها، ها، آثار تاريخي، رودخانههاث بنا در حريم شهر رعايت حريم جادهبراي تفكيك اراضي و احدا -1-5-4

ي انتقال نفت و گاز و کليه تأسيساتي که لازم است هاي مخابراتي لولههاقنوات، خطوط انتقال نيرو، خطوط و شبكه

 حرايم آنها حفظ گردد الزامي است. 

حريم شهر منوط به اخذ مجوز از کارگروه امور زيربنايي و شهرسازي و هرگونه احداث بنا و ساخت و ساز در   -7-5-4

 باشد.شوراي برنامه ريزي و توسعه استان مي

 

 ضوابط پهنه بندي حریم شهر -2-4

پهنه کشت آبي و يا قابل تبديل به کشت آبي، مرتع، کمربند سبز حفاظتي، حريم قانوني راه، به  بهبهانحريم شهر 

ي ياد شده ارائه هاتقسيم شده است، که در ادامه ضوابط هر يك از پهنه ، سكونتگاههاي روستاييکارخانه سيمان موجود

 گردد.مي

 کشت آبي و یا قابل تبدیل به کشت آبيپهنه 

است که قابليتهاي آن براساس نقشه هاي قابليت اراضي در طرحهاي هاي اين حوزه شامل اراضي مناسب براي فعاليت

 باشد:شرح زیر ميكشاورزی به پهنهضوابط و مقررات كلي درردد. منطقه اي تعيين مي گ

اخذ مجوز از کارگروه امور تصويب و منوط به و  و ضوابط جهاد كشاورزی تابع قوانین پهنه وساز در این ـ هرگونه ساخت

 باشد.زيربنايي و شهرسازي و شوراي برنامه ريزي و توسعه استان مي

مسكوني وصنعتي و توسعه شهری و صنعتي و خدماتي هایای( به كاربریي آبي )با هر درجهـ تبدیل اراضي جنگلي، زراع

 ممنوع است.

های قابلیت و كاربری اراضي با سازمان جهادكشاورزی بر استناد به نقشهـ تشخیص درجه و كیفیت اراضي كشاورزی علاوه

 توجه و الزامي است.است و نظر این سازمان همواره قابل

آبرساني راضي كشاوزی، احداث تأسیسات كشاورزی و دامپروری وابسته به كشاورزی مانند انبارها و تأسیساتـ در ا

باشد و با رعایت این مقررات ومقررات خاص خود مي 11ضوابط مادهشود. تابع تقویت ساختارمجموعهها كه موجبوگاوداری

 بلامانع است.

هاي کشاورزي ودامداري شود نظير فعاليتهايتضعيف اساس فعاليتجبساختمان وتأسيساتي که موه هرگونه احداث

 هاي کشاورزي ممنوع است.صنعتي، مسكوني، خدماتي در حوزه

باشد و صرفاً در آبي مجاز نمييك و دو و اراضيه احداث صنايع تبديلي و وابسته به کشاورزي در اراضي کشاورزي درجه

 مجاز خواهدبود. و تصويب در مراجع ذيصلاح ينقاط مورد تأييد سازمان جهادکشاورز
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 گردد.ه تجميع اراضي کشاورزي و تبديل واحدهاي زراعي کوچك به واحدهاي بزرگ توصيه مي

اساس کشاورزي کاسته نشود وبهشرطي مجازاست که ازسطح اراضيکشاورزي بهگردشگري درحوزهه ايجاد تأسيسات

 و در مراجع ذيصلاح به تصويب برسد. داي وارد نشوعناصر اصلي سيستم نيز لطمه

 کشاورزيپهنهنحوه عملكرد و ضوابط فعاليتي در  *

هاي کشاورزي زارعت آبي است و در مواردي براساس مطالعات دقيق شيب، پهنهشايان ذکر است وجه غالب فعاليت در 

رو ازنظر ميزان مجاز، غيرمجاز، از اينهاي بالقوه آبي در آن، قابليت تبديل به کشت آبي را دارند، خاک و پتانسيلجنس

 باشد.شرح زير ميمشروط و ممكن بودن به

 الف ـ فعاليت مجاز

ايجاد محورهاي ارتباطي جديد يا توسعه محورهاي ارتباطي موجود با طرح مصوب در اراضي کشاورزي مشروط به  -

 رعايت ضوابط و مقررات کشاورزي مجاز است.

 ـ فعاليت مشروط ب

کاربري مجاز در حريم شهر)طبق مصوبه شورايعالي شهرسازي و معماري( در اين پهنه مستلزم  00هر يك از  استقرار -

 باشد.گرفتن موافقتنامه از جهاد کشاورزي، مجوز از سازمانهاي مربوطه، رعايت ضوابط مربوطه و ارائه دلايل توجيهي مي

و مقررات مربوطه و برداشتي و براساس ضوابط  اوليه تاي موادروستا در راس تبديلي و روستايي و توسعه ه انواع صنايع

 (0رود.)شمار ميحوزه بههاي مشروط در اينذيصلاح ازجمله فعاليت هايضمن اخذ نظرات کارشناسي دستگاه

ها در جنگلوهاي با قابليت کشاورزي زراعي و زمين حفظ باغات و اراضي رويه شهرها وبي از گسترش جلوگيري منظوربه

هاي کننده طرحهاي تهيهمقررات دستگاهمصوبه، از تاريخ تصويب اين دقيق موضوع اين کشور و رعايت پيرامون شهرهاي

از زمين در بندي و استفادهمنطقهجامع و هادي شهرها، نقشههايشهري موظفند در تجديدنظر و يا تهيه طرتوسعه

موجود و هايو جنگل کشاورزي و باغات مذکور را با حفظ اراضي هايشده درطرحنتعيياستحفاظي وحريممحدوده

زيست و چهارگانه محيط هاي مناطقعبوري بين شهري و رعايت محدوده هايحراست از حريم راهو همچنين حفظ

توانند در حريم شهر مستقر مياي که هاي عمده و تأسيسات و تجهيزات موردنياز در مقياس شهري وناحيهتعيين کاربري

 (2ومعماري ايران و سايرمراجع ذيربط ارائه نمايند)عالي شهرسازيشورايشوند وکمربندسبز، تهيه و براي تصويب به

 فعاليت ممنوع -د 

صنعتي، خدماتي وهرگونه حوزه شامل هرگونه تبديل وتغييرکاربري و توسعههاي ممنوع در اينفعاليت

هاي معدني در شود، ازجمله برداشت شن و ماسه وفعاليتميي است که سبب تخريب اراضيغيرکشاورزفعاليت

 اهميت است:زير دارايحوزه نكاتبرد. در اينتوان نامکشاورزي را مياراضي

                                                 
 استناد به ضوابط و مقررات وزارت جهاد کشاورزي (0)

 از افزايش محدوده شهرهاعالي شهرسازي و معماري ايران درخصوص ضوابط جلوگيريشوراي 01/1/11لسه مصوب ج (2)
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کشاورزي و سازي، رنگسازي وغيره در اراضيها، پلاستيكکارخانه با مواد شيميايي ازجمله روغن هرنوعحداث ه  ا

 آن ممنوع است.امونپير

اخذ مجوز از  ارائه دلايل توجيهي، در اين پهنه ،کاربري مجاز در حريم شهر يازدههر يك از استقرار در صورت لزوم ه

 .الزامي است و رعايت ضوابط آن سازمانهاي مربوطه
 پهنه اراضی مرتع داری 

الاجرا در اراضي کشاورزي در اين اراضي نيز لازممقررات مذکور و. ضوابطو جنگل داري استه اراضي مناسب براي باغات 

 باشد.مي

جوز از سازمانهاي اين پهنه مستلزم گرفتن مکاربري مجاز در حريم شهر، در  00هر يك از استقرار در صورت لزوم

 باشد.مي ، رعايت ضوابط آن سازمان و ارائه دلايل توجيهيمربوطه
 پهنه حریم قانونی راه

مجاورت راهها )اعم از آزادراه،بزرگراه،راه اصلي،راه شوسه،راه فرعي و روستايي و غيره ( بايد با هرگونه ساخت وساز در 

ضوابط حفظ )طبق .رعايت آخرين ضوابط وزارت راه و ترابري و حدود حريم تعيين شده توسط اين ارگان صورت گيرد

 (3/2/0311ح شده بر اساس مصوبه اصلا 0/3/0311حريم و اراضي مجاور راهها در محدوده و حريم شهرها مصوب 

 عملكردهاي ممنوع:

هاي کمربندي واقع در حريمهاي متر، از بر حريم راه در طرفين جاده 051ه ايجاد هر گونه ساختمان و تاسيسات تا عمق 

 هاي مذکور ممنوع است.استحفاظي و همچنين ايجاد هر نوع راه دسترسي هم سطح به جاده

و تاسيسات در طرفين کليه راههاي بين شهري واقع در محدوده استحفاظي و حريم شهرها ه احداث هر گونه ساختمان 

متر از برحريم قانوني راه و همچنين ايجاد راههاي دسترسي همسطح به جاده اصلي ممنوع است، مگر در  051به عمق 

ي مصوب جامع و تفصيلي و موردکاربريهاي خاص که هم محل کاربري وهم راههاي دسترسي لازم عيناً در قالب طرحها

 هادي ترسيم شده يا ضوابط مربوط به آنها تعيين شده باشد.

 عملكردهاي مشروط

هاي هاي کشاورزي و باغات و همچنين خطوط پايهبرداري )کشت، داشت و برداشت( از زمينتاسيسات لازم براي بهره -

ها و هاي انتقال نفت و گاز، کانالدر مسير راهها، لولههاي مخابراتي، پلها و تونل هاي واقع انتقال نيروي برق و شبكه

بندها و سيل گيرها، از شمول بندهاي فوق مستثني و تابع قوانين هاي آبرساني، سيلهاي آبياري خطوط و لولهشبكه

 مي باشند.ومقررات مربوطه خود 

 براي اجراي تاسيسات خدماتزيربنائي در داخل حريم راهها صدورمجوز

اينچ چنانچه در امتداد راه قرار گيرند براي کليه راهها مي بايست در خارج از حريم  4هاي گاز با قطر بيش از  لهعبورلو–

متر مي باشند حداقل به ترتيب از  45و  35اينچ و کمتر براي راههائيكه داراي احاريم  4آنها انجام شوند و لوله هاي بقطر 
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متري محور  51و  35متري هستند حداقل به ترتيب از  021و  11م متري و آنهائيكه داراي احاري 21متري و  05

 )آکس( به سمت منتهي اليه حريم راه صورت گيرند.

ميليمتر در امتداد کليه راهها ميبايست در خارج از حريم آنهاانجام  411عبور لوله هاي آب و فاضلاببه قطر بيش از -

 .عمل گردد 0انند رديف ميليمتر و کمتر م 411شوند و براي لوله هاي بقطر 

اينچ در امتداد کليه راهها ميبايست در خارج از حريم قانوني آنها انجام شوند و  01عبور لوله هاي نفت به قطر بيش از  -

 .اينچ و کمترهمانند بند يك و موارد مذکور در بند دو عمل گردد 01براي لوله هاي بقطر 

اولويت قرار گرفتن تاسيسات  .اس قسمت آخر بندهاي يك و دو عملگرددعبور کابلهاي تلفن در امتداد راهها بر اس -

 هاي گاز ، نفت ، آب و ... خواهد بودخدمات زيربنائي ازمنتهي اليه حريم راهها به ترتيب لوله

عبور شبكه هاي برق فشار قوي و متوسط و ضعيف در امتداد راههاميبايست در خارج از حريم صورت گيرد و در موارد -

 .راري شبكه هاي فشار ضعيف و عبورکابلهاي مربوط به آن در منتهي اليه حريم راهها انجام شونداضط

کليه تاسيسات زيربنائي فوق و نيز ساير موارد مشابه بر حسب مورد درامتداد راهها که در روي زمين اجراء مي گردند -

کل در يك سمت راه و به شرح مندرج در اين  بايست با نظر و تشخيص آن ادارهمانند تيرهاي برق ، تلفن و ... مي

 .دستورالعملبه نحوي که اعلام شده است صورت گرفته و سمت ديگر راه آزاد باقي بماند

 دارد وجود شبكه که درسمتي فقط مربوطه عمليات درکنارراهها موجود مخابرات و برق هاي شبكه اصلاح درصورت–

كه جديد در مسير شبكه قديم اجباراً عمليات را در سمت ديگر راه ورتيكه موانعي جهت اجراي شبگردد،درص انجام

اجتناب ناپذير سازد. اجراي آن به شرط جمع آوري شبكه قديم و ضمن رعايت کليه موارد مذکور بشرح فوق بلامانع مي 

 باشد.

در انتقال هوائي بايستبه نحوي انجام پذيرد که عبور کليه تاسيسات از عرض راهها )بصورت هوائي و زميني( مي -

تيرگذاري از منتهي اليه حريم راه در يك سمتراه به منتهي اليه حريم سمت ديگر راه صورت گيرد و در عبور زميني 

متر( با توجه به نوع وقطر  2و بيش از  2حتي الامكان از زيرپلهاي موجود در طرفين محل قطع عرضي )به دهانه 

پل يا آبرو بشرح فوق عبور عرضي با نقبزني يا با استفاده از دستگاه پرس تاسيسات استفاده شود در صورت عدم وجود 

باشند بجز در موارد اجتناب ناپذير و با افقي و بورينگ انجام شود. بديهي است راههائيكهداراي رويه آسفالتي گرم مي

 .آسفالت شكافيصادر گردد اطلاع و هماهنگيقبلي با اداره کل ايمني و حريم راهها در هيچ حالت ديگري نبايد اجازه

 پهنه کمربند سبز حفاظتي

باشد. هر گونه ساخت و ساز در اين جاده کمربندي پيشنهادي شهر ميمتر از طرفين  011به عمق سبز حفاظتي  پهنه

 باشد.پهنه ممنوع مي

 پهنه کارخانه سيمان موجود

 باشد.محدوده کارخانه سيمان موجود که توسعه آن ممنوع مي
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 یم قانونيحرا -9-4

باشند که اي از حرايم طبيعي و مصنوع )انسان ساخت( مصوب توسط مراجع قانوني ذيربط ميحرايم قانوني، مجموعه

رعايت آنها به لحاظ امنيت حفظ ايمني يا امنيت انسانها، حفظ و نگهداري آثار تاريخي و نظاير آن الزامي بوده و احداث 

صل غيرمجاز و يا تابع شرايط خاص است. کليه حرايم مشخص شده دراين هرگونه ساختمان در حرايم موضوع اين ف

باشد. در صورتي که در الرعايه ميبخش از طريق اتكاء بر آخرين اطلاعات به دست آمده از نهادها و ارگانهاي مرتبط لازم

 باشد. مصوب ميآينده اين حرايم دچار افزايش يا کاهش موردي گردند، ملاک عمل، آخرين تغييرات اعمال شده 
 

 حریم امنيتي -5-9-4

هاي اداري، مراکز فني رساني، گازرساني، تأسيسات تدافعي شهر، مراکز انتظامي و نظامي، سايتتأسيسات آبرساني، برق

مخابرات، مراکز فني راديو و تلويزيون بايد داراي حريم امنيتي باشند. اين حرايم بر مبناي ضوابط و مقررات موردي 

 گردد.ربوط مشخص ميسازمان م

 حریم انهار -2-9-4

 حريم انهار و شبكه آبياري و قنوات و چاههاي تأمين آب شرب به شرح زير است:

 متراست. 05حرايم قنوات و چاههاي تأمين آب شرب، دايره اي به شعاع -الف

أت وزيران به شرح هي 1/5/0310مورخ 013/ت41341حرايم انهار برحسب ميزان آبدهي آنها مطابق مصوبه شماره -ب

 باشد:جدول زير مي

 

 از هر طرف 539/ت47947حریم مطابق مصوبه شرح شماره ميزان آبدهي انهار و شبكه آبياري

 متر 02 مترمكعب در ثانيه 51بيش از 

 متر 1 نيهمترمكعب در ثا 51تا  51

 متر 1 مترمكعب در ثانيه 51تا 1

 متر 4 مترمكعب در ثانيه 1تا  2

 متر 4 مترمكعب در ثانيه 2تا  5

 متر 2تا  0 ليتر در ثانيه 5111تا  511

 متر 0 ليتر در ثانيه 511کمتر از
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 هاي آبرساني شهريحریم لوله -9-9-4

هاي آبرساني شهري به شرح زير تعيين وزيران، حريم لوله هيأت 1/5/0310مورخ  013/ت41341مطابق مصوبه شماره

 گردد:مي

 متر از هر طرف نسبت به محور(3متر ) 1ميليمتر، در مجموع  511حريم لوله آبرساني با قطر -الف

 متر از هر طرف نسبت به محور( 4متر )  1ميليمتر، در کل  111تا 511حريم لوله آبرساني با قطر -ب

 متر از هرطرف نسبت به محور( 5متر) 01ميليمتر، در کل 0211تا 111اني با قطرحريم لوله آبرس -ج

 متر از هر طرف نسبت به محور( 1متر ) 02ميليمتر، در کل 0211حريم لوله آبرساني با قطر بيش از -د

ر قطر آخرين هاي آبرساني به موازات و در حريم يكديگر نصب شوند، حد خارجي حريم به اعتباتبصره: درصورتي که لوله

 شود.لوله تعيين مي

 

 حریم رودخانه -1-9-4

اي( ضروري است. بديهي است که جهت تعيين حريم تدقيقي رودخانه، استعلام از سازمان مربوط )شرکت آب منطقه -

 نهاد تخصصي مربوطه مشخص گردد. نحوه مداخله و نيز نوع استفاده از اراضي حريم بايد بر مبناي دستورالعمل

ها تا زمان تهيه طرح اختصاصي و تصويب آن در مراجع اث هرگونه ساختمان با هر نوع عملكردي در حرايم رودخانهاحد -

 ذيصلاح ممنوع است.

هاي عمومي و تفريحي به ها جهت احداث شبكه معابر و همچنين پارکهاي خطي و گردشگاهاستفاده از حرايم رودخانه -

ا آنها، تنها مشروط به تهيه طرح اختصاصي و با رعايت مسائل فني از نظر همراه ساخت و سازهاي مناسب مرتبط ب

 هاي فصلي مجاز است.طغيان

ها و تأسيسات آبي و آبرساني قرارگيرد مصوبه مذکور، هرگاه زمينهاي اشخاص درمسير و حريم کانال 1به استناد ماده  -

 ا بايد به مالكان پرداخت شود.قانون توزيع عادلانه آب، بهاي عادلانه روز آنه 043طبق ماده

 حریم خطوط فشار قوي انتقال برق -1-9-4

 باشد: حرائم خطوط انتقال و توزيع نيروي برق شامل حريم درجه يك و حريم درجه دو مي -

حريم درجه يك، دو نوار است در طرفين مسير خط و متصل به آن که عرض هر يك از اين دو نوار درسطح افقي  -

 .مشخص شده است

حريم درجه دو، دو نوار است در طرفين حريم خط و متصل به آن که حد خارجي حريم درجه دو از محور خط در دو  -

 طرف مشخص شده است.

در مسير حريم درجه يك خطوط فشار قوي، اقدام هرگونه عمليات ساختماني و ايجاد تأسيسات مسكوني، دامداري يا  -

 رتفاع غير مجاز است.باغ، درخت کاري و انبارداري تا هر ا
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زراعت فصلي، حفرچاه و قنوات و احداث شبكه آبياري و راه سازي در مسير حريم درجه يك خطوط فشار قوي با  -

 رعايت اصول حفاظتي و در صورتيكه سبب ايجاد خسارت و اختلال براي تأسيسات خطوط انتقال نگردد، بلامانع است.

 هاي خطوط انتقال برق غيرمجاز است.متر از پي دکل 3به فاصله کمتر از  ايجاد شبكه آبياري و حفر چاه و قنوات -

در حريم درجه دو خطوط فشارقوي، ايجاد تأسيسات ساختماني اعم از واحدهاي مسكوني و صنعتي و مخازن سوخت تا  -

 هر ارتفاع غيرمجاز است.

 باشد:ايران به شرح جدول زير مي اندازه حريم درجه يك و دو خطوط فشار قوي برق با توجه به قانون برق -
 

 حریم درجه دو حریم درجه یك ولتاژ خط به کيلو ولت

 متر از محور خط 5 متر از سيم کناري 3 21

 متر از محور خط 01 متر از سيم کناري 1 99

 متر از محور خط 21 متر از سيم کناري 03 19

 متر از محور خط 31 متر از سيم کناري 05 592

 متر از محور خط 41 متر از سيم کناري 01 291

 متر از محور خط 51 متر از سيم کناري 21 411

 متر از محور خط 11 متر از سيم کناري 25 711

 

 حریم خطوط لوله  گاز درخارج از محدوده شهرها -7-9-4

ضوابط ساختماني خط لوله با رديفهاي تراکم، حداقل حريم لوله انتقال گاز به ازاي فشار و قطر خارجي درصورت تطبيق 

 شود:به شرح جداول زير تعيين مي

 فشار بهره برداري)پوند بر اینچ مربع( قطر خارجي لوله)اینچ(

 311بالاتر از 311و کمتراز 111بالاتر از 111و کمتراز 911بالاتر از

11- 48 11 11 021 

41- 41 51 11 11 

98- 92 41 55 11 

91- 24 31 41 51 

22- 58 21 31 41 

51- 52 05 25 31 

51- 1 01 05 25 
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 فشار بهره برداري)پوند بر اینچ مربع( قطر خارجي لوله )اینچ(

 311بالاتر از  311و کمتراز  111بالاتر از  111و کمتراز  911بالاتر از 

11- 48 51 11 15 

41- 41 41 55 11 

98- 92 31 45 55 

91- 24 25 31 41 

22- 58 05 25 31 

51- 52 05 21 25 

51- 1 01 01 21 

 

 رجي لوله )اینچ(قطر خا
 فشار بهره برداري)پوند بر اینچ مربع(

 311بالاتر از  311و کمتراز  111بالاتر از  111و کمتراز  911بالاتر از 

11- 48 31 41 55 

41- 41 25 35 51 

98- 92 25 35 41 

91- 24 21 25 31 

22- 58 05 21 25 

51- 52 05 05 21 

51- 1 01 01 05 

 قطر خارجي لوله )اینچ(
 فشار بهره برداري)پوند بر اینچ مربع(

 311بالاتر از  311و کمتر از  111بالاتر از  111و کمتراز  911بالاتر از 

11- 48 21 21 25 

41- 41 21 21 21 

98- 92 21 21 21 

91- 24 21 21 21 

22- 58 05 05 05 

51- 52 05 05 05 

51- 1 01 01 01 

اند در فواصل مندرج در جدول در خارج احداث هرگونه بنا در تأسيسات و ساختمان که در گروههاي زير مشخص شده -

 از محدوده شهرها ممنوع است.

هاي مسكوني، تأسيساتي نظير مدارس، مساجد، ميدانهاي ورزشي، سينماها، سالنهاي سخنراني، مجتمعساختمانها و  -الف

بيمارستانها، ايستگاههاي راه آهن، فرودگاه، گاراژهاي حمل ونقل، ساختمان سدها، اردوگاه نظامي، تأسيسات شيلات، 

 کارخانجات و تأسيسات صنعتي و معدني و مشابه آنها.
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تأسيساتي که سبب ايجاد خطرات احتمالي براي خطوط لوله گاز خواهد بود نظير انبارهاي مواد منفجره، ساختمانها و  -ب

 غال سنگ و ساير معادن.زغال، تونلهاي معادن زي تهيه هاانبارهاي مواد سريع الاشتعال، کوره

 فشار بهره برداري )پوند بر اینچ مربع( قطر خارجي لوله )اینچ(

 نوع ساختماني د نوع ساختماني ج نوع ساختماني الف وب

11- 48 251 025 25 

41- 41 251 025 21 

91- 24 211 011 21 

22- 58 051 15 05 

51- 52 011 51 05 

51- 1 51 25 01 

 در تعيين حريم، حداکثر فشار بهره برداري پيش بيني شده در نظرگرفته خواهد شد. -

کشت غلات و درختان و ساير عمليات زراعي فقط در عرض مسير تحصيل شده )حريم اختصاصي( خطوط لوله گاز  -

اشد. عرض حريم اختصاصي به بممنوع است. حفر چاههاي کشاورزي و احداث اتاقك پمپ آب نيز مشمول همين بند مي

 گردد: شرح زير تعيين مي

 متر از طرف ديگر( 01متر از يك طرف و  4متر ) 04: چاين 02خطوط لوله کمتر از -الف

 متر از طرف ديگر( 05متر از يك طرف و  5متر ) 21اينچ:  24اينچ و کمتر از  02خطوط لوله بالاتر از  -ب

 متر از طرف ديگر( 01متر از يك طرف و  1متر ) 25اينچ:  42کمتر از اينچ و  24خطوط لوله بالاتر از   -ج

 متر از طرف ديگر(. 21متراز يك طرف و 1متر ) 21اينچ:  42خطوط لوله بيشتر از  -د

متر از يك  5باشد. اين عرض به متر مي 05اينچ فقط هنگام عبور از باغات  02-31عرض حريم اختصاصي لوله -0تبصره 

 ز طرف ديگر محور لوله تقسيم خواهدگرديد.متر ا 01طرف و

متر از يك  05باشد. اين عرض به متر مي 20متر فقط در عبور از باغات 31-51عرض حريم اختصاصي خطوط  -2تبصره 

 متر از طرف ديگر محور لوله تقسيم خواهدگرديد. 1طرف و 

ديف محلهاي تجمع محسوب نشده و مشمول نفر پرسنل دارند در ر 21مرغداريها و دامداريهايي که حداکثر -3تبصره

 شوند.مقررات حريم مربوط به ابنيه عادي مي

لازم است مسئولين ذيربط در هر يك از مناطق شرکت ملي گاز تعهد کتبي از صاحبان اماکن مذکور مبني بر  -4تبصره

ا به صورت متناوب کنترل نفر گرفته و تعداد نفرات شاغل در اماکن فوق ر 21عدم افزايش آتي نفرات شاغل بيش از

 نمايند.
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 حریم خطوط لوله گاز در مجاورت خطوط توزیع و انتقال نيرو -9-4 -8

 داخل شهرها -الف

به شرح زير  هاي گاز در مسيرهاي موازي و در تقاطعهاي خطوط هوايي انتقال نيرو از جداره لولههاحداقل فاصله پايه

 باشد:مي

 حداقل فاصله ولتاژ

 پنجاه سانتي متر از ديوار بيروني فونداسيون پايه تا جداره لوله ولت 221 -981

 متر 2 کيلو ولت 21

 متر 1 کيلو ولت 19

 متر 01 کيلو ولت 592

 متر 21 کيلو ولت و بالاتر 291

 

 ي گاز در مسيرهاي موازي به شرح زير است: هاحداقل فاصله جداره کابلهاي زيرزميني برق از جدار لوله -

 حداقل فاصله ولتاژ

 متر 0 ولت 221 -981

 رمت 2 کيلو ولت 21

 متر 3 کيلو ولت 19

 

کيلو ولت، فقط در پياده روها با استفاده از پوشش بتني براي کابل در  21هاي گاز با کابلهايتبصره: درمورد تقاطع لوله

 سانتي متر فاصله بين جداره کابل و جداره لوله بايد حفظ گردد. 51محل تقاطع به طول يك متر، حداقل

  باشد:ي گاز به شرح زير ميهابين کابلها و لوله ، حداقل فاصله عموديهادر تقاطع

 حداقل فاصله ولتاژ

 سانتي متر 51 ولت 221 -981

 متر 0 کيلو ولت 21

 متر 5/0 کيلو ولت 19

 

 خارج از شهرها -ب

ي گاز در مسيرهاي موازي هانزديك فوندانسيون پايه و دکل خطوط هوايي توزيع و انتقال نيرو از جدار لوله حداقل فاصله

 به شرح زير است:
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 کيلومتر 1مشترك بيش از طول مسير کيلومتر و کمتر 1طول مسير مشترك  ولتاژ

 متر 31 متر 21 کيلو ولت 21

 متر 41 متر 31 کيلو ولت 19

 متر 51 متر 41 کيلو ولت 592

 متر 11 متر 51 کيلو ولت 291

 متر 11 متر 11 کيلو ولت 411

ز به شرح زير هاي گاحداقل ارتفاع پايين ترين سيم خطوط هوايي در بدترين شرايط از سطح زمين در محل تقاطع با لوله

 است: 

 حداقل فاصله ولتاژ

 متر 1 کيلو ولت 21

 متر 1 کيلو ولت 19

 متر 01 کيلو ولت 592

 متر 00 کيلو ولت 291

 متر 02 کيلو ولت 411

کيلو ولت و  13متر و براي  21کيلو ولت 21ايه و دکل از محور لوله گاز درمحل تقاطع برايحداقل فاصله نزديكترين پ -

متر عرض جاده سرويس خط لوله کمتر  01باشد، مشروط براينكه اين فاصله از طول دکل به اضافهمتر مي 31بالاتر

 نباشد.

قرار دارند بايد مجهز به سيستم انتقال زمين  متري خطوط لوله 211ي فلزي خطوط انتقال نيرو که تا فاصلههاکليه پايه -

 باشند.

چنانچه شرايط فني و محلي ايجاب نمايد که خطوط لوله در حريم راه موجود نصب گردد اجراي طرح منوط به موافقت  -

 وزارت راه و شهرسازي خواهد بود.

ب ساختماني خطوط لوله به شرح زير براي انواع الف و هاحداقل فاصله محور خطوط لوله انتقال گاز از محور جاده -

  گردد:تعيين مي

 حداکثر فشار خط)پوند بر اینچ مربع( قطر لوله)رانچ(

411 111 111 711 811 311 5111 5511 5211 

 35 35 35 35 35 35 35 35 35 58تا

24- 21 35 35 35 35 35 35 35 35 35 

91-21 35 35 35 35 35 35 35 35 35 

91- 92 35 35 35 35 35 35 35 41 41 

42- 98 35 35 35 35 35 41 41 45 51 

11- 44 35 35 35 41 45 51 55 55 11 

11- 12 35 35 41 45 51 51 11 15 11 
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در مواردي که فشار خط لوله بين فشارهاي مندرج در جدول قرارگيرد ارقام مربوط به فشار بالاتر ملاک عمل  -0هتبصر

 قرارخواهد گرفت.

پوند بر اينچ مربع در نظرگرفته  411پوند بر اينچ مربع فواصل مربوط به ستون 411براي فشارهاي پايين تر از -2تبصره

 خواهد شد.

قطر 

 لوله)رانچ(

 حداکثر فشار خط )پوند بر اینچ مربع(

411 111 111 711 811 311 5111 5511 5211 

 25 25 25 25 25 25 25 25 25 58تا

24- 21 25 25 25 25 25 25 25 25 25 

91-21 25 25 25 25 25 25 31 31 31 

91- 92 25 25 25 31 31 31 35 41 41 

42- 98 25 25 31 31 35 41 41 45 51 

11- 44 31 31 35 41 45 51 55 55 11 

11- 12 35 35 41 45 51 55 11 15 11 

ارقام مربوط به فشار بالاتر ملاک عمل در مواردي که فشار خط لوله بين فشارهاي مندرج در جدول قرارگيرد  -0تبصره

 قرار خواهدگرفت.

پوند بر اينچ مربع در نظرگرفته  411پوند بر اينچ مربع فواصل مربوط به ستون 411براي فشارهاي پايين تراز -2تبصره

 خواهد شد.

قطر 

 لوله)رانچ(

 حداکثر فشار خط)پوند بر اینچ مربع(

411 111 111 711 811 311 5111 5511 5211 

 21 21 21 21 21 21 21 21 21 58تا

24- 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 

91-21 251 21 21 21 21 21 21 25 25 

91- 92 21 21 21 21 25 25 31 31 35 

42- 98 21 21 21 25 31 31 35 35 41 

11- 44 21 25 31 31 35 35 41 45 51 

11- 12 25 31 35 35 41 45 51 55 11 

در مواردي که فشار خط لوله بين فشارهاي مندرج در جدول قرارگيرد ارقام مربوط به فشار بالاتر ملاک عمل  -0تبصره

 قرارخواهدگرفت

پوند بر اينچ مربع در نظرگرفته  411پوند بر اينچ مربع فواصل مربوط به ستون 411هاي پايين تراز براي فشار -2تبصره 

 خواهد شد.
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قطر 

 لوله)رانچ(

 فشار خط)پوند بر اینچ مربع(حداکثر 

411 111 111 711 811 311 5111 5511 5211 

 01 01 01 01 01 01 01 01 01 58تا

24- 21 01 01 01 01 01 01 01 01 01 

91-21 01 01 01 01 01 01 01 01 01 

91- 92 01 01 01 01 01 01 01 21 21 

42- 98 01 01 01 01 01 21 21 25 25 

11- 44 01 01 01 21 21 25 25 31 31 

11- 12 01 21 21 25 25 31 31 35 35 

در مواردي که فشار خط لوله بين فشارهاي مندرج در جدول قرارگيرد ارقام مربوط به فشار بالاتر ملاک عمل  -0تبصره

 قرار خواهد گرفت.

ند بر اينچ مربع در نظرگرفته پو 411پوند بر اينچ مربع فواصل مربوط به ستون 411براي فشارهاي پايين تراز  -2تبصره

 خواهد شد.

 ضوابط و حرایم آثار تاریخي -4 -3-9

تعيين فضاهاي تاريخي جديد بنابر تشخيص سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري بوده و هرگونه مداخله در آنها نيازمند 

و ساز در قطعه زمينها و استعلام از سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري استان است. شايان ذکراست که هرگونه ساخت 

 يا بناهاي پيراموني اين آثار نيز بايستي به تأييد سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري استان برسد.

کليه طرحهاي تهيه شده و يا  13/ 23/01مصوبه شوراي عالي شهرسازي و معماري تصويب طرح مورخ  02مطابق بند 

 به تصويب شوراي عالي شهرسازي و معماري برسد.در حال تهيه براي بافت تاريخي شهر بهبهان بايد 

 

 حریم راه -51-9-4

 0311مصوب  -( اصلاحي قانون ايمني راهها و راه آهن01( ماده )0آيين نامه اجرايي تبصره )

 روند :و عبارات زير در مفاهيم مربوط به کار مي هادر اين آيين نامه، واژه -0ماده 

محدوده اي از اراضي بستر و حاشيه راه و راه آهن است که توسط مراجع ذي صلاح و  :حريم قانوني راه و راه آهن  -الف

هيئت وزيران تعيين يا افزايش آنها بر  4/2/0341مورخ  0112( تصويب نامه شماره 3از جمله کميسيون موضوع ماده )

 اساس جدول و کروکي پيوست به تصويب کميسيون مذکور رسيده و يا برسد.

ه اي است که وزارت راه و شهرسازي براي صدور مجوز ايجاد هرگونه ساختمان، ديوارکشي و تاسيسات هزين وجوه : -ب

 دارد.به عمق يكصدمتر از منتهي اليه حريم راه و راه آهن برآورد و به صورت يكجا يا به طور اقساط دريافت مي

 ترافيك با تردد تا دو هزار وسيله نقليه در روز ترافيك سبك : -ج

 ترافيك با تردد از دو هزار تا پنج هزار وسيله نقليه در روز افيك متوسط :تر -د

 : ترافيك با تردد بيش از پنج هزار وسيله نقليه در روز ترافيك سنگين -هه
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 شود.محدوده قانوني شهرها است که توسط مراجع ذي صلاح تعيين شده يا مي محدوده شهر : -و

ه ساختمان و ديوارکشي و تاسيسات و نظاير آن به عمق يكصد متر از انتهاي حريم صدور مجوز براي ايجاد هرگون -2ماده 

 ي کشور با رعايت موارد زير مجاز است :هاراهها و راه آهن

 01صدور هرگونه مجوز براي ايجاد مستحدثات به هر صورت در مجاورت ابنيه فني راه يا راه آهن نظير پل )بادهانه  -الف

ي همسطح و هاي پليس راه، پارکينگ، تقاطعهاديوار حائل، ديوار ضامن، گالري بهمن گير، پاسگاهمتر و بالاتر( تونل، 

متر در طول محور راه حسب مورد قبل و بعد از آنها ممنوع است. ايجاد  251تا  011غيرهمسطح و نظاير آنها در فاصله 

 باشد.از ميتاسيسات خدمات زيربنايي حسب مورد با مجوز وزارت راه و شهرسازي مج

يي که داراي کاربري کشاورزي هستند )کليه زمينهايي که به موجب هاصدور مجوز براي ايجاد مستحدثات در زمين -ب

قوانين و ضوابط جاري زمين کشاورزي يا باغ شناخته شد و تبديل آنها منع قانوني دارد( ممنوع است مگر اينكه مالك 

تبديل اراضي کشاورزي را از مراجع ذي ربط اخذ و ارائه نمايد. ايجاد مستحدثاتي  اراضي، مجوز لازم مبني بر بلامانع بودن

مثل خانه باغي، تلمبه خانه، حفر چاه و نظاير آن فقط در چارچوب و حدود مجاز همان مقررات و با اخذ مجوز از وزارت 

 راه و شهرسازي بلامانع است.

اع حداکثر يك متر با مجوز و طبق مشخصاتي که وزارت راه و محصور کردن اراضي کشاورزي و باغات به ارتف -تبصره

 کند بعد از نوار با کاربري تاسيسات زيربنايي بلامانع است.شهرسازي تعيين مي

ي کشور، از ابتداي محدوده يكصد متري، بلافاصله بعد ها( متر براي راهها و راه آهن31اراضي واقع در نوار به عرض ) -ج

 و راه آهن، فقط داراي کاربري تاسيسات زيربنايي خواهند بود.از حريم قانوني راه 

 مستحدثات مجاز در اين محدوده )نوار با کاربري تاسيسات زيربنايي( عبارتنداز:

 ؛ي تاسيسات زيربنايي نظير خطوط آب، برق، فاضلاب، گاز، نفت، مخابرات و امثال آنهاشبكه -0

بسته به آن نظير پارکينگ با رعايت حقوق مكتسبه تاسيسات زيربنايي و ايجاد تاسيسات وا هاافزايش حريم راه -2

 ؛ايجاد شده

در مواردي که عرض نوار ياد شده براي تاسيسات زيربنايي بر اساس معيارهاي فني و مهندسي کافي نباشد، با  -0تبصره 

 هماهنگي وزارت راه و شهرسازي استفاده بيش از نوار ياد شده بلامانع است.

براي حفظ حقوق مالكان اراضي واقع در محدوده با کاربري تاسيسات زيربنايي، هرگونه تصرف و استفاده از  -2تبصره 

اراضي مذکور، براي کليه متقاضيان منوط به رعايت قوانين مربوط از جمله لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و 

 شواري انقلاب است.  -1/00/0351مصوب  -ي عمومي، عمراني و نظامي دولت هااملاک براي اجراي برنامه

ي خدماتي و رفاهي در خارج از محدوده قانوني هابراي ايجاد مستحدثاتي نظير شهرکهاي صنعتي و مسكوني، مجتمع -د

 نمايد. شهرها مرجع صدور مجوز با رعايت مفاد آيين نامه، مجوز صادر مي

وش مواد روغني و سوختي، تعميرگاه وسائط نقليه، هرگونه واحدهاي خدماتي و رفاهي از قبيل جايگاه فر -0تبصره 

ي خدماتي و رفاهي و در مكانهايي که وزارت راه و شهرسازي در هافروشگاه، هتل و متل و نظاير آنها در قالب مجتمع
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ي عمومي بار و مسافر و هاچارچوب قانون اجازه واگذاري امتياز سرقفلي و مشارکت غرف و فروشگاههاي پايانه

 شوند.نمايد، مستقر و احداث ميتعيين نموده يا مي -0311مصوب  -ي خدمات رفاهي بين راهيهاجتمعم

 ايجاد هرگونه مستحدثات در محدوده يكصدمتري بعد از حريم راهها در موارد زير ممنوع است: -2تبصره

 ؛در سمت ديگر راههايي که روستاها در يك سمت آنها قرار گرفته اند -0

 ؛خارجي کمربنديها و کنارگذرهادر ضلع  -2

 ؛در نقاطي که محدوديت ديد وجود دارد يا ايجاد مستحدثات جديد باعث کاهش زاويه و محدوده ديد گردد -3

 ؛بين دو باند رفت و برگشت جدا از هم -4

لزامي بوده و دي شهرها يا بازنگري طرحهاي موجود، رعايت مفاد اين آيين نامه اها در تهيه طرح جامع، تفصيلي و -هه

 .شودهرگونه تغيير در آن  تغيير اساسي محسوب مي

 ي کشور در محدوده روستاهاي داراي طرحهااحداث مستحدثات در محدوده يكصد متر بعد از حريم راهها و راه آهن -و

 باشد.دي مصوب، با رعايت مفاد آيين نامه و اصلاح طرحهاي هادي، مجاز ميها

 د طرح هادي، صدور مجوز در چارچوب اين آيين نامه مجاز است.در روستاهاي فاق -0تبصره

 در تهيه و بازنگري طرحهاي هادي مصوب يا طرحهاي جديد، رعايت مفاد اين آيين نامه الزامي است. -2تبصره

عد ي کشور لازم است، در صدور مجوز به نحوي عمل شود که بهابه منظور تامين حداکثر ايمني براي راهها و راه آهن -ز

از نوار با کاربري تاسيسات زيربنايي با توجه به موقعيت محل و زمين، به ترتيب محوطه يا فضاي سبز، پارکينگ و سپس 

 بنا و اعياني قرار گيرند.

نصب نورافكن يا پروژکتور و هرگونه تابلو اعم از تبليغاتي يا غير آن به هر کيفيت در محدوده موضوع اين آيين نامه،  -ح

 نمايد.طي است که وزارت راه و شهرسازي تعيين و اعلام ميبرابر ضواب

در خارج از حريم  -0311مصوب  -کليه مستحدثاتي که قبل از تصويب قانون اصلاح قانون ايمني راهها و راه آهن -3ماده

باشند ث ميي کشور با اخذ مجوز از مراجع ذي ربط در حال احداهاو در محدوده يكصدمتر بعد از حريم راهها و راه آهن

 در موارد زير ملزم به تطبيق وضعيت خود هستند:

ممنوعيت ايجاد مستحدثات در نوار با کاربري تاسيسات زيربنايي )در مواردي که هنوز کار اجرايي شروع نشده  -الف

 است(.

بنايي )در مواردي که تجديد نظر در جانمايي اعياني براي تامين بيشترين فاصله اعياني از نوار با کاربري تاسيسات زير -ب

 هنوز کار اجرايي شروع نشده است(

 تامين دسترسي مناسب -ج

مجوزهاي صادر شده توسط مراجع ذي ربط که هنوز کار اجرايي آنها شروع نشده است حداکثر شش ماه پس از  -تبصره

به اخذ مجوز وزارت راه و تاريخ ابلاغ اين آيين نامه معتبر بوده و پس از انقضاي مهلت مذکور، دارندگان مجوز مكلف 

 شهرسازي هستند. در غير اين صورت وزارت مذکور موظف است از هرگونه ساخت و ساز فاقد مجوز جلوگيري نمايد.
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 2راههاي شریاني درجه

 متر بيشتر نباشد. 45از  2همواره بايد سعي شود که عرض حريم خيابانهاي شرياني درجه -

 راههاي دو خطه -

 باشد.متر مي 01طه )با يا بدون خط پارکينگ( برابر با حريم راههاي دو خ -

 راههاي چهارخطه -

 باشد.متر مي  21حريم راههاي چهارخطه با خط پارکينگ و بدون حريم حفاظتي برابر با  -

 باشد.متر مي 31حريم راههاي چهارخطه با ميانه و بدون پارکينگ حاشيه اي برابر با  -

 خيابانهاي محلي اصلي -

 باشد.متر، متغير مي 21متر تا حداکثر 02يم تملك خيابانهاي محلي اصلي، بين حداقل حر -

 راه آهن -

 باشد.متر از آکس راه آهن به داخل و خارج بافت با توجه به نقشه پيشنهادي کاربري مي 5/41حريم تملك راه آهن برابر 

 

 ي لازم الرعایههاسایر مقررات و آیين نامه -4-4

 ليه مفاد مجموعه مقررات ملي ساختماني ايران الزامي است.الف( رعايت ک

 ( الزامي است.2111ها در برابر زلزله )با استانداردنامه طراحي ساختمانب( رعايت مفاد آخرين ويرايش آيين

ي ساختماني، رعايت ضوابط ويژه معلولان کم توان جسمي و حرکتي، مصوب هاج( در طراحي و ساخت مجموعه

 سازي و معماري ايران الزامي است.وراي عالي شهرش 1/2/0311

 

ضوابط اجرایي در مورد کاربریهایي که توليد صدا، ارتعاش، لرزش، دود و سایر آلودگيهاي هوا، بو، رادیواکتيویته  -1-4

 نمایندو ضایعات مایع و جامد و یا روشنایي زننده مي

براي کليه متقاضيان لازم  ؛گردندت محيط زيست اعلام ميکليه ضوابط مربوطه که توسط وزارت صنايع و سازمان حفاظ

 الاجراست.

 

شناسـي سـاختماني و سـطح    که باید در مناطق مختلف به دليل مسائل خاص زمينضوابط و مقررات خاص فني -1-4

 .سازي رعایت گرددآبهاي زیرسطحي و نظایر آن در صدور پروانه ساختمان

 و شهرسازي و شهرداري(بايد متقاضيان را ملزم به رعايت آنها بنمايند. اداره کلراههاي ذيربط)در موارد يادشده دستگاه

قرار دارد و رعايت آيين  نسبتا بالا ايران، شهر در پهنه زلزله با خطر  2111نامه بندي زلزله آيينبا توجه به نقشه پهنه

وساز عمومي و با اک اراضي براي ساختزلزله ايران الزامي است. در مورد ايستايي و ساير مشخصات خ 2111نامه 
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سازي و يا احداث بيش از يكصد واحد هاي مسكوني و طرحهاي آمادهمترمربع و يا مجتمع 0111مساحت بيش از 

 الزامي است. هاي آزمايش مكانيك خاکطبقه حفر گمانه 3واحدي، و يا ساختمانهاي بيش از مسكوني تك

ارز از نقطه نظر پايداري و هاي همتوان شهر را به حوزهنظر ايستايي ميقطهبندي عمومي وضعيت خاک از ندر حوزه

 هكتار از سطح شهر بدست آيد. 01تواند از نتايج حفر يك گمانه در هر بندي ميمقاومت خاک تقسيم نمود، اين حوزه

وسط )حداکثر سه طبقه نتايج عمومي بدست آمده قابل استناد براي ساختمانهاي منفرد تك واحدي و ساختمانهاي مت

 باشد.روي زيرزمين( مي

 

 شناسي وجود داردهایي از شهرکه درآنها گسل یا عوارض زمينضوابط و مقررات خاص براي بخش -7-4

مترمربع يا ارتفاع بيش از سه طبقه بايستي با رعايت اصول فني و با  0111در موارد زير احداث بناهاي با مساحت بيش از

 هاي توسعه طرح جامع شهرستان انجام گيرد:وديتتوجه به نقشه محد

 ها(.هاي شديد رودخانهاي )پيچ و خممئاندرهاي رودخانه -يك

 هاي احتمالي قرار دارند.هايي از ساحل رودخانه که در معرض ريزشبخش -دو

 مناطقي که آب زيرزميني در آنها بسيار بالاست. -سه

 يين خاک احتمال نشست تأسيسات شهري در آنها وجود دارد.مناطقي که به علت مقاومت بسيار پا -چهار

 ايمواجه است.زايد در آنها با مشكلات عديده هاي بسيارکم که دفع آبهايشيب -پنج

 اراضي مورد تهديد سيل -شش

ير شوند و معمولاً تقليل اثرات منفي اين فاکتورها غدر موارد سه و چهار ساخت و سازها با خطرات زيادي مواجه مي

 گيرد.ممكن است و يا با هزينه بسيار بالايي صورت مي

وسازها، اثرات منفي آنها را به و نوع ساخت هايي و يا با تعديلاتي در زمينه حجمتوان با صرف هزينهدر بقيه موارد مي

 حداقل تقليل داد.

 ملاحظات پدافند غيرعامل -1

شورايعالي شهرسازي و معماري  5/5/13 مورخ مصوبه همچنين و عهتوس چهارم برنامه قانون 020 ماده 00 بند استناد به

 پدافند فعاليت ضوابط و فضا انسان، مولفه سه بين روابط تنظيم در بايستمي )جامع( عمران و توسعه طرحهاي در ايران

 .گيرد قرار استفاده مورد مطالعات در و گرديده لحاظ غيرعامل

 عامل رغي دفاع اصلي تهايریمامو و اهداف-5-1

 :برشمرد توانمي زیر ترتيب به را غيرعامل دفاع اصلي تهايریمامو و اهداف

  خسارتها اين کردن محدود يا و صنعتي و جمعيتي مراکز و واحدها خدمات، به حياتي خسارتهاي از جلوگيري -

از  اعم مهم و سحسا حياتي، مراکز رساني خدمات و حياتي فعاليتهاي و عمليات استمرار بقا، قابليت بردن بالا -

 جنگ و بحران يا تهديد وقوع شرايط در کشور غيرنظامي و نظامي
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  کشور استقلال و ملي امنيت ارضي، تماميت حفظ -

  بحران مواقع در گرانه مداخله و پيشگيرانه اقدامات انجام -

  خدمات احياي و ديده آسيب هايمحل و مراکز بازسازي و افراد به امدادرساني امر در تسهيل -

 بازدارندگي تقويت و دشمن به بيشتر هزينه ميلتح -

 (جامع) عمران و توسعه طرحهاي در امنيت و دفاع مسائل جایگاه -2-1

توسعه  پايداري و تثبيت به که است جامع طرحهاي تدوين در اساسي مولفه سه فعاليت، و فضا انسان، بين رابطه

 جغرافيايي آن، و سياسي محتواي بر علاوه اي، ناحيه يا و يا منطقه چه ملي مقياس در چه سرزمين از دفاع انجامد.مي

 مدنظر دفاعي کشور برنامه و وضعيت در او فعاليت و انسان امنيت هست. اگر نيز فضا يافته تثبيت يهاموجوديت از دفاع

 تعريف دليلهمين  به بود. خواهد فضا عملكردي و فيزيكي تهديد خطر ترين اصلي ثباتي بي و ناپايداري نگيرد، قرار

 و استقرار مناسب مكانهاي و سازها و ساخت و کالبد کارها، و ساز کردن مشخص و امنيت تامين براي دفاعي شرايط

 .رودمي شمار به طرحها اينگونه وظايف از بخشي دفاعي، ساماندهي

 شد. قايل دفاع و امنيت ي،ايمن بين بايد که تفاوتي و امنيت و دفاع جايگاه تبيين طرحها، اينگونه در توجه قابل نكته

 مطرح اينها نظاير و سوزي آتش زمين، رانش سيل، زلزله، مانند طبيعي غيرمترقبه حوادث مقابل در عموماً ايمني مقوله

 .گيرندمي قرار توجه مورد آن از ناشي خطرات و تهاجم مقابل در هميشه امنيت و دفاع مقوله ليكن شودمي

 باشد: ذيل اهداف داراي تواندمي طرحها اينگونه در امنيت و دفاع رعايت و بيني پيش لذا

 .است گذاري سرمايه جذب در ضابطه ترين اصلي منطقه هر امنيتي و دفاعي پشتوانه از اطمينان حصول -

 .آنهاست کارکردي استمرار و سازها و ساخت پايداري متضمن دفاعي، پشتوانه از برخورداري -

 اي ناحيه و جامع اي منطقه و ملي کالبد سرزمين، آمايش از اعم طرحها رد امنيتي و دفاعي ديدگاههاي اعمال -

 عبارت است. به ديگر طرف از دفاعي تشكيلات و طرف يك از فعاليت ميان عملكردي پيوندي هم دهنده نشان

 .است فعاليت حريم اهميت بيانگر امنيتي و دفاعي مسائل به توجه ديگر

 بومي به ديدگاهها به بخشيدن وسعت ضمن طرحها اينگونه خدمات حشر در امنيت و دفاع مباحث بيني پيش -

 را طرحها اين توفيق نهايت در و شده منجر الزامات قيد با توسعه تئوريهاي و علمي ديدگاههاي بيشتر کردن

  .داد خواهد افزايش

 (جامع) عمران و توسعه طرحهاي در موثر ملاحظات و ضوابط اصول،  -9-1

 نيز و ابنيه قدمت .است گرفته قرار بالا زلزله خطر با محدوده در بهبهان شهر گرديد اشاره مختلف لفصو در که همانگونه

 تا دارد ضرورت که ساخته مواجه را شهر اين ساکنين شهر، سطح در مقاوم غير و اصولي غير سازهاي و برخي از ساخت

 در تا دارد ضرورت اين راستا در. نمايند اقدام بنيها سازي مقاوم خصوص در لازم اقدامات انجام نسبت به محترم مسئولين

 در اجرا مرحله به زمينه اين را در لازم تمهيدات و نموده بيشتري توجه موضوع اين اهميت به نيز غيرعامل پدافند مقوله

 غير پدافند در مؤثر پارامترهاي عنوان به... و شهر مرکز در اداري و واحدهاي خدماتي تمرکز که حاليست در اين .آورد
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 طرحهاي تهيه در غيرعامل پدافند موثر ضوابط و اصول مهمترين جمله از علي ايحال گيرد. قرار نظر مد بايستمي عامل

 نمود: اشاره ذيل به موارد توانمي عمران )جامع( و توسعه

 مكانيابي

 در جهت طبيعت از مطلوب دهاستفا يا تهديدات از ناشي خسارات کاهش جهت فعاليتها، استقرار مكان بهينه انتخاب

 .برداشت اساسي گامهاي آن به يابي دست در توانمي ذيل اقدامات انجام با که بوده دفاع

 ايستگاههاي پمپاژ امدادي، و اورژانس مراکز بيمارستانها مانند مراکزي و مهم و حياتي حساس، مراکز مكان بهينه انتخاب

 گردد. آنان پذيري آسيب کاهش باعث تواندمي و... مخابراتي مراکز برق، ورهايترانسفورمات گاز، يهاايستگاه آب، ذخيره و

 برخوردار اهميت بيشتري از باشندمي جهاني و فراملي ملي، سطح در عملكردي داراي که فعاليتها و تاسيسات از برخي

پذيرد.  انجام مطالعات جامع و دقت با بايستي مراکز اين در غيرعامل پدافند رعايت و امنيتي نياز تامين لذا بوده

 غيرعامل(  پدافند کارشناسان با مشورت با مراکز اين )مكانيابي

 مكاني جايگزيني در انعطاف از و دارند مكاني مطلق وابستگي فعاليتها از بعضي اراضي کاربري بندي منطقه به باتوجه

 از جمله غيرعامل پدافند ويژه روشهاي از استفاده نبنابراي پايه( انرژي يا پايه معدن فعاليتهاي نيستند )مانند برخوردار

 آنها استمرار عملكرد براي بيشتري ضمانت تواندمي موانع همچنين و طبيعت از استفاده کنار در اي سازه سازي ايمن

 .باشد

 ضروري فعاليتهاي و جمعيت موقت اسكان جهت ناحيه سطح در امن و مناسب مكانهاي بيني پيش و شناسايي -

 بحران( )مديريت .باشد مثمرثمر هاآسيب کاهش در تواندمي بحران زمان يا و طبيعي حوادث وقوع هنگام

 اقدام لزوم هماهنگي انجام به نسبت متولي دستگاههاي مربوطه الزامات به توجه با تا دارد ضرورت راستا اين در -

جنوب غرب شهر واقع  در مكان اين استقرار پيشنهاد ايحال علي نمايد. مشخص منظور بدين را مناسب محل و

 گردد.در کوهپايه ، به جهت اسكان جمعيت و نيروي نظامي در مواقع اضطراري لازم مي

 در که نظامي موقت استقرارهاي منظور به نظامي( کارشناسان مشورت )با مناسب اماکن و فضاها بيني پيش -

 .دارد ضرورت فعاليتها و جمعيت از دفاع جهت بحران شرايط

 مصنوعي عوارض با همجواري و مسطح دشتهاي در حساس و حياتي تاسيسات احداث و مكانيابي از اجتناب -

 دشمن تهديدات برابر در مراکز اين پذيري آسيب افزايش موجب که اصلي هايجاده و بزرگراهها شاخص نظير

 .گرددمي

 متعادل توزیع و پراکندگي

 قابل حصول ذيل شرح به که بوده تهديدات از ناشي خسارات کاهش جهت بهينه توزيع و تمرکززدايي منظور به عمل اين

 .بود خواهد

 تدبير جمعيتي، تمرکززدايي همچنين و محدوده يك در مهم و حياتي حساس تاسيسات و مراکز تمرکز عدم -

 نزديك جمعيتي )مراکز خطر درمعرض مراکز لذا باشدمي بحران مواقع در پذيري آسيب کاهش براي مهمي
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 در .گردد بيني پيش قبول قابل تراکم حداقل با و پراکنده بصورت حرايم رعايت ضمن بايستي ان خيز(بحر نقاط

و  کيفي سطح ارتقاء و جمعيتي تراکم کاهش خصوص در فوري و ضروري اقدامات تا است لازم راستا اين

 دليل به حدودهم اين از جمعيت جابجايي و اقدام نموده مرکزي هسته در واقع مسكوني واحدهاي مهندسي

 .گيرد قرار مربوطه مسئولين کاري اولويت در ابنيه ناپايداري

 اين در و نبوده صلاح به غيرعامل پدافند بعد از غيره و بزرگ نيروگاههاي صنعتي، عظيم يهامجتمع ايجاد -

 يك در تا گردند ايجاد کمتر ظرفيت با متعدد مراکز و رعايت ممكن حد در تمرکززدايي اصل است مورد لازم

 .نگردد وارد کشور به جبراني غيرقابل و هنگفت خسارت يكباره به موشكي هوايي يا حمله

 زیربنایي هايشبكه

 زمان بحران در مربوطه خدمات برقراري تداوم جهت در زيربنايي و رساني خدمات يهاشبكه طراحي هدف با موضوع اين

 :باشدمي اجراء قابل ذيل روشهاي از که بوده اشغال زمان در دشمن استفاده عدم و

 گيرد )مقاوم قرار توجه مورد تهديدات مقابل در لازم مقاومت بايستي زيربنايي، يهاشبكه توسعه مطالعات در -

 و متناسب عرض با پلهاي گاز، و نفت خطوط صنعتي، يهافاضلاب زيرزميني، يهاکابل اصلي، خطوط بودن

 شده تعريف و متناسب عرض با پلهاي راهها، همچنين و... و يمرز مناطق در بويژه خاص شرايط شده در تعريف

 و گاز نفت، برق، انتقال خطوط ،هاتونل ،هاپل راهها، همچنين ...( و مرزي مناطق در خاص بويژه شرايط در

 شدن بسته باعث بحران، زمان در ديدن آسيب صورت در که شود بيني پيش اي به گونه بايستي اينها نظاير

 گرفته نظر در طريقي به هاشبكه عبور مسير همچنين باشد. بازسازي قابل و بسرعت نگرديده هشبك طولاني

 .نگردد ميسر وي براي آن از برداري بهره قابليت توسط دشمن اشغال صورت در که شود

در  است لازم که ناحيه، در موجود شده احداث راههاي حساس و استراتژيك زيرگذرهاي و هاتقاطع پلها، تونلها، -

براي  منطقي راه حلهاي و شده شود، شناسايي بازگشايي و بازسازي سريعاً تخريب ايجاد يا و بحران شرايط

 .شود بيني پيش بحران زمان در آن جايگزين يا و آن از برداري بهره تداوم

  .اضطراري فرودگاه بعنوان مناسب يهاجاده و هابزرگراه طول از بخشي پيشنهاد و مطالعه -

 و ناحيه سطح در موجود گاز فشار تقليل يهاايستگاه و برق ولتاژ تبديل و تقليل يهاايستگاه بررسي و مطالعه -

 و مطالعه دست در يهاايستگاه براي بهينه مكانيابي و ايمني لازم يهابيني پيش و آنها سازي مقاوم بر تاکيد

 .جديد

 رد:گي قرار نظر مد ذيل پارامترهاي تا دارد ضرورت خصوص اين در

 خارج نمودن ايستگاههاي گاز از مرکز و غرب شهر؛ -

 ساماندهي معابر شامل تعيين عملكرد و سلسله مراتب ، تعريض و پوشش مناسب؛ -

پيش بيني منبع ذخيره آب در شمال شهر و پيش بيني و انجام اقدامات مقتضي در تامين آب در مواقع بحران  -

 از منابع ديگر غير از منابع موجود؛
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 يپذیر مرمت

 که در گرديده اطلاق بحران زمان در نياز مورد مستحدثات پذيري مرمت سطح ارتقاء به فعاليت و زندگي جريان تداوم

 .نمود اقدام آن تحقق به نسبت ذيل موارد از استفاده با توانمي راستا اين

 به مهم مراکز و هاسازي انبوه در ساخته پيش مصالح از استفاده جهت لزوم مورد يهابررسي و مطالعات انجام -

 .بحران از پس سريع پذيري مرمت امكان دليل

 در موجود ساختماني مصالح و مواد و طبيعت از مناسب استفاده جهت لزوم مورد يهابررسي و مطالعات انجام -

 .شهر

 تخریب از ناشي هايآسيب کنترل

 پدافند در تاثيرگذار پارامترهاي رينمهمت جمله از خطرساز مراکز و تاسيسات تخريب از ناشي آسيب کاهش و کنترل

 گيرد: قرار مدنظر ذيل موارد تا است لازم راستا اين در .باشدمي غيرعامل

 ،هانيروگاه سدها، نظير وسيع تخريبي پيامدهاي داراي و پرخطر و پذير آسيب يهامحدوده شناسايي -

 خاص مراکز و ...( و تشعشعات و شيميايي )مواد خاص خطرات معرض در مناطق صنعتي، مراکز هاپالايشگاه

 داشته دنبال به را محيطي زيست پيامدهاي يا و وسيع يهاسوزي آتش احتمال زمان بحران در که نظامي

 باشد؛

 خطرساز؛ مناطق در زيستي و جمعيتي مراکز توسعه نمودن محدود -

 خواهد همراه به را ديزيا تبعات تخريب صورت در که نقاط برخي از زيربنايي يهاشبكه عبور از جلوگيري -

 داشت؛

 در سطح شهر؛ مجاز غير سازهاي و ساخت از جلوگيري -

 پذيري؛ آسيب ميزان دادن قرار اولويت در با و فوريت به شهر سطح در موجود ابنيه سازي مقاوم -

 . آنها به دسترسي در تسهيل منظور به شهر مرکزي هسته در خدماتي و اداري مراکز تمرکز کاهش -

 امدادرساني

 که به بوده بحران از ديده آسيب جمعيت و تاسيسات به خدمات و تسهيلات برقراري و بازيابي به درواقع مدادرسانيا

 باشد؛مي حصول قابل ذيل شرح

 امكانات متعادل توزيع با ناحيه سطح در جايگزين و پشتيبان يهاسيستم ايجاد منظور به مطالعه و بررسي -

 بحران؛ زمان در امدادرساني جهت

  بحران؛ زمان در همجوار نواحي به رساني کمك معين مراکز بيني پيش و طالعهم -

جنوب غرب شهر واقع در  در )ترجيحا مشخص نقطه يك تعيين به نسبت ذيربط مسئولين تا دارد ضرورت زمينه اين در

 نمايند؛ اقدام سانير امداد مرکز ايجاد منظور به لازم امكانات استقرار مناسب جهت مرکز ايجاد به نسبت کوهپايه(
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بحران و  زمان در خدمات ارائه جهت ... و نشاني آتش ، بيمارستانها نظير رساني امداد مراکز تجهيز ضرورت -

 ها و حاشيه شهر؛مكانيابي بيمارستان

 هاي امداد و نجات در شمال شهر؛احداث ايستگاههاي آتش نشاني و گروه -

 .جنگ بحراني نظير زمانهاي در پيرامون ستاههايرو جمعيت سرريز پوشش جهت مناسب ريزي برنامه -

 شهرها به نسبت حساس اماکن موقعيت -4-1

 اتخاذ سياست و شهرها از خارج به زير واحدهاي انتقال نظامي، حملات مقابل در ايمني افزايش منظور به کلي طور به

 گردد:مي دپيشنها راستا اين در حساس و حياتي مراکز سازي حجيم از پرهيز و تمرکززدايي

  شهر از بيرون نقاط به نظامي هايپادگان انتقال -الف

بناها  اين که در حاليست اين و دارند اختيار در را شهري اراضي از ارزشي با نقاط نظامي، مناطق بعضاً حاضر حال در

 اينگونه تاسيسات طراحي در تا دارد ضرورت ديگر طرفي از باشندنمي نظامي يهافعاليت براي مناسبي فضاهاي ديگر

 اراضي که کاربري داشت توجه بايدگرفته شود.  مدنظر مسكوني مناطق با اراضي اين همجواري از ناشي خطرات نظامي

 اغلب در توسعه شهري است. روبرو تصرف و دخل و تغيير خطر با پيوسته آنها به نزديك شهرهاي و هاپادگان در واقع

 برداري بهره مورد و ساز ساخت منظور به نيز هاراه مسير در واقع اراضي بعضاً و دهش کشيده هاپادگان اين سوي به موارد

 .گيرندمي قرار

 شهرها از خارج به سوخت ذخيره مخازن انتقال -ب

 باشد.مي الزامي مربوطه حفاظتي حريم و ايمني ضوابط رعايت گرفتن نظر در سوخت، ذخيره مخازن يابي مكان در

 مدنظر قرار بايد آنها مكانيابي در که فني و ايمني مسائل کنار در مسئله حساسيت و اهميت به باتوجه رسدمي نظر به

 به قدرت باتوجه رو اين از. شود گرفته جدي بسيار بايد نيز نظامي حملات مقابل در آنها حفاظت عامل مهمترين گيرد

 دور ي شهريهابافت از هم که گيرد انجام قاطين در بايد مخازن اين احداث اطراف، نواحي بر آن تاثير شعاع و تخريبي

 .باشند گرفته قرار مناسبي موقعيت در دفاعي نظر از اينكه هم و بوده

 

 هانيروگاه و هها پالایشگا احداث براي متعارف فاصله رعایت جهت ضوابطي تدوین -پ

 اولويت خاصي از آنها زايي اشتغال قابليت و نقل و حمل اقتصادي، مسائل عمدتاً آنها يابي مكان و هاپالايشگاه ساخت در

 مسائل با هاي شهريبافت درون يا کنار در هاپالايشگاه ساخت حاضر، حال در چه و سنتي طور به باشد. چهمي برخوردار

 معيارهاي و ضوابط توجه به بدون هانيروگاه و هاپالايشگاه برخي ساخت است. روبرو زيادي بسيار محيطي زيست و ايمن

 شهري يهابدنه داخل مراکز در اين فعاليت آنها، محيطي زيست ضايعات و پيامدها از گذشته و گرفته انجام رسازيشه

 به وارده صدمات و ضايعات مواقع حساس، در که آوردمي بوجود شهرها در را مشخصي نظامي يهاهدف آنها از پيوسته

 توجيه ديگر شهري، يهابدنه در درون فعال ترين مراکز ادامه و حضور ترتيب همين به .سازدمي مضاعف را شهرها

 .ندارد امنيتي و دفاعي شهرسازي،
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 .قرار دارند نظامي تهاجمات معرض در پيش از بيش هدف، عنوان به شهرها دوربرد، يهاسلاح پيشرفت با شك بدون

 خارج کردن يا حذف داد، امانج تهاجم مقابل در آنها ايمني ميزان افزايش براي شهرها حفاظت در توانمي آنچه

 .دارند قرار شهرها درون که است فرعي يهاهدف

 

 انتظامي و نظامي يهاحوزه حریم 1-1

 5 انتظامي و نظامي نهايمكا مورد در شهرها به مربوط هايحريم

 

 

 

 

 

 

 مربوطه تعيين مدير يا فرمانده نظر با ماموريت به باتوجه و بوده نيرو يا سازمان مالكيت جزء که اي منطقه :ايمني محري

 .گرددمي

 تعيين تهديدات احتمالي با متناسب و بوده نيرو يا سازمان مالكيت جزء که ايمني حريم از بعد اي منطقه :حفاظتي حريم

 .گرددمي

 .شوداقدام مي نامه آيين براساس و نبوده نيرو يا سازمان مالكيت جزء که حفاظتي حريم از بعد اي منطقه :امنيتي حريم

 خطر کشور به دفاعي سيستم بگيرند، قرار آسيب مورد آنها از قسمتي يا کل چنانچه که تاسيساتي و اماکن :حياتي اماکن

 .افتدمي

 از به بخشي اي عمده زيان بگيرند، قرار آسيب مورد آنها از قسمتي يا کل چنانچه که تاسيساتي و اماکن :حساس اماکن

 .شودمي وارد دفاعي سيستم

 به سيستم توجهي قابل زيان بگيرند، قرار آسيب مورد آنها از قسمتي يا کل چنانچه که تاسيساتي و اماکن :مهم اماکن

 .شودمي وارد کشور از بخشي دفاعي

 از جهت جلوگيري آنها از حفاظت و نگهداري ولي اند، نگرفته قرار فوق يهاگروه در که تاسيساتي :حفاظت قابل اماکن

 .باشد لازم دشمن عوامل نفوذ

 در سطح عامل غير پدافند اصولي يهاسياست تدوين در بايستمي که پارامترهايي مهمترين کلي بندي جمع يك در لذا

 اشد:بمي ذيل شرح به گيرند قرار ريزان برنامه توجه مورد بهبهان شهر

 آن؛ اجرائي راهكارهاي تدوين ضرورت و کم درآمد قشر خصوص به شهر ساکنين روستاهاي اطراف به مهاجرت •
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 بهبهان؛ شهر سطح در اجتماعي ناهنجاريهاي آن تبع به و فقر اقتصادي •

 زلزله؛ در مقابل سازي ابنيه شهر مقاوم ضرورت •

 تخليه مراکز پرجمعيت؛  جهت بحراني مواقع در استفاده منظور به آن سازي مقاوم ضرورت و راههاي ارتباطي کم عرض•

 عدم وجود سلسله مراتب در معابر شهر؛•

 ها از داخل شهر و عدم لايروبي مناسب؛عبور مسيل•

 هاي شرياني در مواقع بحران؛ضرورت برنامه ريزي مناسب جهت جابجايي سريع جمعيت ساکن از طريق راه•

از  جلوگيري و تعادل ايجاد منظور به شهر شمالي و جنوبي يهاقسمت در شهري اتخدم متناسب توزيع ضرورت• 

 اجتماعي؛ ناهنجاريهاي

 جنگ؛ بحراني نظير زمانهاي در اطراف روستاهاي جمعيت سرريز پوشش جهت مناسب ريزي برنامه •

 بحراني؛ در زمان مجاور املاک تخريب نتيجه در و اراضي فرسايش از جلوگيري جهت مسيل بستر ساماندهي و تثبيت •

 

 ي گوناگون شهرهاضوابط و معيارهاي پدافند براي بخش 1-1

ي گوناگون شهر، در نظر گرفتن روشهاي پدافند غيرعامل به ترتيب زير هامبناي تدوين ضوابط براي تاسيسات و بخش 

 است:

 هاپراکندگي ساختمان -

 ايمن ساختن تاسيسات باارزش -

 پنهان سازي تاسيسات باارزش -

 ساختن پناهگاههاي مناسب -

توان با به کارگيري اين روشها زيان اقدامات دشمن )بمباران هوايي و توپخانه( به کمترين ميزان خواهد رسيد. البته نمي

توان همه ساختمانهاي شهر و نميمثال  و تاسيسات شهر يك جا به کار برد. براي هاهمه اين روشها را براي تمامي بخش

ي مسكوني را به زيرزمين منتقل کرد و يا همه آنها را چنان ايمن ساخت که ضد بمب شوند. اين کار هااز جمله بخش

توان پاره اي از روشهاي گذشته از تحميل هزينه اي گزاف به شهرسازي، از ديدگاه زيستي نيز مطلوب نيست. اما مي

ي ساخته شده هاسب را براي همه يا بيشتر بخشيا ساختن پناهگاههاي منا هاپدافند غيرعامل مانند پراکندگي ساختمان

 به کار برد.

هايي بالايي بينند . چنانچه طبقهي بلند دارند در برابر بمباران هوايي و توپخانه کمتر آسيب ميهاشهرهايي که ساختمان

 مانند.يها، راههاي زيرزميني و راه آبها دست نخورده مي پايين، زيرزمينهاويران شوند، طبقه هاساختمان

در هر بخش بايد براي قطع سريع جريان برق و آب و گاز شهري، تدابيري پيش بيني گردد، همچنين در هر بخش و در 

کوپتر پيش بيني گردد که در صورت لزوم براي کمك رساني از آن نزديكي هر مرکز درماني بايد مكاني براي فرود هلي

 استفاده شود.
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رد و روش پدافند غيرعامل )پراکندگي ساختمانهاي و ساختن پناهگاههاي ي مسكوني، افزودن بهابراي بخش

 مناسب(ضوابط ديگري را نيز بايد در نظر گرفت اين ضوابط عبارتنداز :

. گيرنددور کردن مراکز مسكوني از تاسيساتي که آماج اصلي بمباران هوايي يا توپخانه دشمن قرار مي -

، مراکز صنعتي و ي راديو و تلويزيونها، مراکز مخابراتي و فرستندههاگاهفرودگاهها، ايستگاههاي راه آهن، نيرو

 تاسيسات نظامي از جمله اين تاسيسات هستند.

ي مسكوني گذشته از خطر آتش سوزِي، دود هاخودداري از انبار کردن مواد سوزنده و آتش زا در نزديكي بخش -

 رساند.ها آسيب ميپديد آمده نيز به ساکنان ساختمان

 ي مسكوني از انبارهاي آب و سوختهادور بودن بخش -

 ي مسكوني بزرگهاپيش بيني پارکينگ خودروها در بيرون از ساختمان -

چنانچه پارکينگ در داخل ساختمان باشد بايد وسايل آتش نشاني در داخل پارکينگ پيش بيني شود. راه  -

 ه هنگام آتش سوزي را فراهم سازد.ورودي و خروجي پارکينگ نيز بايد امكان تخليه سريع خودروها ب

 ي چندطبقههاپيش بيني پلكان فرار براي ساختمان -

پيش بيني تدابيري براي قطع سريع جريان برق، آب و گاز شهري در سراسر ساختمانهاي مسكوني بزرگ تا به  -

 هنگام بمباران هوايي و توپخانه يا آتش سوزي، ايمني بيشتري فراهم گردد.

رود در داخل اماکن عمومي يا در نزديكي آنها بايد اکن عمومي، روش پراکندگي ساختمانها به کار ميبراي پدافند از ام

ي زيرزميني با ضوابط هاپناهگاه همگاني پيش بيني شود اماکن عمومي مانند سينما، تئاتر و رستوران که داراي سالن

و مهمانسراها ها، مهمانخانههااکن عمومي از جمله هتلپناهگاه همگاني هستند، نيازي به پناهگاه ندارند. در ساختمان ام

ي مسكوني بايد در نظر گرفته شود براي اماکن عمومي به جز پراکندگي در سطح شهر، ضوابط هاهمان ضوابط بخش

 ديگر از جمله موارد زير را نيز بايد در نظرگرفت :

 سهولت دسترسي به اماکن عمومي از نظر کمك رساني -

هاي مسكوني بلندمرتبه تا به هنگام خاموش کردن اتي براي تخليه آب در هر طبقه از ساختمانپيش بيني امكان -

 ي پايين نگردد.هاآتش سوزي، آبهاي زائد موجب ويراني ساختمان با سرريز شدن بر طبقه

 پيش بيني پلكان گريز براي ساختمانهاي چند طبقه -

يرآلات( براي هر طبقه از ساختمانها تا پيش از ي آتش نشاني، شهاپيش بيني وسايل آتش نشاني )کپسول -

 رسيدن گروه آتش نشاني از آنها استفاده شود.

ي قاره پيما سرشت هاپس از جنگ دوم جهاني، گسترش جنگ افزارهاي هسته اي، سكوهاي پرتاب هواپيما و موشك

هاي ويرانگر اين جنگ افزارها بر تواند خود را از اثرجنگ را کاملا دگرگون ساخته است و هيچ جمعيت غيرنظامي نمي

هاي نظامي، آماج کنار بداند. در هر جنگ همگاني، آشكار است که شهروندان ومنابع غيررزمي نيز همانند بنيادها و يگان

گيرند از اين رو کمك رساني از مسائل مهم پدافند شهري است که بايد سازمان و بمباران هوايي و توپخانه دشمن قرار مي
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مناسب براي آن در نظر گرفته شود. منظور از پدافند شهري حفاظت از شهروندان و بنيادهاي غيررزمي است و  تسهيلات

 وظايف زير را بر عهده دارد.

 فراهم ساختن پناهگاه و حفاظت شهروندان در برابر جنگ افزارهاي هسته اي -

 انجام عمليات کمك و نجات به اين عمليات -

 ها و آسيب ديدگانبراي زخميي نخستين هافراهم آوردن کمك -

تواند جايگزين شود اين سازمان ميبراي انجام وظايف ذکر شده سازمان پدافند شهري با عناصر ويژه اي پيشنهاد مي

يي که در آن انجام شده است کارايي بيشتري نسبت به هاسازمان دفاع غيرنظامي پيشين گردد. اين سازمان با هماهنگي

 ود از:سازمان عبارت خواهد ب

 ستاد پدافند شهري، شامل تعدادي کارمند زيرنظر فرماندار -

 يي که ستاد پدافند شهري با آنها سروکار دارد.ها، شامل نمايندگان سازمانگروه طرح ريزي -

 ي پدافند شهريهابخش -

و نهادهايي دهد در هر بخش افراد ي پدافند شهري را سازمان ميهاستاد پدافند شهري با توجه به گسترش شهر، بخش

 پيش بيني خواهد شد. هاتوانند با بخش پدافند شهري همكاري کنند مشخص است و در طرحکه مي

 براي کمك رساني و انجام وظايف پدافند شهري، نهادهاي زيرمورد نياز است.

سازمان آتش نشاني و خدمات ايمني: با توجه به محدوده گسترش شهر و برآورد زمان لازم براي جابجايي  -

گردد. تاسيساتي که آتش سايل آتش نشاني، به جز اداره مرکزي چند ايستگاه آتش نشاني نيز پيش بيني ميو

رساند بايد ايستگاه آتش نشاني ويژه اي در سازمان خود پيش بيني کند تنها در سوزاي زيان فراوان به آنها مي

 ك گرفت.توان از اين ايستگاه براي آتش نشاني کمموارد اضطراري است که مي

نيروي انتظامي هنگام تك هوايي دشمن و همچنين رويداهاي طبيعي و آتش سوزي برقراري نظم و قانون براي  -

 کنترل ترافيك جلوگيري از ناآرامي و تاراج )به ويژه در بخش آسيب ديده(

و پدافند ي بحران هامترمربع را براي مكان يابي سوله 5111توان بخشي از اراضي با بيش از درون شهر مي -

 غيرعامل اختصاص داد.

 

 ي پيشنهاديهاسياست 7-1

ي موضعي و موضوعي در جهت توزيع و پراکندگي بهينه در شهر بهبهان و به حداقل رساندن خسارات و هاطرح

 ي مهم و تاثير گذار به شرح ذيل پيشنهاد گرديده است:هاحداکثر عملكرد کاربري

 مداد و نجات در شمال شهري اهااحداث ايستگاه آتش نشاني و گروه -

 ي گاز از مرکز و غرب شهرهاخارج نمودن ايستگاه -

 خارج نمودن منابع نفتي از سطح شهر -
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 ي واقع در حاشيه شهرهاي مهم به بيمارستانهادادن نقش -

 ايجاد سيستم پشتيبان با توزيع متعادل جهت امدادرساني -

 نوسازي و بهسازي بافت مرکزي شهر -

 ه عنوان مهمترين محور ارتباطي به جهت استفاده در مواقع بحرانتجهيز محور کمربندي ب -

 

 مدیریت بحران در نواحي شهري -8-1

 تعاریف 5-8-1

 تاسيسات زیربنایي -

منظور از تاسيسات زيربنايي عبارت است از تاسيساتي که به منظور رفع نيازها و مشكلات ساکنان شهر از نظر تامين آب، 

 آيند.مع آوري و دفع آبهاي سطحي به وجود ميبرق، تلفن، گاز، فاضلاب و ج

هاي هاي بخشتاسيسات زيربنايي عبارت است از امكاناتي که شهر بايد به آنها مجهز باشد تا بتواند روال زندگي و احتياج

 مختلف شهر مانند بخش مسكوني، تجاري، اداري، صنعتي، عمومي و مانند آنها را از تسهيلات بيشتري برخوردار سازد.

 بلایاي طبيعي -

به طورکلي بلاياي طبيعي تغيير در شرايط محيطي است که سبب گسسته شدن روند زندگي طبيعي مردم و قرار گرفتن 

 توان آن را به صورت زير تعريف کرد:شود و ميآنها در معرض عناصر مضر و خطرناک مي

ع شيرازه زندگي کند و دراين وضايجاد ميبلاياي طبيعي عملي از طبيعت است با چنان شدتي که وضعي فاجعه انگيز 

هاي شوند و در نتيجه به غذا، پوشاک، سرپناه و مراقبتشود و مردم دچار رنج و درماندگي ميه ميروزمره ناگهان گسست

 گردند.ي زندگي و به محافظت در مقابل عوامل و شرايط نامساعد محيط محتاج ميهاپزشكي و پرستاري و ساير ضروت

 ريطراحي شه -

ي کار، تفريح و هاها، سيستم ارتباطات و تجهيزات، محلها، ساختماننظام بخشيدن به شش عنصر شهري )خيابان

 سرگرمي و ملاقات( هم از نظر عملكرد و هم از نظر زيبايي، کار اصلي طراحي شهري است.

 مه ريزي شهري در ارتباط است.با برنايك طرف با معماري و از طرف ديگر از نظر موقعيت حرفه اي، طراحي شهري از 

 برنامه ریزي شهري -

کند. بنابراين جهت تامين يك فرآيند پوينده و گوياست به دليل آن که روابط انساني ويژگي پويايي آن را تضمين مي

نيازهاي خدمات شهري و در نظر گرفتن عوامل مختلف اقتصادي و اجتماعي در يك سيستم برنامه ريزي شهري جامع و 

ي عمراني در سطح منطقه هاي توسعه شهري هماهنگ کردن آنها با ساير برنامههاو برنامه هامشخص کردن سياستپويا، 

 ي زماني معين از اولويت ويژه اي برخوردار است.هادر دوره هاو طرح هااي و کشوري و تنظيم برنامه

 زلهتبيين مفاهيم شهرسازي با هدف کاهش آسيب پذیري شهر در برابر زل -3-1
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در ميان سطح گوناگون برنامه ريزي کالبدي، کارآمدترين سطح براي کاستن از ميزان آسيب پذيري شهرها در برابر زلزله، 

و صدمات به طور مستقيم و غيرمستقيم به وضعيت  هاسطح مياني يا همان شهرسازي است. بررسي ميزان آسيب

هاي نامناسب . وضعيت بد استقرار عناصر کالبدي و کاربري شودنامطلوب برنامه ريزي و طراحي شهري آنها مربوط مي

هاي شهري بالا، وضعيت بد استقرار تاسيسات هاي شهري، شبكه ارتباطي ناکارآمد شهر، بافت شهري فشرده، تراکمزمين

 زيربنايي شهر و کمبود توزيع نامناسب فضاهاي باز شهري و مواردي از اين قبيل نقش اساسي در افزايش ميزان

کند در ي وارده به شهرها در برابر زلزله دارند، بنابراين آنچه که پديده زلزله را در شهرها به يك فاجعه تبديل ميهاآسيب

توان با اصلاح وضعيت شهرسازي آسيب پذيري شهرها را در برابر بسياري موارد، وضعيت شهرسازي نامناسب است. لذا مي

بارت ديگر ايمني شهري در برابر زلزله را به عنوان يك هدف عمده بايد در فرآيند زلزله به ميزان زيادي کاهش داد. به ع

 توان به شهرهايي مقاوم در برابر زلزله دست يافت.شهرسازي وارد ساخت. تنها در اين صورت است که مي

برابر زلزله شكل توان مفاهيم شهرسازي را در ارتباط با هدف کاهش آسيب پذيري شهر در اکنون به اين که چگونه مي

 پردازيم.داد، مي

 ساختار شهر -

دهند. توزيع فضايي عناصر، چگونگي کنارهم قرار گرفتن و ترکيب عناصر و عملكردهاي اصلي، ساختار شهر را تشكيل مي

تقسيمات کالبدي شهر )کوي، محله، ناحيه، برزن و منطقه( و تك مرکزي و يا چند مرکزي بودن شهر وجوه ديگري از 

گردند. البته اين که کدام ساختار شهري به هنگام وقوع زلزله با کمترين آسيب پذيري همراه ار شهر محسوب ميساخت

ي هاهاي مستقلي است اما آن چه مسلم است اين که ساختارهاي شهري گوناگون، مقاومتاست، خود موضوع پژوهش

، ساختار چند مرکزي بيش از ساختار تك مرکزي در برابر متفاوتي در برابر زلزله دارند و شايد بتوان گفت به عنوان مثال

 زلزله مقاومت دارد.

 بافت شهر -

سازد. هر نوع بافت شكل، اندازه و چگونگي ترکيب کوچكترين اجزاي تشكيل دهنده شهر، بافت شهري را مشخص مي

منظم مقاومت بيشتري در برابر زلزله شهري بههنگام وقوع زلزله، مقاومت خاصي در برابر زلزله دارد. به عنوان مثال بافت 

نسبت به بافت نامنظم دارد. همين طور درجه ايمني بافت گسسته در برابر خطرهاي زلزله، بيش از حد ايمني بافت 

 پيوسته است.

ي گريز و پناه گيري ساکنان، در امكانات کمك رساني، در هاواکنش هر نوع بافت شهري در هنگام وقوع زلزله در قابليت

نه تنها در طراحي  هاونگي پاکسازي و بازسازي و حتي اسكان موقت دخالت مستقيم دارد. دامنه تاثير اين ويژگيچگ

ساختمان، بلكه در طراحي شهري و در مديريت بحران نيز گسترده شده و حائز اهميت است. در ارزيابي و قطعه بندي 

بعاد و اندازه قطعه، تناسبات طول و عرض قطعه در رابطه اراضي، شكل هندسي قطعه )منظم يا نامنظم(، مساحت قطعه، ا

گيرد. تاثير اين مشخصات به طور مستقيم به با کاربري زمين و نوع مالكيت )اختصاص يا مشاع( ملاک سنجش قرار مي

هاي ساخت و ساز و شبكه راهها، در ضريب آسيب پذيري و يا کارآيي بافت موثر خواهند بود. علت تاثير در مشخصه
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مشخصات ساخت و ساز درون هر قطعه زمين، شاخص ديگر در ارزيابي قطعه بندي اراضي بافت خواهد بود. الگوي 

ترکيب فضاهاي باز و بسته و نسبت سطح ساخته شده به فضاي ساخته شده به فضاي باز مهمترين ملاک کارايي و 

طعه و نوع محوريت آن به علت تخريب سنجش خواهند بود. از طرفي تعداد واحدهاي ساختماني مجزاي درون هر ق

 ساختمان در فضاي باز، در آسيب پذيري موثر است.

ي فرعي نيز نقش هايي که همان قطعات اراضي و ساخت و سازها هستند، شبكه راههادر يك بافت شهري غيرسلول

صات فيزيكي آن شامل طول و ي فرعي الگوي راه، مشخهامهمي در کارايي بافت، هنگام وقوع سوانح طبيعي دارند. در راه

عرض، مطرح است. الگوي راه عامل آسيب پذيري آن نيست. اما مشخصات کالبدي آن که به طور عمده ناشي از الگوهاي 

ناشي از مشخصات همجواري اجزاي بافت و به  -ي مسكونيهابه ويژه در بخش -ي بافت شهر هابخش اعظم قابليت

ها و و اجزاء هستند. چگونگي ترکيب و انتظام قطعات، در تشكيل انواع بافتي ترکيب عناصر هاعبارت ديگر شاخص

انجامد که گردد. ترکيب منظم قطعات هم شكل و هم اندازه به يك بافت منظم ميمشخصات آسيب پذيري آن مطرح مي

 دارد.ي همجوار، احتمال کاهش آسيب را به دنبال هابه علت تاثير انتقال يكنواخت نيروها در ساختمان

غير از الگوي ترکيب قطعات در يك بافت شهري، الگوي همجواري ساخت و سازها و فضاهاي باز قطعات مجاور نيز از 

هاي آسيب پذيري و قابليت بافت، ي ديگر در ارزيابي آسيب پذيري و قابليت بافت شهري است. از ديگر شاخصهاشاخص

اين مشخصه، نحوه مجاورت قطعات تفكيكي با گذر، همجواري ترکيب راهها و قطعات زمين و ساخت و سازهاست. با 

ي هاگيرد. از ديگر شاخصفضاي باز و ساخته شده هر قطعه با گذر و نيز درجه محصوريت معابر مورد بررسي قرار مي

مراه ي شهري است. اين شاخص به ههاهاي شهري و الگوي ترکيب راهها و بلوکبخشي، قابليت بافت، الگو و اندازه بلوک

هاي فرعي درون بلوک شهري، در ميزان فشردگي يا نظم ساخت و سازهاي درون آن موثر بوده و و راه هانظم قطعه بندي

ي مسكوني، عامل هابه همين لحاظ در ميزان آسيب پذيري بافت تاثير دارند الگوي فضاهاي باز در کل سطح بافت بخش

ح طبيعي است. موقعيت و سطح قرارگيري فضاهاي باز در همجواري با ديگري در افزايش کارايي بافت هنگام وقوع سوان

 تواند موجب آسيب فضاهاي باز شود.يا عوارض طبيعي با توجه به وسعت آن مي هاساختمان

 :پرداخته خواهد شد ه به توضيح کارايي برخي از الگوهابراي درک مسائل مطرح شد

 تاثير نظم در آسيب پذیري الگوي قطعه بندي

 منظم )قائم الزاویه( مربع یا مستطيل
احتمال نظم بيشتر در فرم ساختمان و آسيب پذيري کمتر به دليل باقي ماندن فضاي باز مفيد و کارآيي 

 بيشتر 

 زوایاي منفرجه و حاد(منظم و چندضلعي )
فضاي باز و غيرقابل استفاده  ،خودشان ختمان و احتمال آسيب پذيري بيشترتاثير در بي نظمي فرم سا

 بودن براي اسكان موثر و بي نظمي ساختمانها و افزايش تخريب آسيب پذيري، بي نظمي

 ناه گرفتن، امدادرساني و اسكان موقتو لذا کاهش کارآيي آن در پفراشدن فضاي باز قطعه  نامنظم )اشكال ترکيبي(

 0313مأخذ : عبداللهي، مجيد، مديريت بحران در نواحي شهري، انتشارات سازمان شهرداريها و دهياريهاي کشور، چاپ سوم 

با افزايش نسبت سطح ساخته شده به کل سطح زمين و بنا به فضاي باز، آسيب پذيري فضاي باز ناشي از ريزش آوار 

نيز ارتباط  هايابد. ميزان افت کارايي فضاي باز با ارتفاع ساختمانو غيرقابل استفاده شدن بافت افزايش مي هاساختمان

 مستقيم دارد.
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 درجه آسيب پذیري درصد اندازه )نسبت سطح ساخته شده به کل قطعه(

511> A>11 زياد 

11>A>21 متوسط 

21> A> 1 کم 

 0313مأخذ : عبداللهي، مجيد، مديريت بحران در نواحي شهري، انتشارات سازمان شهرداريها و دهياريهاي کشور، چاپ سوم 

اراضي به علت خرد همچنين در خصوص اندازه قطعات نيز احتمال آسيب پذيري در اندازه قطعه بندي کوچك تر از 

شدن فضاي باز و کاسته شدن فضاي مفيد و امن براي گريز، پناه گرفتن، عمليات امدادي و اسكان موقت نسبت به اراضي 

 بزرگ اندازه بيشتر است.

 درجه آسيب پذیري ع(ي )مترمربهااندازه قطعه

 زياد S <211کوچك اندازه 

 متوسط S>211 <111ميان اندازه 

111< S کم 

 0313مأخذ : عبداللهي، مجيد، مديريت بحران در نواحي شهري، انتشارات سازمان شهرداريها و دهياريهاي کشور، چاپ سوم 

 

از درجه محصوريت متوسط يا کم برخوردارند و به  به طورکلي، بافت پيوسته و منظم در اراضي هموار که راههاي آن نيز

يي با يك يا دو رديف منظم ساختمان هاويژه نسبت سطح ساخته شده به فضاي باز آنها متوسط يا کم است و داراي بلوک

هستند. داراي آسيب پذيري کمتر و کارايي بيشتر بعد از وقوع سانحه بوده اند. نظم شبكه راهها و طول کم و شطرنجي 

 کند.هاي فرعي به دليل تعدد دسترسي از فلج شدن بافت جلوگيري ميودن کوچهب

توان آن را بافت متوسط به لحاظ بافت ناپيوسته، منظم و پلكاني در اراضي کوهپايه اي بافتي است که در مجموع مي

مشاهده است از نظر آسيب  آسيب پذيري و کارايي به حساب آورد بافت پيوسته و نامنظم که بيشتر در نواحي هموار قابل

 باشد.پذيري بافت داراي کارايي کم و آسيب پذيري زياد مي

 

 درجه آسيب پذیري نوع بافت

 کم پيوسته و منظم

 متوسط ناپيوسته و منظم

 يادز پيوسته و نامنظم

 0313مأخذ : عبداللهي، مجيد، مديريت بحران در نواحي شهري، انتشارات سازمان شهرداريها و دهياريهاي کشور، چاپ سوم 
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 ردیف
نام 

 تقسيمات

رسي شعاع دست دامنه نوسان

 به متر و دقيقه

رفتار هر 

 زلزله

 فضاي شاخص محفوظ در برابر زلزله
 عناصر توزیعي

 دسترسي شاخص محفوظ در برابر زلزله
 آمد و شد

 ضوابط مقياس عنوان ضوابط مقياس عنوان عنصر شاخص نفر خانوار

5 
 واحد

 مسكوني
- 2- 5  

فرار و پله 

 گيري

 حياط فضاي باز

حداکثر اشغال 

 %51ن ساختما

سطح زمين 

 تفكيكي

نسبت ارتفاع ساختمان به طول حياط حداقل برابر 

 يك مي باشد.

 ابعاد مناسب حياط به جهت فرار از خطر

 خواب

 پذيرايي

 نشيمن

 آشپزخانه

 انباري

 هاسرويس

و راهروهاي   هاراه پله

ارتباطي منتهي به 

 فضاي باز

حداقل عرض 

 پلكان

11cm 

 اقرارگيري فضاي پله  در ثقل بن

 مقاوم سازي  ديوار جانبي فضاي راه پله

 هاو پنجره هادسترسي نزديك گشايش

عدم استفاده از مصالح ناهموار و انبوه نشده و آسيب 

 رسان

 هاورودي

 هاخروجي

2 
گروه 

 مسكوني
011-51 251- 511 

 051-011متر 

 دقيقه 0-2
 فضاي باز

پارکينگ 

 جمعي

-41براي حداقل 

 ماشين 11

 ه سوارهنزديكي به شبك

 قرارگرفتن در کانون گروه مسكوني

 در معرض ديد رانندگان قرار گيرد

 شير آتش نشاني

 صندوق پست
 معبر پياده دربند

عرض معادل 

 متر 5/2

ي هادر ارتباط با شبكه سواره سهمي به پارکينگ

 جمعي باشد

در مواقع خطر به  عنوان معبر سواره استفاده شود 

 ()براي عبور وسايل امداد سريع

 ي جمعيهانزديكي به پارکينگ

دسترسي پياده 

شبكه سواره به 

 1-1نبست 

 متري

9 
واحد 

 همسايگي
211-251 0251- 0511 

 251-211متر 

 دقيقه 2-5/3
 پارک کودک فضاي باز

حداقل مساحت 

 يك هشتم هكتار

 نزديكي به شبكه سواره با فاصله زماني يك دقيقه

 انوادگيي خهاو کانون هانزديكي به مرکز محله

 واقع شدن در مرکز واحد همسايگي

 ي برق و منابع آبي هواييهامحفوظ ماندن از دکل

 واقع شدن در حوزه تحت پوشش خود

يي که ساخت و ساز در آنها هاواقع شدن در سايت

 ممنوع مي باشد.

 مهدکودک و کودکستان

 حسينيه و تكيه

 واحدهاي تجاري روزانه

 دسترسي اصلي پياده
عرض معادل 

 متر 5/2

 ابعاد پخ در تقاطع معابر فرعي

 پوشاندن جوي آب

 همجواري با عناصر توزيعي

 جايگيري مناسب تاسيسات و تجهيزات شهري

حداقل نسبت عرض کوچه به ارتفاع جداره برابر يك 

 باشد

دسترسي سواره  

 درون محله اي

 3251 -2251 151-451 محله 4
 315-311متر 

 دقيقه 3-4
 پارک محلي فضاي باز

حداقل مساحت 

 يك چهارم هكتار

ي برق و منابع آبي هاعدم استقرار در مجاورت دکل

 واقع شدن در حوزه تحت پوشش خود

 ي عميق(هاي طبيعي شهري )بريدگيهادوري از لبه

 واقع شدن در مسير گذر اصلي و دسترسي سواره

يي که از نظر زلزله ساخت در هاواقع شدن در سايت

 آن ممنوع مي باشد.

 ديكي به فضاهاي توزيعي محله اينز

 دبستان

 مسجد

 مطب پزشكي

 مستقل

 باجه پست

 واحدهاي تجاري

 خريد هفتگي

دسترسي سواره درون 

 محله اي

-1عرض معادل 

 متر 02

نسبت توصيه اي عرض سواره به ارتفاع جداره برابر دو 

 به يك است

 انتخاب کوتاه ترين مسير شهري به مسير اصلي

 ناسب و نسبتاً عريضايجاد پياده روهاي م

پياده رو، گذر 

پياده عبوري از 

درون محله، 

سواره دور محله 

 اي

 1151-2151 0551-551 برزن 1
 551-451متر 

 دقيقه 4-1
 درماني

مرکز بهداشت 

يا خانه 

 بهداشت

حداقل مساحت 

 مترمربع 0511

 خالي ماندن فضاهاي باز

 ي بهداشتيهاعبور گذر پياده از درون سايت

 با خيابان دورمحله ايهمجواري 

 ي ورزشيهاهمجواري با پارک برزن و زمين

 راهنمايي

 شهرداري برزن

 ي کوچكورزشيهازمين

 واحدهاي تجاريماهانه

 پارک برزن

 سواره دور محله اي
عرضي معادل 

 متر 02-05

نسبت پيشين عرض به ارتفاع توصيه مي شود و در 

 ي محله اي باشد.هانزديكي با پارکينگ

ي تجاري و اداري سرتقاطع اين هامكان واقع شدن

خيابان به جهت تخليه واقع سريعتر شدن ايستگاه 

 اتوبوس در بدنه خيابان دارابودن مسير دوچرخه رو

جمع کننده 

درجه دو مجهز 

به داشتن مسير 

 دوچرخه رو

 ناحيه 1
2111-

2511 

01111-

02511 

 151-131متر 

 دقيقه 1-1
 درمانگاه درماني

حداقل مساحت 

 مترمربع 5111

ي سرسبز، پارک ناحيه هامجاورت فضايي با محيط

 اي

 همجواري با سواره درجه دو

 دسترسي مستقيم به شبكه اصلي پياده

 ي پرخطرهادوري از سايت

 همجواري با بافت کم تراکم

 دبيرستان

 مراکز توليدي

 ي عموميهاکتابخانه

 پمپ بنزين

 مراکز اداري و انتظامي

 پارک ناحيه اي

 ننده درجه دوجمع ک
 عرض معادل

 متر 01-01

 دسترسي مستقيم به عملكردهاي توزيعي

 ايجاد پياده مناسب و نسبتاً عريض

 هاپوشاندن جوي آب، ايجاد پخ در تقاطع

 مسير حفاظت شده براي دوچرخه

دسترسي ويژه به جهت امدادرساني به کاربري ويژه در 

به جهت رعايت سلسله مراتب حداقل عرض  هاتقاطع

 متر باشد. 5/0ك معبر نسبت به ديگري ي

جمع کننده 

 درجه يك
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 ردیف
نام 

 تقسيمات

رسي شعاع دست دامنه نوسان

 به متر و دقيقه

رفتار هر 

 زلزله

 فضاي شاخص محفوظ در برابر زلزله
 عناصر توزیعي

 دسترسي شاخص محفوظ در برابر زلزله
 آمد و شد

 ضوابط مقياس عنوان ضوابط مقياس عنوان عنصر شاخص نفر خانوار

 منطقه 7

1511-

01111 

 

31511-

51111 

0251-0151 

 متر
 بيمارستان درماني

به ازاي هر هزار 

تحت  12/0نفر 

 بيمارستان

در ارتباط مستقيم با شرياني درجه دو يا جمع 

 کننده يك

 ي خطرناکهادوري از سايت

 همجواري با فضاهاي سبز

 ي کم تراکم شهريهاارگيري در بافتقر

مدارس فني و حرفه اي و 

 هاهنرستان

 ايستگاه آتش نشاني

 باشگاه ورزشي

 آموزشي -مراکز فرهگي

 مراکز خريد ساليانه

 سينما

 کارگاه صنعتي سبك

جمع کننده درجه 

 يك

عرض معادل 

 متر 24-20

 استفاده از محورهاي درختكاري شده و سرسبز

رسي محله اي به جمع کننده عدم ارتباط شبكه دست

 درجه يك

ايجاد ارتباط شبكه دسترسي محله اي به جمع کننده 

 درجه يك

 ايجاد پياده روهاي مناسب و نسبتاً عريض

 ي توزيعي در کنار آنهاقرارگيري کاربري

 نزديكي به مرکزهاي فرود اضطراري هيلكوپتر

شرياني درجه 

 دو

 شهر 8
41111-

51111 

211111-

251111 

31111-

325111 
 اداري انتظامي

 فرمانداري

 شهرداريها

آب، برق، 

 مخابرات

- 

 همجواري با پارک شهري

 ي پرخطر از نظر زلزلههادوري از سايت

 خدماتي -ي اداريهاهمجواري با مرکز

ي هادانشكده و موسسه

 مالي

 ي ورزشيهامجموعه

مرکزهاي فرهنگي و 

 اداري

 بازار خريد

 پارک شهر

 مسجد جامع

ترمينال  در  -قبرستان 

 بيرون شهرها

 شرياني درجه دو
عرض معادل 

 متر 31-25

ي تاسيساتي از زيرمسيرهاي شرياني هاعبور کانال

 تقاطع غيرهمسطح

 استفاده از زيرگذر ياروگذر پياده جدايي

 مناطق مسكوني به وسيله فضاي سبز

 ايمن سازي اينگونه معابر در مقابل ساير ريزش سنگ

شرياني درجه 

 يك
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 5فرم شهر -

( اما هيچ شهري 0115هر شهري ممكن است با هدفي طراحي شود )از عالم هستي تا دنيوي از مقدس تا کفرآميز، لينچ 

توان کالبد شود که آيا ميبا اين هدف ساخته نشده که خطرهاي ناشي از زلزله را به حداقل برساند و اين سوال مطرح مي

ات زلزله جلوگيري کرده و يا آن را به حداقل برساند. آيا خصوصيات ذاتي براي شهر را به صورتي تغيير داد که از صدم

ي باز ها( هر دو معتقدند، فرم0115( و لينچ )0152فرم شهر وجود دارد که انعطاف پذيري آن را افزايش دهد. سينگر )

پذيري امكانات زياد نيز خصيصه براي تغييرات انعطاف پذيري بيشتري نسبت به فضاهاي متراکم دارند. علاوه بر انعطاف 

 تواند فرمي را نسبت به ديگري برتري دهد.ديگري است که مي

 

 کاربري اراضي شهري-

هاي شهري نقش مهمي در کاهش آسيب پذيري در برابر زلزله دارد. هرگاه در تعيين برنامه ريزي بهينه کاربري زمين»

هاي ناسازگار در کنار يكديگر قرار داده نشود، امكان تخليه بريرعايت گردد و کار هاي شهري همجواريهاکاربري زمين

توان انتظار اي توزيع شوند که سبب عدم تمرکز گردند ميها در شهرها به گونهگردد و اگر کاربريسريع اماکن فراهم مي

جود دارند که نقش ها در شهر وداشت آسيب پذيري شهرها در برابر زلزله تا حد زيادي کاهش يابد. بعضي از کاربري

ها، معروفند و شامل مدرسه« کاربري ويژه»به  هابسيار حساسي در آسيب پذيري شهر در برابر زلزله دارند. اين کاربري

باشد. بديهي دانشگاهها، بيمارستانها، مرکزهاي امدادرساني، مرکزهاي مديريت شهري، کارخانه مخازن سوخت و... مي

و مخازن سوخت  هاو دانشگاهها به علت انبوهي جمعيت درون آنها کارخانه هار مدرسهاست، آسيب ديدن مرکزهايي نظي

ها، مرکزهاي امدادرساني و مديريت شهري به دليل عملكرد هاي اطراف خود و بيمارستانبه دليل ايجاد خطر براي منطقه

ردارند و ضروري است در مكانيابي اين باشند، از حساسيت فوق العاده اي برخوحساسي که به هنگام وقوع زلزله دارا مي

دقت فراوان صورت گيرد تا حداقل به اين مرکزها آسيبي وارد نشود. به عنوان مثال با توزيع صحيح  هاگونه کاربري

هاي صاف و بدون شيب و در ي ويژه مكان يابي آنها در زمينهامرکزهاي امدادي در سطح شهر با طراحي ساده کاربري

ها در برابر زلزله را تا حد توان آسيب پذيري اين کاربريمعابر و عدم همجواري با مناطق آسيب پذير مي ارتباط با شبكه

 ممكن کاهش داد و در نتيجه درجه ايمني شهر در برابر خطر زلزله را افزايش داد.

ش دچار آسيب نشود. باشد که بايد سعي شود هنگام وقوع زلزله اين بخي مهم در شهر ميهامسكن نيز يكي از کاربري

را رعايت کرد. خصوصاً مسكن بايد از  هاي ساده براي ساخت مسكن استفاده نمود و همجواريهابدين منظور بايد از طرح

ي صنعتي به دور باشد. استفاده از مصالح ساختماني سنگ و برقراري امكان تخليه هاي خطرآفرين نظير کارگاههاکاربري

 2ش آسيب پذيري بين مناطق بسيار موثر است.سريع مناطق مسكوني در کاه

                                                 
هران، مجموعه مقالات اولين کنفرانس بين المللي بلاياي طبيعي در مناطق شهري، دفتر مطالعات و برنامه ريزي شهر ت« نقش فرم شهر در به حداقل رساندن خطرات ناشي از زلزله»فرح، حبيب،  -0

 20، ص 0310تهران 

 0301زمستان « نقش شهرسازي در آسيب پذيري شهر»حسن احمدي،  -2
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ي شديد هادر واقع، کاربري مسكوني در شهرها آزمايشگاهي است که شرايط تمام عيار آزمايش را دارد و در فرآيند تنش»

پذيرد اين در حالي است که تاثير مي« تخريب»و « تلفات»زميني و آسيب پذيري محيط مصنوع شهري به دو شكل 

هاي موجود نظير آموزشي، بهداشتي، مذهبي و... از آثار دوگانه زلزله صرفاً بخش تخريب را منعكس ساير کاربري

 «5سازند.مي

ي مهم در شهرهاست کميت و کيفيت فضاهاي باز شهري و نحوه توزيع آنها در هافضاهاي باز شهري از ديگر کاربري»

تواند به عنوان محلي براي پناه گيري . فضاهاي باز ميسطح شهر نقش مهمي در آسيب پذيري شهر در برابر زلزله دارد

عمل کنند و هر چه فضاهاي باز به منطقه مسكوني نزديكتر باشد و درجه محصوريت  هااسكان موقت و جمع آوري کمك

 يابد.آنها کمتر باشد مقاومت شهر در برابر زلزله افزايش مي

 اين شاخص در شهرها عبارتنداز:عوامل تاثيرگذار بر روي « تخريب»با توجه به شاخص 

 تراکم مساحت مسكوني -

 درصد شيب زمين -

 نوع مصالح ساختماني -

 تراکم انساني در ساختمانهاي مسكوني شهر -

 در شهر هاعمر ساختمان -

 ي ساختمانهاي شهرهاارتفاع طبقه -

 در شهر عبارتنداز :« تلفات»همچنين عوامل موثر بر روي 

 هازمان استفاده از کاربري -

 شود :که به سه دسته زير تقسيم مي هاستفاده از کاربريدوره ا -

ي شبانه روز استفاده کننده دارد، مانند کاربري هايي که در تمامي ساعتهاکاربرياشغال پيوسته:  -

 مسكوني

ي شبانه روز فعاليت دارند، ولي از نظر نوع هايي که در تمام ساعتهاکاربري فعال در شب و روز: -

 ، قرارگاه نيروهاي نظامي و انتظامي و غيرههاز متفاوت نيستند مثل بيمارستانفعاليت در شب و رو

ي تجاري، هاشود، مانند کاربرييي که فعاليت آنها به طول روز محدود ميهاکاربري خالي در شب : -

 اداري، آموزشي و غيره

که اين شاخص به  سال برآورد شده است( 21عمر ساختمان )به طور نسبي عمر مفيد ساختمان در ايران  -

 صورت زير قابل تحليل است.

                                                 
 .سيد حسن بحريني و همكاران برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله چاپ اول مرکز مقابله با سوانح طبيعي ايران -0
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 سال(0سال(                                                                                    ) 31)                          

 

 آسيب پذيري نسبي کم        آسيب پذيري نسبي زياد                                                                  

 درصد شيب زمين -

 تعداد ساختمان در هر مدول هكتاري -

 نوع مصالح ساختماني -

 5تراکم مساحت مسكوني -

عوامل فوق الذکر که در ميزان آسيب پذيري تخريبي و تلفاتي در شهرها اثرگذار هستند در بعضي موارد با همديگر 

باشند. اما ي شهري ميهات شناخت مناطق آسيب پذير در سطح محلهاشتراک دارند و عوامل موثر در آسيب پذيري جه

بنيادي ترين نظريه در برنامه ريزي جهت کاهش آسيب پذيري کاربري زمين اين است که از توسعه و گسترش اراضي که 

ي خطرساز . به عبارت ديگر لازم است از توسعه و گسترش اراضي واقع در نواحشوددر معرض خطر زلزله هستند، اجتناب 

 .2ي موردنظر با خطرهاي موجود و موانع آن تطبيق داده شودهاي ديگر کاربريهاجلوگيري شده و در قسمت

                                                 
و  015(، ص 0315زده )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، چاپ اول، مرکز مقابله با سوانح طبيعي ايران، )بهار  سيدحسن بحريني و همكاران، برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله -0

011  

 ، ناحيه بندي و اجراي قوانين و آيين نامه هاي مربوطه، کنفرانس استانفورد، بي نام، بي تا«کاربري منطقه بندي زلزله در طرح کاربري زمين»جرج جي ميدر،  -2
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شناخت شعاع دسترسي بر اساس حوزه  -0

 نفوذ کاربري

شناخت نحوه دسترسي به کاربري ويژه  -2

در ارتباط با مسيرهاي اصلي آمد و شد 

 )جاده بين شهري(

 ي همجوار کاربري ويژههاشناخت کاربري -3

 شناخت معابر اطراف کاربري ويژه -4

 هاشناخت حدود محصور شده کاربري -5

 طبقات( -ا)زيربن

شناخت توپوگرافي و طبيعت زمين  -1

 اطراف کاربري ويژه

شناخت مصالح مصرفي در ساخت بناي  -1

 کاربري ويژه

شناخت نسبت فضاي باز و بسته با توجه  -1

 به ملاحظات زلزله شناسي

 تعيين سن تقريبي بنا )قدمت(  -1

 تعيين ساعات استفاده از مكان -01

 يفت زماني(تعيين نوبت استفاده  )ش -00

تعيين جمعيت استفاده کننده و تعداد  -02

 مراجعه کنندگان 

 تعيين ميزان تخريب کاربري موجود -03
د 
بر
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ر

ST
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بررسي فواصل واقع در شعاع دسترسي و 

 به قانون هاتعيين نزديكي

بررسي مسيرهاي دسترسي بهينه و تعيين 

 ضوابط

ايمني مسيرها )تفكيك مسيرهاي  -2-0

 در تحليل عوامل خطرآفرين(ناهمگن 

کوتاهي مسيرها )کوتاهي زماني و  -2-2

 مكاني(

 دلپذيري مسيرها )آرامش رواني( -2-3

 خوانايي مسيرها )فهم مكان( -2-4

 هابه گزيني کاربري هابررسي همجواري

 و فواصل مجاز مكاني هاتعيين حريم -3-0

تشخيص فضاهاي مطلوب شهري با -3-2

 عملكردهاي متنوع

 تميز عناصر شهري آلاينده -3-3

تعيين ضوابط فاصله گيري بناها از يكديگر 

 نسبت به عرض معابر

بررسي شرايط دروني و نحوه قرارگيري 

 کالبدي

بررسي و گزينش ضوابط جانمايي 

(Layout کاربري موردنظر جهت انتخاب )

 موقعيتي مكان

نمايش ميزان مقاومت مصالح با توجه به نوع 

 کاربري

لعات فني آسيب پذيري نقاط و بررسي مطا

زمين شناسي به جهت تعيين ضوابط پيش 

 گيري از صدمات

ضوابط برگرفته از ارتباط بين قدمت بنا و 

موقعيت آن )لزوم حفظ و نگهداري و 

 مرمت(

بررسي زمان استفاده و بكارگيري ضوابط 

لازم جهت استفاده به جا در آن کاربري در 

 هاهمجوار با ساير کاربري

 برقراري آرامش محله اي -01-0

 برآوردن کمبودهاي محله اي -01-2

تعيين قبول شرط انعطاف پذيري کاربري 

موجود در راستاي اوقات موردنظر و بهره 

 گيري دوگانه از کاربر

بررسي ميزان پاسخگويي به جمعيت 

استقبال گر از کاربري موجود و تعيين 

ضوابط استاندارد استفاده از آن مكان با 

 به فراگيري مجموعهتوجه 

ي بر جاي مانده از اين گونه هابررسي ويژگي

فضاها و نماياندن ضوابطي که راهگشاي 

 استفاده مجدد از آن فضا گردد.
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برگزيدن نقاط فراگير و مرکزي به جهت 

دسترسي آسان تر )انتخاب مراکز 

شهري جهت کاربري آموزشي در پيش 

 گيري از خطرات جاني(

ي پياده از سواره و هاك دسترسيتفكي

ي ويژه )جلوگيري از هاتعيين کاربري

 پيچ در پيچ بودن مسيرها(

( zoningي )هاپراکندگي نسبي نمايه

با کاربري  ويژه )در مواقعي پراکندن 

بعضي از کاربريهاي ويژه همچون 

تجاري در سطح شهر باعث دسترسي 

 آسانتر به آن مي گردد.

ي عريض )سهولت استفاده از عبورگاهها

 تردد(

پيش بيني امكانات نظام يافته کالبدي 

 ي حمل و نقل(هاشبكه -)تاسيساتي

عدم جانمايي در شيب و نقاط گود 

افتاده و جلوگيري از ساخت در جوار 

 ي شهريهالبه

بكارگيري ترفندهاي مهندسي و مقررات 

 سازمان جهت مقاوم سازي

دوري از خطوط جابجايي زمين و 

لاً مناطقي که داراي خاک )مث هاگسل

با رسوبات آبرفتي است. بالابودن سطح 

آبهاي زيرزميني باعث روانگرايي مي 

 شود.(

تخريب بناهاي آسيب رسان و آسيب 

 ديده 

تخليه و پناه گيري سريع و آسان با 

 ي باز و امنهادسترسي نزديك به محله

بهره گيري دوگانه از کاربري به لحاظ 

در ساخت  هاعدم اصراف سرمايه

 يي که تك عملكردي مي باشد.هامكان

 ي محلات و خانوادههانزديكي به کانون

مرمت و سالم سازي کالبدي بناهاي 

حاوي ارزش فرهنگي )بناهايي که 

آسيب ديده اند ولي از مصالح خوبي 

برخوردارند امكان استفاده مجدد از آن 

 مصالح را خواهد داشت(
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 ي شهريهاتراکم -

کم جمعيت در شهر کمتر باشد و اين تراکم به طور متعادل در سطح شهر توزيع شده باشد، آسيب پذيري شهر هر چه ترا

ي بيشتر به هنگام وقوع هادر برابر زلزله کمتر خواهد بود برعكس، تراکم جمعيتي بالا در شهر به معناي تلفات و خسارت

مردم در اثر فرو ريختن آوارها، به دليل بسته شدن راهها و معابر  زلزله است و اين، علاوه بر از بين بردن تعداد بيشتري از

ي خطرناک و دسترسي به مناطق امن و نيز مشكل شدن تخليه مجروحان در اثر بسته هاو کاهش امكان گريز از موقعيت

آسيب  ي بالاي شهري به معناي کمبود فضاي خالي براي اسكان موقتهاشدن راههاي ارتباطي است. همچنين تراکم

 ديدگان است.

ي مختلف رفاهي، بهداشتي و... و دسترسي به هاي انساني نقش غيرقابل ترديدي در رابطه با شاخصهابه طور کلي تراکم

با استناد به روش استقرايي و استدلالي  آثار زلزله قدري پيچيده تر است. امكانات دارد. وليكن رابطه تراکم جمعيت با

مربوط به بعد از رخ دادن  هاهيچ گونه نقشي در شدت تخريب ندارد. بلكه اهميت تراکم روشن است که تراکم جمعيت

ي انساني در هاتخريب است. به عبارت ديگر از آن جا که ترتيب زماني آثار زلزله به صورت زير است، لذا اهميت تراکم

 0آخرين مرحله بسيار تعيين کننده است.

 تخريب                      تلفات            ي شديد           هالرزش        

هاي رود اگر دامنه آسيب پذيري شهر در بخشي انساني بسيار تعيين کننده به شمار ميهااز طرفي مكان فيزيكي تراکم

نظر پاسخگو باشند، از  هابه هر اندازه که ظرفيت هاي مقاوم و ايمن شهر، افزايش تراکمهامختلف متفاوت باشد در بخش

هاي انساني را گيرند. زيرا تا تخريبي صورت نگيرد خطر جدي نيز تراکمآسيب پذيري در برابر زلزله مورد تهديد قرار نمي

کند و نقض مطالب گفته در خصوص نقش آسيب هاي انساني صدق مياين موضوع فقط در بحث تراکم 2کند.تهديد نمي

 باشد.و ... نمي هايكي به گسلپذيري شهر با توجه به مكان يابي، دوري و نزد

 

 ي شهريهاتاسيسات و زیرساخت-

تواند تلفات ناشي از زلزله را در يك ي آب، برق، گاز و مخابرات ميهاآسيب ديدن تاسيسات زيربنايي شهر نظير، شبكه

ي بزرگ اهتواند سبب نشت گاز در فضا شده و آتش سوزيشهر به شدت افزايش دهد. آسيب ديدن شبكه گاز شهريمي

 در زلزله شهر کوپه اتفاق افتاد. 0115ايجاد نمايد. اين پديده در سال 

 عامل زير متكي باشد: 3مقابله و محافظت از مخازن گاز شهري در برابر زمين لرزه بايد بر 

                                                 
 32( ص 0315خيز )نمونه شهرهاي لوشان، منجيل، رودبار( چاپ اول ، مرکز مقابله با سوانح طبيعي ايران، )بهار  سيد حسن بحريني، برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله -1

 32( ص 0315( چاپ اول ، مرکز مقابله با سوانح طبيعي ايران، )بهار خيز )نمونه شهرهاي لوشان، منجيل، رودبار سيد حسن بحريني، برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله -2
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 ي بعد از زلزله(هاپيشگيري از وقوع بلاياي ثانويه )امكان آتش سوزي -0

 مطمئنمكان يابي و استقرار مخازن در نواحي  -2

 قابليت مرمت سريع سيستم -3

 ،براي دوري از بلاياي ثانويه مسدود کردن همه مخازن بهترين کار است، به دليل اينكه تاثيراتي را روي زندگي مردم دارد

شود. در زمينه تاثيرپذيري سيستم گاز شهري در زلزله نياز به يك سيستم پيشرفته تر براي ايجاد اين کار احساس مي

ن است که براي ما ثابت شد که آيا زلزله در اين نواحي که اين مخازن گاز قرار دارند بررسي کل سيستم نكته مهم اي

 ي پيشگيري آغاز و اجرا شود .هاو برنامه هاشود يا نه تا در آن صورت تصميمباعث خسارت مي

ز شهري بايد با استفاده از مخازن گاز شهري بايد به طور منطقي در سطح شهر پراکنده شده باشند همه تجهيزات گا

اي مناسب، تقويت و مستحكم شده باشند و يك سيستم کنترل مرکزي داشته باشند، اگر بخشي از سيستم ضد لرزه

کند، در نتيجه بايد همه تجهيزات اطفاء و سيستم گازشهري آسيب ببيند، به طور طبيعي مقداري گاز از آن نشت مي

ه و منابع آب نيز يكي از مهمترين سيستم زير ساختي شهر است که ارتباط تنگاتنگ هاي ذخيرامداد آماده باشد سيستم

 و نقش مهمي در زندگي روزانه و توليدات صنعتي دارد. اما در صورت آسيب پذيري از زلزله قابليت اعتماد بالايي ندارند.

ي پيشگيري و حفاظت در هاتوليدي اقدامي هادر مورد منابع آب نيز با توجه به نقش مهم آنها در زندگي شهري و فعاليت

 برابر زلزله به شرح زير است :

: برنامه ريزي سيستم ذخيره و آبرساني در شهرها بايد مطابق يك طرح قبلي باشد. در اين طرح نه منابع آب -

يك و ، بلكه عوامل اجتماعي از جمله جمعيت، ترافهاتنها استقرار ذخاير و منابع آب، ساختمانها و شبكه لوله

ي لرزه اي مناسب از قبيل احتمال لرزه خيزي هامنابع نيز بايد در نظر گرفته شود. از طرفي در نظر گرفتن داده

( لازم و ضروري city dite، طرح لرزه خيزي و مقاومت خاک و جايگاه شهر )هاشهر توزيع و پراکندگي گسل

. اين طرح و شودمنابع ذخيره آب استفاده و  هابراي آبرساني به شهر از دو منبع آب سطحي و چاهاست. 

 تواند براي مواقعي که يكي از منابع فوق آسيب ديد، منبع ديگر جايگزين آن شود.سياست مي

ي خانگي، ايستگاههاي هااي براي ساختارها: همه ساختارهاي سيستم ذخيره آب، شامل چاهي ضد لرزههااقدام -

 مستحكم و مقاوم باشند.پمپاژ آب، منابع ذخيره و مخازن آب بايد 

شبكه آبرساني شهر و توزيع آن در سطح شهر بايد به وسيله يك سيستم مرکزي قابل شبكه لوله کشي:  -

ي ثانوي که به دنبال دارد، جلوگيري هااز آسيب بتوانکنترل باشد تا در صورت آسيب ديدن بخشي از شبكه، 

ن بعد از وقوع زلزله، استفاده از آن به منظور جلوگيري . نقش اين شبكه علاوه بر تامين آب روزانه شهرونداشود
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و مهار حوادث اضطراري بعد از زلزله مثل آتش سوزي است همچنين به دليل استفاده از سيستم پمپاژ بايد 

 شبكه برق اضطراري نيز براي اين منظور در کنار مخازن آب وجود داشته باشد.

در برابر زلزله نقش مهمي در افزايش مقاومت شهر در برابر زلزله دارد. هر  ي زيرساختي شهرهابنابراين ايمن سازي شبكه

ي زيرساختي شهر کمتر باشد، آسيب پذيري وارده به آنها نيز کمتر خواهد بود. در مكانيابي تاسيساتي هاچه طول شبكه

در زمينه شبكه زيرساختي آنچه  نظير نيروگاههاي برق بايد دقت نمود، اين گونه مرکزها به دور از مناطق مسكوني باشند.

در زندگي شهروندان و حيات شهري، همچنين اثري است که نبود يا آسيب پذير بودن  هامهم است، نقش مهم اين شبكه

 گذارند.ها بر زندگي شهروندان مياين شبكه

 شبكه ارتباطي شهر -

. در صورتي که شبكه ارتباطي شهر بعد از شبكه ارتباطي شهر، نقش حساسي در آسيب پذيري شهر در برابر زلزله دارد

وقوع زلزله آسيب نبيند و کارايي خود را حفظ کند از تلفات زلزله به ميزان زيادي کاسته خواهد شد. زيرا امكان گريز از 

ي خطرناک و دسترسي به مناطق امن فراهم خواهد بود و عبور و مرور وسائط نقليه امدادي به راحتي صورت هاموقعيت

 د گرفت .خواه

هاي چندمنظوره ايجاد مرکز ارتباطي شهرهاي بزرگ و متوسط نبايد در يك ناحيه متمرکز باشند. همچنين بايد سيستم

ي ارتباطي با هاها بتوانند در مواقع اضطراري جايگزين سيستم آسيب ديده شوند. شبكهشوند که هرکدام از اين سيستم

شود که مقاومت بالايي در برابر زلزله داشته باشند در اين منظوري طراحي مي ها بايد بهتوجه به تاسيساتي از قبيل پل

 ها، جنس خاک و... انجام گردد.امر بايد در گروه مطالعات لرزه خيزي، موقعيت زمين شناسي و گسل

 

 هاضوابط کاربري -

 ذيل پيشنهاد گرديده است : در جهت کاهش ميزان خسارات وارده در برابر زلزله به شرح هاضوابط مهمترين کاربري
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 مسكوني عنوان

 مسكوني با تراکم کم، مسكوني با تراکم متوسط شمول کاربري

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 ري تفريحي مثل پارک(گذران اوقات فراغت و کارب -سرويس دهنده بي کالبد )فضاي باز

 بهداشتي و درماني

 آموزشي                               با توجه به مقياس مناسب

 تجاري

ضوابط مربوط به اعمال 

 شرایط زلزله

 ي تاسيساتي از قبيل شير آتش نشاني ، پست برق و شيرآبهانزديكي به جايگاه

 يي برق و منابع آبي هوايهامحفوظ ماندن از حريم دکل

 دوري از کاربري صنعتي در مقياس صنايع سنگين و کارخانجات مواد شيميايي و راکتورهاي اتمي

 نزديكي بيشتر به کاربري بهداشتي و درماني در مقياس محله و برزن )مانند واحد پزشكي مستقل و مرکز بهداشت(

 به يكديگر در صورت امكان هاخالي ماندن پيرامون بنا و عدم اتصال ساختمان

 ي طبيعي شهري )بريدگي عميق(هادوري از لبه

 به کارگيري ترفندهاي مهندسي و مقررات سازه اي جهت مقاوم سازي بنا

 عدم استفاده از مصالح ناهموار و آسيب رسان

 ي سبزهامجاورت با فضاهاي باز و محيط

 قرارگيري فضاي پله در مرکز ثقل بنا

ي با آبهاي ها، خاک با رسوبات نرم آبرفتي و زمينهامنوع است مانند گسليي که ساخت و ساز در آنها مهادوري از سايت

 زيرزميني در سطح بالا

 ي آسيب رسان و آسيب پذير بناهاتخريب بخش

 استفاده از حداقل از فضاهاي واسط مانند راهروها

 ابعاد مناسب حيات به جهت فرار از خطر

 212-212، ص 0315خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقابله باسوانح طبيعي ايران  مأخذ: برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله
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 تجاري عنوان

 هاكواحدهاي تجاري، روزانه، هفتگي، ماهانه، محله اي، منطقه اي و بان شمول کاربري

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 مسكوني

 با توجه به مقياس مناسب               بهداشتي و درماني

 

ضوابط مربوط به اعمال 

 شرایط زلزله

 نزديكيكاربريهاي تجاري روزانه و هفتگي به مرکزهاي محله

 ي نمايان در داخل فضاهااستفاده از ورودي و خروجي

 پياده در مقياس تجاري روزانه و هفتگيقرار گرفتن در مسير گذر اصلي 

 قرار گرفتن در مسير دسترسي سواره در مقياس تجاري هفتگي، ماهانه و منطقه اي

 ي برق و منابع آبي هواييهامحفوظ ماندن از حريم دکل

 دوري از کاربري صنعتي در مقياس صنايع سنگين، کارخانجات مواد شيميايي و راکتورهاي اتمي

 کاربري بهداشتي و درماني نزديكي بيشتر به

 ارتباط با پياده روهاي وسيع و نسبتاً عريض

 ي عميق(هاي طبيعي شهري )بريدگيهادوري از لبه

 به کارگيري مقررات سازه اي جهت مقاوم سازي بنا

با آبهاي  يها، خاک با رسوبات نرم آبرفتي و زمينهايي که ساخت و ساز در آنها ممنوع است مانند: گسلهادوري از سايت

 زيرزميني در سطح بالا

 ي بازشو وسيعهاي بزرگ، دربهايي در داخل فضا همچون : پنجرههااستفاده از گشايش

 ي جمعي به جهت فرار و پناه گيري و اسكان موقتهانزديكي به پارکينگ

عمومي و... در مواقع بروز خطر  يها، کتابخانه ، مكانهاي ويژه شهري مانند مدرسههابهره گيري دوگانه از کاربري )کاربري

 جهت اسكان موقت استفاده شود(

 212-212، ص 0315مأخذ : برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقابله باسوانح طبيعي ايران 
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 آموزشي عنوان

 ي حرفه اي، دانشگاههامهدکودک، کودکستان، دبستان، راهنمايي، دبيرستان، هنرستان، مدرسه شمول کاربري

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 مسكوني

 بهداشتي و درماني با توجه به مقياس آن

 ورزشي                                   

 فرهنگي

وط به اعمال ضوابط مرب

 شرایط زلزله

 واقع شدن در حوزه تحت پوشش خود )طبق جدول تقسيمات کالبدي شهر مقاوم در برابر زلزله(

 ي برق و منابع آبي هواييهامحفوظ ماندن از حريم دکل

 دوري از کاربري صنعتي در مقياس صنايع سنگين، کارخانجات مواد شيميايي و راکتورهاي اتمي

 ربري مسكوني در مقياس محله ، برزن و ناحيه )دبستان، راهنمايي و دبيرستان(نزديكي بيشتر به کا

 به يكديگر هاخالي ماندن پيرامون بنا و عدم اتصال ساختمان

 ي عميق(هاي طبيعي شهري )بريدگيهادوري از لبه

 راستفاده از اشكال ساده هندسي در طرح پلان و امكان دسترسي سريع به حياط در مواقع بروز خط

 مجاورت با فضاهاي باز شهري جهت امكان فرار و پناه گيري در مواقع بروز خطر

 قرارگيري فضاي پله در مرکز ثقل بنا

 مقاوم سازي ديواره جانبي فضاي راه پله

 عدم استفاده از مصالح ناهموار و آسيب رسان

 يي که ساخت و ساز در آنها ممنوع استهادوري از سايت

 ان و آسيب پذير بناي آسيب رسهاتخريب بخش

 ي بازشو وسيعهاي بزرگ، دربهايي در داخل فضا همچون پنجرههااستفاده از گشايش

 بهره گيري دوگانه از کاربري )در مواقع بروز خطر جهت امداد و اسكان استفاده شود(

 راهنمايي و دبيرستان(ي خانوادگي با توجه به مقياس )در حد مهدکودک، دبستان، هانزديكي به مرکزهاي محله و کانون

 212-212، ص 0315مأخذ : برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقابله باسوانح طبيعي ايران 
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 مذهبي عنوان

 تكيه حسينيه، مسجد، مسجد جامع اربريشمول ک

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 سرويس دهنده بي کالبد)فضاهاي باز و فضاي سبز(

 بهداشتي و درماني                                                   با توجه به مقياس آن

 مسكوني                                      

 تجاري

به اعمال ضوابط مربوط 

 شرایط زلزله

 نزديكيبه مرکزهاي محله در مقياس تكيه، حسينيه و مسجدهاي محله اي

 قرار گرفتن در مسير گذر اصلي پياده با توجه به مقياس

 ي برق محله ايهاي تاسيساتي از قبيل شير آتش نشاني ، پستهانزديكي به جايگاه

 يي برق و منابع آبي هوايهامحفوظ ماندن از حريم دکل

 دوري از کاربري صنعتي در مقياس صنايع سنگين، کارخانجات مواد شيميايي و راکتورهاي اتمي

 نزديكي بيشتر با کاربري سرويس دهنده بي کالبد )نزديكي به فضاهاي بازشهري و فضاي سبز(

 به يكديگر هاخالي ماندن پيرامون بنا و عدم اتصال ساختمان

 ي عميق(هايي طبيعي شهري )برديگهادوري از لبه

 به کارگيري مقررات سازه اي جهت مقاوم سازي بنا

 استفاده حداقل از فضاي واسط مانند راهروها

 حداقل استفاده از پله در طراحي فضاها

 ي خانوادگي با توجه به مقياسهانزديكي به مرکزهاي محله و کانون

 يي که ساخت و ساز در آنها ممنوع است.هادوري از سايت

 212-212، ص 0315نامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقابله باسوانح طبيعي ايران مأخذ : بر



 ش طرح  توسعه و عمران )جامع( شهر بهبهاناداره کل راه و شهرسازي استان خوزستان            گزار
  

001 

 

 

 درماني -بهداشتي عنوان

 عمومي، واحد پزشكي، مستقل، مرکز بهداشت، خانه بهداشت، درمانگاه، بيمارستانحمام  شمول کاربري

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 مسكوني

 آموزشي

 تجاري                                  با توجه به مقياس آن

 ورزشي -فرهنگي

 انتظامي -اداري

 تاسيسات حياتي

 صنعتي

 شبكه دسترسي سريع

 فضاي باز

وط به اعمال ضوابط مرب

 شرایط زلزله

 ي کم تراکم شهري با توجه به مقياس و نوع کاربريهاقرارگيري در بافت

 ي برق و منابع آبي هواييهامحفوظ ماندن از حريم دکل

 دوري از کاربري صنعتي در مقياس صنايع سنگين و کارخانجات مواد شيميايي و راکتورهاي آبي

 توجه به مقياس آننزديكي بيشتر به کاربري مسكوني، با 

به يكديگر در مقياس درمانگاه و بيمارستان جهت امداد رساني سريع در مواقع  هاخالي ماندن پيرامون بنا و عدم اتصال ساختمان

 بروز خطر

 نزديكي به جايگاه تاسيساتي از قبيل ايستگاه آتش نشاني

 ي طبيعي شهري )بريدگي عميق(هادوري از لبه

 بي فضاي راه پلهمقاوم سازي ديوراه جان

 ي سرسبز جهت امكان پناه گيري در مواقع بروز خطرهامجاورت با فضاهاي باز و محيط

 يي که ساخت و ساز در آنها ممنوع است.هادوري از سايت

 ي آسيب رسان و آسيب پذير بناهاتخريب بخش

 سيعي بازشو وهاي بزرگ، دربهايي در داخل فضا همچون : پنجرههااستفاده از گشايش

 ي عريض و مجزا از سازه اصلي بناهااستفاده از پله

 استفاده بيشتر از سطوح شيب دار )رامپ(

 نزديكي به نقاط اسكان خانواده در مقياس واحد پزشكي مستقل و مرکز بهداشت.

 212-212، ص 0315بله باسوانح طبيعي ايران مأخذ : برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقا
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 ورزشي -فرهنگي  عنوان

 رهنگسراي ورزشي : )کودکان، نوجوانان(، سالن ورزشي، استاديوم، کتابخانه عمومي، سينما، سالن موزه، فهازمين شمول کاربري

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 سرويس دهنده بي کالبد

 با توجه به مقياس آن                            مسكوني

 بهداشتي و درماني  

 تجاري   

ضوابط مربوط به اعمال 

 شرایط زلزله

 ي نمايان در داخل فضاهااستفاده از ورودي و خروجي

 قرار گرفتن در مسير دسترسي سواره سريع

 ي برق و منابع آب زيرزمينيهاي تاسيساتي از قبيل شير آتش نشاني، پستهانزديكي به جايگاه

 ي برق و منابع آبي هواييهامحفوظ ماندن از حريم دکل

 دوري از کاربري صنعتي در مقياس بزرگ )صنايع سنگين، کارخانجات مواد شيميايي و راکتورهاي اتمي(

 تخليه سريع از آموزشي به ورزشي هنگام بروز فاجعهنزديكي به کاربري آموزشي به جهت 

 ي طبيعي شهري )بريدگي عميق(هادوري از لبه

 استفاده از اشكال هندسي در طرح پلان جهت امكان فرار و پناه گيري سريع هنگام بروز فاجعه

 يي که ساخت و ساز در آنها ممنوع است.هادوري از سايت

 فضاها حداقل استفاده از راه پله در طراحي

 استفاده بيشتر از سطوح شيب دار کف )رامپ( جهت امكان حرکت سريع هنگام بروز فاجعه

 ي بزرگ، دربهاي بازشو وسيعهايي در داخل فضا همچون پنجرههااستفاده از گشايش

 نزديكي بيشتر به کاربري مسكوني با توجه به مقياس آن

 و پناه گيري هنگام بروز زلزلهنزديكي به فضاهاي باز شهري و فضاهاي سبز جهت قرار 

 212-212، ص 0315مأخذ : برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقابله باسوانح طبيعي ايران 
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 صنعتي عنوان

 راکتورهاي اتمي، کارخانجات مواد شيميايي، صنايع سبك و سنگين شمول کاربري

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 تاسيسات حياتي

 شبكه دسترسي سريع )شرياني(

ضوابط مربوط به اعمال 

 شرایط زلزله

 ي برق و محل منابع آبي با توجه به حفظ حريمهاايجاد محل مناسب عبور دکل

 تاسيسات حياتي با توجه به حفظ حريم هر دو کاربرينزديكي بيشتر با 

 دوري از کاربري مسكوني

 ي طبيعي شهري )بريدگي عميق(هادوري از لبه

 يي که ساخت و ساز در آنها ممنوع استهادوري از سايت

 ي آسيب رسان و آسيب پذير بناهاتخريب بخش

 تي، درماني، فرهنگي و...(ي ويژه شهري )مانند آموزشي، تجاري، بهداشهادوري از کاربري

 212-212، ص 0315مأخذ : برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقابله باسوانح طبيعي ايران 

 يسات حياتيتاس عنوان

 شهرداري، مرکزهاي انتظامي با مراجع غيرمستقيم اداري با مراجع مستمر شمول کاربري

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 تجاري با توجه به مقياس آن

 اداري، انتظامي

 سرويس دهنده بي کالبد

ضوابط مربوط به اعمال 

 شرایط زلزله

 قرار گرفتن در مسير دسترسي سريع

 ي برق در مورد پمپ بنزين و خطوط انتقال نفت و گاز جهت کاهش خطرهاي هنگام زلزلههاحريم دکلمحفوظ ماندن از 

 ي ويژه شهري )مانند آموزشي، بهداشتي درماني و ...(هادوري از کاربري مسكوني و کاربري

 )ايجاد حريم کافي اطراف کاربري( هاخالي ماندن پيرامون اين کاربري

 ي عميق(هاهري )بريدگيي طبيعي شهادوري از لبه

 ي سرسبزهامجاورت با فضاهاي باز و محيط

 يي که ساخت و ساز در آنها ممنوع است با توجه به مقياس آنهادوري از سايت

 212-212ص  ،0315مأخذ : برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقابله باسوانح طبيعي ايران 
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 انتظامي -اداري عنوان

 شهرداري، مرکزهاي انتظامي با مراجع غيرمستقيم اداري با مراجع مستمر شمول کاربري

همجواري به ترتيب 

 اولویت

 مسكوني

 توجه به مقياس آن تجاري                   با

 بهداشتي

ضوابط مربوط به اعمال 

 شرایط زلزله

 ي برق و منابع آبي هواييهامحفوظ ماندن از حريم دکل

 دوري از کاربري صنعتي در مقياس صنايع سنگين و کارخانجات موادشيميايي و راکتورهاي اتمي

 نزديكي بيشتر به کاربري مسكوني با توجه به مقياس آن

 ده روهاي وسيع و نسبتاً عريضارتباط با پيا

 ي طبيعي شهري )برديگي عميق(هادوري از لبه

 استفاده از اشكال ساده هندسي در طرح پلان جهت امكان فرار هنگام بروز حادثه و مكان

 قرارگيري فضاي پله در مرکز ثقل بنا

 مقاوم سازي ديواره جانبي فضاي راه پله

 ها ممنوع استيي که ساخت و ساز در آنهادوري از سايت

 استفاده حداقل از فضاهاي واسط مانند راهروها

 ي جمعي و فضاهاي سبز و باز شهري به جهت قرارگيري و شكل هانزديكي به پارکينگ

 212-212ص  ،0315مأخذ : برنامه ريزي کاربري زمين در مناطق زلزله خيز )نمونه شهرهاي منجيل، رودبار و لوشان(، مرکز مقابله باسوانح طبيعي ايران 
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(:پدافند غير عامل5شماره ) نقشه  
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شواري عـالي   91/1/34طرح توسعه و عمران مصوب هاي مغایرت اساسي نحوه تعيين آستانه دستورالعمل -1

 شهرسازي و معماري

شده  بررسي ذيل، موارد قالب در اساسي يهامغايرت ايران معماري و شهرسازي عالي شوراي مصوبه آخرين براساس

 است:

 سازمان فضایي شهر -الف

 تغيير در نقش و عملكرد اصلي شهر مغايرت اساسي است.  -0

سرانه تغييرآناز  شهر بهبهان حوزه نفوذروستاهاي خدمات و کالا  دريافتبا توجه به نقش خدماتي شهر بهبهان و 

 باشد.ميممنوعجامع پيشنهادي در طرح خدمات 

 جاد يا حذف مراکز و عملكرد اصلي شهري مغايرت اساسي است. تغيير يا اي -2

 معابر -3

)مطابق .تغيير در نقش و عملكرد معابري که در سازمان فضايي شهر نقش اصلي دارند مغايرت اساسي است -3-0

 اساس طرح جامع( نقشه

 جاد معبر شرياني جديد مغايرت اساسي است.هرگونه اي -تبصره

د و عرض شبكه معابر و بازگشايي معبر جديد و يا حذف معابر موجود در هرگونه تغييرات در نقش و عملكر -3-2

 بافت هاي تاريخي مغايرت اساسي است.

 .مغايرت اساسي است دارند هاي که در سازمان فضايي شهر نقش اصليتغيير و حذف و جابجايي کاربري -4

در پهنه خدماتي پيشنهادي در جنوب  با توجه به نياز مبرم شهر به خدمات در مقياس شهري، هر گونه تغيير کاربري

 و شهري درمقياس غيرمسكوني عمده يهاکاربري جابجايي يا و حذف،کاهشهمچنين  شهر مغايرت اساسي است.

 بينيپيش به نسبت،  شهري برون و درون باربري و مسافربري ترمينالهاي مصلي، عالي، آموزش مرکز مانند ايمنطقه

 شود.مي محسوب اساسي مغايرت گردد مربوطه درمقياس شده تعيين يهاانهدرسر تغيير باعث که شده انجام

 تغيير در محدوده بافتهاي نيازمند مداخله خاص مغايرت اساسي مي باشد. -5

 تغييرات در نظام تقسيمات کالبدي شهر مغايرت اساسي است. -1

)فاقد ناحيه ويژه خدماتي ،نواحي ازيكي  ومحله استوار گرديده  33ناحيه و  01 نظام تقسيمات شهر بهبهان در قالب

و مبناي نظام تقسيمات طرح قرار گرفته است. الگوي  ؛محله ويژه اسلام آباد مي باشدشامل  ،و يكي از محلات سكونت(
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يد قرار ايبوده و به عنوان الگوي مكانيابي کاربريهاي پيشنهادي مصوب مورد ت 3توسعه پيشنهادي اين مشاور، الگو شماره 

 .گرددمغايرات اساسي محسوب مي هر گونه تغيير در تقسيم بندي فضائي شهر بهبهان گرفته است.

بافت مذکور شامل بافت تاريخي، بافت فرسوده، سكونتگاه غيررسمي بر مبناي ضوابط مراجع مرتبط در اسناد  -تبصره

 گردد.طرح جامع تعيين مي

غيير الويت آنها )در صورتيكه اولويت بندي تهيه طرحهاي موضوعي موضعي خارج از سياست هاي طرح جامع و ت -1

 (خاصي براي آن در طرح ذکر شده و رعايت اولويت داراي اهميت باشد جز اساس طرح تلقي گردد.
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 سازمان فضایي شهر بر اساسشهر بهبهان اساس طرح جامع (: 2نقشه شماره )
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 ذیري شهراحتمالات جمعيتي و ظرفيت جمعيت پ -ب

-مي 0414افق طرح جامع شهر بهبهان سال گردد.تغيير در سال افق طرح جامع مغايرت اساسي محسوب مي -0

 باشد.

موارد  ،که شاملتغييرات کاربري و ضوابط و مقررات موثر بر ظرفيت جمعيت پذيري شهر مغايرت اساسي است -2

 :مي شودزير 

 ؛شهريتغيير در تراکم ساختماني شهر يا واحدهاي تقسيمات  -

 : تراکم ساختماني پيشنهادي در شهر بهبهان(18جدول شماره ) 

 مسكوني ويژه تراکم زياد تراکم متوسط تراکم کم عنوان

حداقل مساحت زمين 

(m2) 
211 

251 

    311 

311 

   511 

0111 

2111 

 حداکثر تعداد طبقات
2 

3 

4  

4 

5 

1 

01 

 حداکثر سطح اشغال
11% 51% 51% 

41% 

31% 

 %041 %021 حداکثر تراکم مجاز

011% 

011% 

231% 

211% 

311% 

 حداقل عرض معبر )متر(
1 01 

01 

02 
24 

ثر طبقات و در صورتيكه در محدوده هاي تراکمي متوسط و زياد قطعه به لحاظ سطح و يا عرض معبر کمتر از حدود ذکر شده در بالا باشد يك طبقه از حداک

 از تراکم آن کسر خواهد شد.درصد  41

 ؛تغييرات حدنصاب تفكيك شهر يا واحدهاي تقسيمات شهري -

اي از بناهاي مسكوني را جديد در اراضي داخل بافت موجود و پر مسكوني که تشكيل مجموعه حداقل تفكيك

 باشد. مترمربع مي 221هاي تفكيكي مترمربع و در طرح 211دهند مي

 ؛بازتغييرات حداقل سرانه فضاي  -

 حداقل فضاي باز به ازاي هر واحدمسكوني(: 13جدول شماره ) 

 حداقل سطح فضاي باز به ازاي هر واحد مسكوني تعدا طبقات

 2m 41 طبقه 1کمتر از 

 2m51-24 طبقه 1و  1

 2m 45-32 طبقه 8و  7

 2m41 طبقه و بيشتر 3
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 ؛هكتار( واحدپذيري )تعداد واحد در -

واحد در هكتار  021واحد در هر هكتار و در کل سطح مسكوني  51واحدپذيري در کل سطح شهر بهبهان حداکثر 

 باشدمي

 .تغييرات در سطح اشغال استقرار بنا -

 حداکثر سطح اشغال استقرار بنا(: 11جدول شماره ) 

 مسكوني ويژه زياد تراکم تراکم متوسط تراکم کم عنوان

 حداکثر سطح اشغال
11% 51% 51% 

41% 

     35%** 

 متر مربع باشد. 211*در صورتي که حداقل مساحت زمين 

 متر مربع باشد. 2111**در صورتي که حداقل مساحت زمين 

 جهات و حدود کلي توسعه -ج

قانون اصلاح  1لحاقي به ماده گردد )با رعايت مفاد بند اتغيير در محدوده شهر مغايرت اساسي محسوب مي -0

مرادي از قانون تعاريف و ضوابط تقسيمات کشوري و قانون تعاريف محدوده و حريم شهرها( تعيين آستانه 

مغايرت در اين بخش شامل اظهار نظر مشاور تهيه کننده طرح جامع در خصوص ميزان تغييرات ناشي از تدقيق 

حدوده و حريم شهرها و يا اولين طرح تفصيلي مي باشد که منجر قانون تعاريف م 5خط محدوده در اجراي ماده 

 به مغايرت اساسي مي گردد.

براساس  جامع طرح توسعه محدوده باشد.مي هكتار 2420.3 معادل بهبهان شهر جامع طرح مصوب محدوده

قانون  5اي ماده در اجرميزان تغييرات ناشي از تدقيق محدوده  و گرديده تعيين ساختاريهاقابليت و محدوديتها

متر مربع  211تغيير در محدوده در حد تدقيق پلاک تا  تعاريف محدوده و حريم شهرها و يا اولين طرح تفصيلي

 .محسوب مي شود اساسي مغايرت و تخطي از آنبوده 

تغيير در شكل و مساحت حريم شهر و تغيير و جابجايي پهنه هاي حريم و ضوابط استقرار فعاليت در آنها  -2

 رت اساسي مي باشد.مغاي

کنارگذرها،  ،هاجاده ،هامسيل ،هارودخانه باشد(حرايممي هكتار01121.1معادل شهر حريم مصوب )مساحت

 شهري تاسيسات مراکز به مربوط اصلي،حرايم خيابانهاي اطراف سبز فضاي شهر حرايم ورودي محورهاي کمربنديها،

 حرايم و نفت شرکت تجهيزات و تاسيسات و...(کشتارگاه، نفت ز،گا لوله خط )شبكه برق، انرژي توليد مراکز مانند

 .شودمي محسوب اساسي مغايرات ذکر گرديده موارديكه ديگرمشابه
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با توجه حريم روستا منطيق بر هم باشند، درصورتيكه محدوده و تغيير محدوده روستاهاي واقع در حريم شهر  -3

 باشد.ايرت اساسي ميبه تاثيرات کالبدي در سطح و عملكرد حريم شهر مغ
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 بر اساس جهات و حدود کلي توسعهشهر بهبهان (: اساس طرح جامع 9نقشه شماره )
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 سطوح و سرانه هاي کاربري هاي شهري -د

 تغيير سرانه کاربري هاي خدماتي طرح جامع شهر مغايرت اساسي است.  -0

 ل ذيل ذکر شده است.در جدوو درصد تغييرات آن برخي خدمات وضع موجود و پيشنهادي سرانه 

 

 درصد تغييرات سرانه پيشنهادي سطح پيشنهادي سرانه وضع موجود سطح موجود کاربري

 %5 5 121154 3 323110 آموزشي

 %31 2.55 311151 0.51 011524 درماني

هنري-يفرهنگ  52215 1.41 030511 1.10 05% 

 %35 2.55 311301 0.22 031101 ورزشي

 %41 3.14 5121121 5.12 104410 اداري و انتظامي

 %01 02.41 0101141 3.15 412121 پارك و فضاي سبز

 %01 2 210213 1.1 11112 تاسيسات شهري

 %01 1.11 11011 0.01 021121 تجهيزات شهري

 

و زراعي و نهالستان هاي منابع طبيعي واقع در محدوده  )منجمله باغ طباطبائي( ه هاي باغيصرتغيير کاربري ع -2

شهرها مغايرت اساسي است. 
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 طرح هاي موضعي و موضوعي -7

با توجه به شرايط خاص شهر بهبهان از لحاظ وجود انهار و نيز معضل جمع آوري آبهاي سطحي و دفع فاضهلاب پيشهنهاد   

 مي شود:

 ؛ح مطالعاتي آبهاي سطحي و فاضلاب با هماهنگي وزارت نيروتهيه طر-

طرح بهسازي و ساماندهي انهار با هماهنگي وزارت نيرو و لحاظ چارچوب و اصول شهري با تاييد دفتر معماري و طراحي -

 ؛شهري وزارت راه و شهرسازي

 حرکتي -افراد معلول جسمي  برايضوابط و مقررات شهرسازي و معماري  -8

 همقدم 

سازي، بلند مرتبه سازي اعم از هاي شهرسازي، شهرک سازي، مجتمعپروژهتماميحي ارعايت کليه ضوابط و مقررات در طر

وجود آوردن شرايط استقلال فردي معلول در دولتي وابسته بهدولت، شهرداري يا بخش خصوصي درجهت به

به عنوان يك عضو فعال ازطريق به کارگرفتن تمهيدات محيطمسكوني وايجاد زمينه براي قراردادن معلول درکنار خانواده 

 . باشدمعماريضروريمي

 هدف

هدف از تدوين اين ضوابط ومقررات،ساماندهي وضع موجود وشكل بخشيدن به توسعه آتي فضاهاي شهري و معماري 

 حرکتي درجهت دستيابي به استقلال فردي و حقوق اجتماعي آنان است.  -برايافراد معلول جسمي

 ضوابط طراحي فضاي شهري(الف

 وپياده ر 

 . متر باشدسانتي 025رو بايد حداقل عرض مفيد پياده -0

 متر باشد. سانتي 01ها و... نبايد بيشتر از پيش آمدگي اشياءنصب شده بر روي ديوار پياده رومانند تلفن -2

 باشند. متر ارتفاع آزاد داشته سانتي 201بايست حداقل پياده روهاي مسقفمي -3

 . باشد درصد 2پيادهرو  عرضير شيب کثاحد -4

ملزم به اجراي ضوابط سطح درصد 5 روهاي با شيب بيش ازباشد، پياده درصد 5کثر شيب طولي پياده رو احد -5

 شيبدار خواهند بود. 

متر مجاز است وبيش از آن مشمول رعايت ضوابط سانتي 5/2رو تا در صورت لزوم، وجود اختلافسطح پياده -1

 بود. سطح شيبدارخواهد 
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متر طراحي گردد )اختلاف سطح سانتي025×025بايست مسطح و با ابعاد حداقل رو ميقسمت اتصال دو پياده -1

 (.بايد با تعبيه سطوح شيبدار در محلي غير از محلاتصال انجام گيرد

 .الامكان از نصب هرگونه شبكه در سطح پياده رو جلوگيريشودحتي -1

کفسازي محل تقاطع با بافت و رنگ متفاوتي اجرا گردد تا براي اشخاص  در محل تقاطع دو پياده رو، لازم است -1

 نابينا و نيمه بينا قابل تشخيص باشد. 

سانتيمتر به رنگ متضاد با محيط اطراف، بين پياده رو و سواره رو و همچنين  5ايجاد جدول به ارتفاع حداقل  -01

 بين پياده رو و باغچه يا جوي کنار پياده رو الزامي است. 

 بايد از مصالح سخت، ثابت، غير لغزنده و صاف باشد.  هاوشش کف پياده روپ -00

 هرگونه درپوش با پياده رو هم سطح باشد.  -02

 

 پلهاي ارتباطي بين پياده رو و سواره رو 

 ي عابر پياده ضروري است. هاو امتداد کليه خط کشي هاپيش بيني پل ارتباطي بين پياده رو و خيابان در تقاطع -0

هاي ارتباطي و پياده رو بايد بدون اختلاف سطح باشد. در صورت وجود اختلاف سطح، رعايت ضوابط اتصال پل -2

 ذکر شده مربوط به سطح شيبدار الزامي است. 

شوند، برابر عرض پياده رو باشد. حداقل عرض پلهاي عرض پلهاي ارتباطي که در امتداد مسير پياده رو نصب مي -3

 سانتيمتر باشد.  051 ارتباطي عمود بر مسير پياده رو

 محل ارتباط پياده رو با سواره رو بايد داراي علايم حسي قابل تشخيص براي نابينايان و کم بينايان باشد.  -4

 سطح پلهاي ارتباطي بايد از مصالح سخت، ثابت، غير لغزنده و صاف باشد.  -5

متر با رنگ متضاد با محيط سانتي 5ي عرضي پل ارتباطي، تعبيه لبه مخصوص به ارتفاع حداقل هادر کناره -1

 الزامي است. 

 در طرفين عرضي پل ارتباطي بين پياده رو و سواره رو، تعبيه ميله و دستگرد ضروري است.  -1

 

 رامپ جدول  

هاي با بيش از يك متر درصد است و رامپ جدول 05متر،  0يي با طول کمتر از هاحداکثر شيب رامپ جدول -0

هايي که داراي بريدگي در دو طرف هستند هند بود. در رامپ جدولطول تابع مقررات سطوح شيبدار خوا

 حداکثر شيب بريدگيها بايد ده درصد باشد. 
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 سانتيمتر باشد.  11حداقل عرض رامپ جدول به استثناي بريدگيهاي کناري آن  -2

يمتر فضاي سانت021حداقل  ددر صورتي که رامپ جدولها در امتداد خط کشي عابر پياده قرار داشته باشند، باي -3

 آزاد در داخل خط کشي عابر پياده قرار بگيرد. 

سانتيمتر بوده به صورت  11در صورتي که رامپ جدولهاي قطري داراي بريدگي کناري باشد، اين بريدگيها بايد  -4

 خط مستقيم، در هر دو طرف جدول در داخل خط کشي عابر پياده قرار داشته باشند. 

 

 رومحل عبور عابر پياده در سواره 

متر ضمن فراهم آوردن  511ها و حداکثر در هر ايجاد خط کشي عابر پياده در سواره رو در کليه تقاطع -0

 تمهيدات ايمني پياده الزامي است. 

در محل تردد افراد معمول و در مكانهاي خاص آنها ايجاد خط کشي عابر پياده با علامت بين المللي افراد معلول  -2

 الزامي است. 

 رتباطي بين پياده رو و سواره رو در امتداد خط کشي عابر پياده الزامي است. ساختن پلهاي ا -3

 ي وسط خيابان الزامي است. هادر مسير خط کشي عابر پياده حذف جدول و جزيره -4

کفسازي محل خط کشي عابر پياده بايد با بافت و رنگ متفاوتي اجرا گردد تا براي اشخاص نابينا و نيمه بينا  -5

 د. قابل تشخيص باش

 توقفگاه 

به منظور پياده شدن افراد معلول از وسيله نقليه سواري و نيز سوار شدن آنان در خيابانهاي اصلي شهر، ايجاد  -0

متر با ارتباط مناسب با  02متر و به طول حداقل  5/3خليج )پيشرفتگي سواره رو در پياده رو( به عمق حداقل 

 پياده رو الزامي است. 

متر  511افراد معلول با نصب علامت مخصوص در کنار خيابانهاي اصلي، در هر  اختصاص دو پارکينگ ويژه -2

 فاصله و در محدوده ساختمانهاي عمومي الزامي است. 

 درصد شيب داشته باشد.  2توفقگاه افراد معلول، در هر سمت نبايد بيش از  -3

 تجهيزات شهري 

 پارکينگ 

معلول در مكانهاي عمومي بايد براساس جدول زير  حداقل تعداد فضاهاي پارکينگ قابل دسترس براي افراد -0

 تعيين گردد: 
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 حداقل تعداد فضاهاي پارك قابل دسترس براي افراد معلول تعداد فضاهاي پارك موجود

 0 21ا ت

 2 11تا  21

 3 71تا  15

 4 511تا  71

 5 511تا  515

 1 211تا  515

 1 911تا  215

 1 411تا915

 1 111تا415

 از کل %2 111بالاتر از 

 

 متر است.  5/3حداقل عرض محل توقف اتومبيل افراد معلول  -2

 ته باشد. درصد شيب داش 2محل توقف اتومبيل افراد معلول، در هر سمت نبايد بيش از  -3

و کانالهاي  هاباشد )بدون اينكه لوله رسانتيمت 241ي مسقف و ورودي آنها بايد هاحداقل ارتفاع مفيد پارکينگ -4

 تاسيساتي و غيره از ارتفاع مفيد آن بكاهد(.

 

 ایستگاهها

 محل انتظار مسافر براي اتوبوس بايد هم سطح با کف اتوبوس باشد.  -0

سانتيمتر و با  45ش بيني سر پناه، حفاظ مناسب، نيمكت و صندلي با ارتفاع در ايستگاههاي اتوبوس، پي -2

 سانتيمتر از کف الزامي است.  11دستگيره با ارتفاع 

 تلفن عمومي و صندوق پست 

در محلي که تعدادي اتاقك تلفن عمومي تعبيه گرديده است، بايد حداقل يك تلفن عمومي قابل دسترس  -0 

ده از صندلي چرخدار و يك تلفن عمومي براي اشخاص با شنوايي کم، مجهز به براي اشخاص استفاده کنن

 شود. سيستم تقويت کننده صدا اختصاص داده مي

قابل دسترس بودن صندوق پست و فضاي آزاد جلو تلفن عمومي، بايد به صورت هم سطح يا با شيب  -2 

 مناسب براي افراد معلول صورت گيرد. 

 سانتيمتر در جلو تلفن الزامي است.  021*15مسطح به ابعاد حداقل  پيش بيني فضاي آزاد و -3 
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 سانتيمتر باشد.  001*041حداقل ابعاد باجه تلفن  -4 

 سانتيمتر و بدون آستانه باشد.  11حداقل عرض در باجه تلفن عمومي  -5 

شي تلفن بايد حداکثر ارتفاع محل شكاف براي وارد کردن سكه و يا کارت، صفحه شماره گير تلفن و گو -1 

 سانتيمتر از کف باشد.  011

سانتيمتر جهت استفاده افراد معلول در  21سانتيمتر و به عمق حداقل  11پيش بيني پيشخوان در ارتفاع  -1 

 فضاي تلفن عمومي ضروري است. 

 آبریزگاه

بريزگاه مخصوص افراد شود، ايجاد حداقل يك آمي ثدر معابر و فضاهاي شهري و در محلهايي که آبريزگاه عمومي احدا

ي بزرگ به ازاي هر ده واحد آبريزگاه معمولي، بايد يك واحد هامعلول مجهز به توالت فرنگي الزامي است. در آبريزگاه

 آبريزگاه مخصوص افراد معلول منظور گردد. 

 

 طراحي معماري ب( ضوابط

 ساختمانهاي عمومي -5

 دهند. ك نوع خدمات عمومي در اختيار افراد جامعه قرار ميشود که يهايي گفتهميساختمانهاي عمومي به ساختمان

 عناصر مشترك در کليه ساختمانهاي عمومي -2

 هاورودي

 ورودي اصلي بايد براي استفاده همگان قابل دسترس باشد. -0

 پياده دو منتهي به ورودي قابل دسترس بايد با علايم حسي براي افراد نابينا و نيمه بينا مشخص شود.  -2

 تمان حتي الامكان هم سطح پياده رو باشد. ورودي ساخ -3

 سانتيمتر باشد.  041حداقل عمق فضاي جلو ورودي  -4

 سانتيمتر باشد.  011حداقل عرض بازشوي ساختمان  -5

ي قابل دسترس بايد توسط راه قابل دسترس به ايستگاه وسايل نقليه عمومي، پارکينگ قابل دسترس هاورودي -1

 خيابانهاي عمومي پياده رو مرتبط باشند.  و محلهاي سوار شدن مسافران و نيز

بايد با ايجاد راه قابل دسترس به تمام فضاها و عناصر قابل دسترس در داخل بنا يا تسهيلات، مرتبط  هاورودي -1

 باشند. 
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 راهرو

 سانتيمتر باشد.  041حداقل عرض راهرو  -0

سانتيمتر بالاي کف تمام شده باشد،  211تا  11اشياي نصب شده روي ديوار راهرو، که لبه خارجي آنها بين  -2

 سانتيمتر در مسير راهرو پيشامدگي داشته باشند.  01نبايد بيش از 

 کف راهرو بايد غير لغزنده باشد و از نصب کفپوشها با پرز بلند خودداري شود.  -3

 در راهرو بايد ميله دستگرد وجود داشته باشد.  -4

 بازشوها )در و پنجره(

 سانتيمتر باشد.  11در براي عبور صندلي چرخدار حداقل عرض مفيد هر لنگه  -0

شوند تأمين ديد کافي الزامي است. در هر صورت پيشامدگي در مورد درهايي که به مسير عبور عمومي باز مي -2

 سانتيمتر باشد.  01لنگه در باز شده در مسير عبور عمومي نبايد بيش از 

 شد. سانتيمتر با 011حداکثر ارتفاع ديد از کف تمام شده  -3

 سانتيمتر باشند.  25درها بايد داراي پاخور به ارتفاع  -4

در صورت استفاده از درهاي چرخان، گردشگري، کشويي و... که براي افراد معلول غير قابل استفاده است، پيش  -5

 سانتيمتر در جوار آنها براي استفاده افراد معلول الزامي است.  11بيني يك در معمولي به عرض مفيد حداقل 

 1تا  5/3تگيره درها بايد از نوع اهرمي بوده و رنگ آن در تضاد با رنگ در و فاصله داخلي بين آن و سطح در دس -1

 سانتيمتر باشد. 

سانتيمتر و چنانچه هر دو به  211حداقل فاصله بين دو در متوالي چنانچه هر دو در، در يك جهت باز شوند  -1

 سانتيمتر باشد.  211داخل باز شوند، 

 درجه باشد.  11شوي در بايد حداقل زاويه باز -1

 راه پله

 مترسانتي021حداقل عرض راه پله  -0

 باشد. نصب دستگرد در طرفين پله الزامي مي -2

 لغزنده باشد. جنس سخت و غيرپله بايد از -3

 سانتيمترباشد.  021×021حداقل ابعاد پاگرد پله بايد  -4

دها براي هشدار به نابينايان و کم بينايان الزامي علايم حسي در کف، قبل از ورود به قفسه پله و در پاگروجود  -5

 است. 

سانتيمتر باشد.  01سانتيمتر و حداکثر ارتفاع آن  31عرض کف پله  -1
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 سطح شيبدار

 سانتيمترباشد.  021حداقل عرض شيبدار  -0

 سطح شيبدار نبايد داراي شيب عرضي باشد.  -2

 شدن آب در سطحي طراحي گردد که از جمعدرصورتيكه سطحشيبدار در هواي آزاد واقع شود بايد به طريق -3

 حرکت جلوگيري شود. 

 سانتيمترباشد.  051×051حداقل ابعاد پاگرد سطح شيبدار بايد  -4

سانتيمتر با رنگ متضاد با  5بيني لبه محافظ، حداقل بهارتفاع در کنارهاي عرضي و پاگرد سطح شيبدار پيش -5

 زامي است. محيط به نحوي که مانع لغزش استفاده کننده گرددال

 آسانسور

شود، وجود حداقل يك در ساختمانهاي عمومي که براي قابلدسترس بودن طبقات از آسانسور استفاده مي -0

 : آسانسور با مشخصات زيرالزامي است

 سانتيمتر.  11حداقل عرض مفيد درب  -2

 سانتيمتر 001×041حداقل ابعاد مفيداتاقك آسانسور  -3

 لغزندهپوشش کف آسانسور محكم، ثابت و غير  -4

 سانتيمتري15هاي کمكي در ديوارهاي آسانسور درارتفاع مجهز به دستگيره -5

 آسانسور بايد هم سطح ورودي و يا در دسترس بلامانع صندلي چرخدارقرار گيرد.  -1

 سانتيمتر051×051حداقل فضاي انتظار در جلو آسانسور در هر طبقه  -1

 فضاهاي بهداشتي

 تي مخصوص افراد معلول الزامي است. در ساختمانهاي عمومي تعبيه سرويسبهداش -0

سانتيمتر باشد تا گردش صندلي چرخدار در آن امكان پذير 051×011حداقل اندازه فضاي سرويس بهداشتيبايد  -2

 باشد. 

 سانتيمتر قرار گيرد تا امكان دستيابي ازروبرو را فراهم سازد.  021×15کاسه دستشويي بايد درفضايي به ابعاد  -3

سانتيمتر از کف تاپايين لبه دستشويي الزامي است. عمق فضاي آزاد براي  15به ارتفاع  بيني فضاي آزادپيش -4

 باشد. سانتيمتر 45سانتيمتر و براينوک پا  21زانو بايد 
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 : هاي خاص کاربريهاضوابط -9

 رستوران و چایخانه

باشد( در رستوران يا  درصد از تمام صندليها وميزهاي ثابت يا حداقل يكي از آنها )هرکدام بيشتر 5حداقل 0-

 هابايد قابل دسترس افراد معلول باشند.چايخانه

 سانتيمتر باشد.  11عرض آزاد براي گذر صندلي چرخدار در صفدريافت غذا بايد حداقل  -2

سانتيمتر ازکف تمام شده ارتفاع داشته  15ها نبايد بيش از ها، پيشخوان مسيرحرکت سينيدر سلف سرويس -ج

 باشد. 

 هتل 

ي بهداشتي و لوازم مناسب براي افراد معلول هااتاق، بايد يك اتاق قابل دسترس با سرويس 25ها تا ظرفيت يه هتلکل-0

ها بايد اتاق اضافه،پيش بيني يك اتاق مناسب ديگر براي افراد معلول ضروري است. اين اتاق 25داشته باشند. به ازاي هر 

 توزيع گردند. به طور يكنواخت در بين اتاقهاي معمولي هتل 

تخت بايد يك تخت و يك سرويس بهداشتي مناسب براي  31ها و مهمانسراها تا ظرفيت کليه مسافرخانه -ج

تخت ديگر، يك تخت با سرويس بهداشتي مناسب براي  31استفاده افراد معلول داشته باشند. به ازاي هر 

 افراد معلول اضافه شود. 

 مراکز بهداشتي، درماني و آسایشگاهي 

اقل يك ورودي قابل دسترس در جلو ساختمان طراحي شود. اين ورودي بايد در جوار يا در امتداد فضاي حد -ج

 متر در نظر گرفته شود.  1سانتيمتر و حداقل طول  051سوار شدن مسافر به اتومبيل با حداقل عرض 

 اتاقهاي خواب قابل دسترس بيماران بايد در انطباق با شرايط زير باشند:  -ج

اي است به درجه صندلي چرخدار را که دايره 011اتاق خواب بايد فضاي آزاد مورد لزوم براي چرخيدن  هر –الف 

 سانتيمتر، داشته باشد.  051قطره 

سانتيمتر بين پاي  011سانتيمتر در دو طرف تختخواب و  11هر اتاق يك نفره بايد حداقل يك فضاي آزاد برابر  -ب

  تختخواب تا ديوارها داشته باشد.

 در هر اتاق دو يا چند تختخوابه بايد فضاهاي آزاد به اندازه زير تأمين گردد: -ج

 سانتيمتر( حد فاصل پايين تختخواب با ديوار مقابل. 031سانتيمتر )ترجيحاً  011حداقل  -0

 سانتيمتر حد فاصل لبه کناري تختخواب با ديوار مجاور.  11حداقل  -2

 سانتيمتر بين دو تختخواب. 021حداقل -3
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 بيني شود. لازم است براي هر اتاق بستري و يا خواب يك سرويس بهداشتي قابل دسترس پيش -د

 

 مرکز تجاري

ارتفاع داشته و براي خريد و فروش اشياء و همچنين  سانتيمتر 11بيشتر از  هاي مراجعاندر محلي که پيشخوان -0

ش از پيشخوان اصلي بايد با خوان اضافي با يك بخيك پيش، اندبيني شدهاجناس بهمردم پيش پخش

 سانتيمتر بالاتر از کف تمام شده در نظر گرفته شود.  15تا  11کثرارتفاع بين احد

سانتيمتر  11بيني شود. حداقل عرض اين مسيربايد درفروشگاهها حداقل يك مسير پرداخت قابل دسترس پيش -2

 .سانتيمتر بيشتر باشد15ازبوده و ارتفاع پيشخوان مجاور از کف تمام شده نبايد در طول مسير 

 کتابخانه

بايد قابل دسترس  هاو پارکينگ ها، تلفنهاکليه فضاهاي عمومي کتابخانه از جمله عناصر وابسته مانند توالت -0

 باشند. 

درصد يا حداقل يكي از هر عنصر نيمكت ثابت، ميزها يا محلهاي مطالعه و همچنين فضاي آزاد بين  5حداقل  -2

 ترس باشند. ميزها بايد قابل دس

سانتيمتر باشد.  11حداقل فضاي آزاد مسير در محل برگه دان، قفسه مجلات، يا قفسه کتابهاي مرجع بايد  -3

سانتيمتر از کف  035تا  05سانتيمتر،  و از پهلو بايد بين  021تا  41ارتفاع قابل دسترس از روبه رو بايد بين 

 تمام شده باشد. 

 سانتيمتر باشد. 11بايد حداقل عرض آزاد مسير بين رديفها  -4

دهد، استفاده از يي با مشخصات فوق نميهايي که حجم زياد کتابها اجاره تقسيم آنها را در قفسههادر کتابخانه -5

 يي با ارتفاع بيشتر براي نگهداري کتاب مجاز است. هاقفسه

 ساختمانهاي مسكوني

شرايط استقلال فردي معلول در محيط مسكوني و  عمده ترين هدف از ارائه ضوابط طراحي مسكن، به وجود آوردن -0

ايجاد زمينه براي قرار دادن معلول در کنار خانواده به عنوان يك عضو فعال از طريق به کار گرفتن تمهيدات معماري 

 است. 

واحدهاي مسكوني بايد قابل استفاده براي افراد معلول طراحي شده باشد.  %5ي مسكوني حداقل هادر مجتمع -2

واحد مسكوني دارند، حداقل يك  21ي مسكوني ساخته شده با اعتبارات کامل دولتي که کمتر از هانين در مجتمعهمچ

 واحد قابل دسترس براي افراد معلول باشد. 
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بايد، داراي آسانسور باشد، آسانسور و فضاهاي عمومي در ساختمانهاي مسكوني که بر طبق ضوابط شهرداري محل مي -3

 دسترس براي افراد معلول باشد.  بنا بايد قابل

واحد مسكوني  01و بيش از  01و با تعداد  2در ساختمانهاي مسكوني که در ارتفاع کمتر از ارتفاع مندرج در بند  -4

 شوند، بايد حداقل سطح همكف در مشاع، قابل دسترسي افراد معلول باشد. ساخته مي

 

 روها، ساماندهي منظر شهريزي معابر پياده و پيادهساها،مناسبپاکسازي و بهسازي نماها و جداره-3

 

 کليات  -5-3

، شورايعالي 21/1/0311قانون برنامه چهارم توسعه، تكميل مصوبه مورخ 3در راستاي وظايف محوله براساس ماده

ما و شهرسازي و معماري ايران تحت عنوان ضوابط و مقررات نماي شهري و به منظور ارتقاء کيفي بصري و ادراکي سي

ضوابط و مقررات ارتقاء کيفي سيما و منظر  25/1/11منظر شهري، شورايعالي شهرسازي و معماري ايران در جلسه مورخ

 شهري را به شرح زير تصويب نمود :

 دامنه کاربرد -5-5-3

ي طرحهاي هاي تهيه و تصويب و نظارت بر اجرااين مصوبه از تاريخ ابلاغ براي کليه معماران، طراحان شهري، دستگاه

بط ها و ديگر مراجع صدور پايان کار ساختماني و سازمانهاي نظام مهندسي و ساير نهادهاي ذيرتوسعه شهري و شهرداري

 الاجرا خواهد بود.لازم

 حوزه شمول -2-5-3

هاي مسكوني جديدالاحداث از زمان ابلاغ، مشمول اين مصوبه خواهند هاي شهري آتي، شهرهاي جديد و شهرکتوسعه

ها شود. اين طرحهاي موضعي ساماندهي منظر شهري تهيه ميهاي موجود نيز به ترتيب اولويت طرحبود. براي بافت

 سال از تاريخ ابلاغ اين مصوبه تهيه خواهند شد. 5 مطابق برنامه تنظيمي و حداکثر ظرف مدت

 هدف  -9-5-3

 هدف از اجراي اين مصوبه :

 منابع و تأمين سلامت و رفاه ساکنين تلاش در جهت استفاده بهينه از -الف

هاي زيستي در کشور و تلاش در جهت ايجاد ساماندهي به سيما و منظر شهري در شهرها، روستاها و ساير مجتمع -ب

 شرايط مناسب زندگي در آنها

 احياي فرهنگ معماري و شهرسازي غني گذشته کشور -ج
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 هاي شهريدر فضاها و فعاليت هاي بصري و کارکرديجلوگيري از بروز ناهماهنگي -د

 افزايش تعاملات اجتماعي و کوشش در جهت تنظيم جريان حيات مدني -هه

 

 تعاریف -2-3

آنها، در اين مصوبه منظور از منظر شهري کليه عناصر طبيعي و مصنوع )ساختمانها و الحاقات  منظر شهري: -5-2-8

هاي ها و پهنه، گرهنيها، ميادعمومي شهر شامل خيابان هاي...( قابل مشاهده از عرصهمبلمان شهري، پوشش گياهي و

 عمومي است.

 21/1/0311مصوبه  0منظور از نمادراين مصوبه، نماي شهري و در انطباق با تعريف ارائه شده در بند نما: -2-2-3

ها که از ها و شهرکشورايعالي شهرسازي و معماري ايران )کليه سطوح نمايان ساختمانهاي واقع در محدوده و حريم شهر

 باشد.داخل معابر قابل مشاهده است اعم از نماي اصلي يا نماهاي جانبي( مي

هايي است که هيچ ساختماني به صورت بلافصل منظور از جداره، سطوح مربوط به ديوارهاي محوطه جداره: -9-2-3

 .يست نظير ديوار باغات و نظاير آنبه آن ملحق ن

ها و گذرهايي است که منحصراً براي عبور پياده مورد استفاده قرار راه، خياباناز پياده منظور راه:پياده -4-2-3

 گيرد.مي

اين کميته نهادي پيشنهادي است که به منظور ايجاد  هاي ارتقاء کيفي سيما و منظر شهري:کميته -1-2-3

ط در امر ارتقاء کيفي  سيما و منظر، در ها و مؤسسات ذيربها، شرکتها، نهادها، دستگاههماهنگي ميان کليه سازمان

 شود.ناميده مي« کميته»گردد. نهادهاي مذکور در اين مصوبه از اين پس به اختصار شهرها تشكيل مي

 

 ضوابط کلي -9-3

 ضوابط مربوط به سيما و منظر  -5-9-3

شناسي بندي و ريختبوده و دانه طرح و اجراي بناهاي واقع در مناطق تاريخي شهر بايد داراي مقياس انساني -0-0-3-1

بندي مشابه بافت تاريخي شهر داشته باشد. در طراحي معماري بناهاي کلان مقياس، تقسيم بنا به احجام متناسب با دانه

 بخش تاريخي شهر الزامي است.

يت ضوابط ومقررات اي باشد که علاوه بر رعادر احداث ابنيه، انتخاب مصالح نماهاي ساختماني بايد به گونه -2-0-3-1

زيست نشود و هاي جامع و تفصيلي و ساير مصوبات شورايعالي شهرسازي و معماري ايران، موجب آلودگي محيططرح
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ساله نسبت به بهسازي مصالح نماي  5اي شود تا طي برنامهقابل بازيافت و پاکسازي باشد. به شهرداريها امكان داده مي

 نمايند. ساختمانهاي موجود در شهرها اقدام

در پاکسازي مصالح ساختماني، رنگ و بافت و مصالح نما در بخشهاي تاريخي شهري همخواني داشته و  -3-0-3-1

 ترجيحاً از مصالح بوم آورد )محلي( انتخاب شوند.

يد ... در سطح شهرها باتجاري، درماني، خدماتي، اداري و هاي شهري اعم ازکليه تابلوهاي مربوط به فعاليت -4-0-3-1

در انطباق با مبحث بيستم مقررات ملي ساختمان، به صورت هماهنگ براي صنوف مختلف تهيه شود. ابعاد، فرم، طرح و 

 باشند.برداران ملزم به رعايت اين مقررات ميتعيين و مالكين و بهره« کميته»محل نصب تابلوها بايد توسط 

باشد؛ و هر تصرف تنها مجاز به استفاده از يك مجاز نمي تعداد تابلوهاي معرف کاربري در يك منظر شهري -5-0-3-1

 تابلو در نما يا جداره هر يك از معابر شهري که تصرف مذکور در حاشيه آن قرار دارد، است.

ها اختيار داده هاي تبليغاتي در مقياس شهري، به شهرداريبه منظور ساماندهي و ايجاد هماهنگي ميان تابلو -1-0-3-1

ها، ها، جدارهسبت به تهيه ضوابط و مقررات مربوط به محل و نحوه استقرار تابلوهاي شهري )بيلبوردها( نقاشيشود تا نمي

...( اقدام نمايد ي شهري )نام خيابانها و ميادين واستفادهاز نمايشگرهاي بزرگ شهري، تابلوهاي تبليغاتي، تابلوهاي راهنما

 برساند.« کميته»و به تصويب 

ها، سازمانها، نهادها و مؤسسات دولتي و عمومي در اولويت قرار در اين زمينه براي دستگاه« کميته»رعايت تصميمات 

 دارد.

باز ...( در فضاهاي شهري ممنوع بوده و احداث فضاهاي نيمه، تراس وساختمانها )نظير بالكن آمدگي بدنهپيش -1-0-3-1

اندازهاي مناسب باز جهت تقويت چشمد شد. اين فضاهاي نيمهنشيني ديوارهاي خارجي از حد زمين تأمين خواهبا عقب

برداري از اين فضاها به عنوان شهري، کاهش اثر تابش شديد خورشيد، نگهداري گل و گياه و موارد مشابه بوده و بهره

 ...( و خشك نمودن البسه ممنوع است.)محل نگهداري مواد غذايي، سوخت وانباري 

در طراحي ابنيه، فضاي موردنياز جهت انباري و محل خشك نمودن البسه را در درون ابنيه طراحان موظفند  -1-0-3-1

 شود.)ده درصد( کل مساحت زيربنا جزء مساحت مفيد محاسبه نمي %01بيني نمايند. مساحت اين فضاها تا سقفپيش

و نوسازي ابنيه از نما يا جداره  ها از حد زمين در هنگام تخريبهاي موجود بدنه ساختمانآمدگيتمامي پيش -1-0-3-1

 شوند.ساختمان حذف مي

باز و مساحت زيربناي هر يك از واحدهاي مسكوني به فضاهاي نيمه %05از تاريخ ابلاغ اين مصوبه تا سقف -01-0-3-1

شود و مسدود نمودن و الحاق نمودن آنها پيش فضاي ورودي اختصاص خواهد داشت اين بخش جزء زيربنا محسوب نمي

 باشد.با فضاهاي محدود ساختمانها به هر نحو ممنوع مي
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اي طراحي و اجرا نمايند که به طراحان و مجريان موظفند معماري بناهاي واقع در تقاطع معابر را به گونه -00-0-3-1

 ها منجر شود.ارتقاء کيفيت بصري و فضايي تقاطع

، طرح و نماي ساختمانهاي واقع در اين نقاط بايد به تأئيد هابا توجه به اهميت معماري نبش، کنج، دروازه -02-0-3-1

 برسد.«  کميته»

ها، جنس و رنگ« کميته»باشد هاي شيبدار ميدر شهرهايي که پوشش نهايي غالب آنها از انواع پوشش -03-0-3-1

 .در سيما و منظر شهري فراهم آيد نمايد که هماهنگياي معين ميحدود شيب مجاز آن را به گونه

هاي شيبدار، در شهرهايي که استفاده از آن در سنت معماري محل نباشد، ممنوع خواهد استفاده از پوشش -04-0-3-1

 بود.

...( در طراحي و احداث بناها، به تشخيص کميته ممنوع ها ونامتعارف )نظير کشتي، ميوه هاياستفاده از فرم -05-0-3-1

 ا، نهادها و سازمانهاي دولتي در اولويت قرار دارد.هباشد رعايت اين مصوبه براي دستگاهمي

هاي ...( در جدارهاي وهاي جيوهي، کامپوزيت، شيشهااي )نماهاي آلومينيومي، شيشهاستفاده از نماهاي پرده -01-0-3-1

ي دولتي هاي عمومي، ضمن رعايت مبحث چهارم مقررات ملي ساختمان، براي کليه بناهابيروني و قابل مشاهده از عرصه

شود تا و عمومي ممنوع بوده و استفاده از اين مصالح صرفاً درون بناها مجاز است. به مالكين ابنيه موجود فرصت داده مي

سال، با اولويت بناهاي دولتي و عمومي به اصلاح نماي اين ابنيه با مصالح جايگزيني که توسط کميته  3ظرف مدت 

 شود، بازسازي نمايند.تعيين مي

...( به صورت نمايان در منظر شهري ممنوع ر ودر طراحي و اجراي ابنيه احداث تأسيسات )نظير چيلر، کول -01-0-3-1

است و تأسيسات بايد با تمهيدات مناسب از معرض ديد عمومي حذف شوند در ابنيه موجود به مالكان فرصت داده 

 سال به اصلاح نما اقدام نمايند . 3مدت  شود ظرفمشخص مي« کميته»اي که از سوي شود تا مطابق برنامهمي

اي که به دليل ارتفاع زياد و يا درشت دانگي و ... حقوق همسايگان را در اين از اين پس احداث ابنيه -01-0-3-1

هاي موردنياز در اين خصوص )نظير سنجه« کميته»باشد. استفاده از نور، مناظر و مواهب طبيعي سلب نمايد ممنوع مي

 اصل و ارتفاع بناها در همسايگي واحدها تعيين خواهد نمود(. حداقل فو

 تصويب نمايد مجاز خواهد بود.« کميته»هايي که استفاده از بامهاي سبز در محل -01-0-3-1

 ضوابط مربوط به ساماندهي کالبدي فضاهاي شهري -2-3-1

هاي تأسيساتي غ اين مصوبه، کليه کانالسال از تاريخ ابلا 5شود تا ظرفبا مالكين ابنيه فرصت داده مي -0-2-3-1

هاي برق و تلفن، هاي کولر، ناودانها، سيمها و کابلها( کاناللتيهاي شهري شامل کولرها )اسپنمايان در نماها و در جداره

يا به هاي گاز شهري( و نظاير آن به تدريج از نماهاي شهري حذف و هاي تأسيساتي )به استثناء لولهدودکش بخاري، لوله
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هاي گاز شهري نيز بايستي متناسب با شوند که در نما يا جداره شهري قابل مشاهده نباشد. لولهاي ساماندهي ميگونه

 آميزي شود.رنگ نماي ساختمانها رنگ

نصب تابلوهايي که در معابر موجب اختلال در حرکت عابرين شود، مطابق مبحث بيستم مقررات ملي  -2-2-3-1

 است.ساختمان ممنوع 

آوري هاي جمعها، کيوسكها در معابر پياده )اعم از تلفن عمومي، روزنامه فروشي، صندوقمكانيابي کابين -3-2-3-1

 اي انجام شود که مزاحم حرکت عابرين پياده نباشد.صدقات و ...( بايد به گونه

ها و اثاثه ها و کيوسكساماندهي کابين ساله نسبت به 3ايشود تا مطابق برنامهها امكان داده ميبه شهرداري -4-2-3-1

 شهري موجود اقدام نمايند.

...( در مسير عبور در معابر پياده ممنوع است و تغييرات سطوح ونه اختلاف سطح )لبه، پله، سكو وايجاد هرگ -5-2-3-1

 بايستي بوسيله شيب راهه و رمپ انجام شود.

انتخاب شود که امكان سر خوردن عابرين به حداقل کاهش يافته، اي کفسازي معابر پياده بايستي به گونه -1-2-3-1

 امكان پاکسازي داشته و از مصالح بوم آورد انتخاب شده باشد.

کفسازي معابر بايد با همكاري و مشارکت عمومي مالكين بناهاي حاشيه معبر و شهرداري، نگهداري و مرمت  -1-2-3-1

 شود.

م، اندازه، رنگ و مصالح بايستي مطابق با طرح اثاثه رفضاهاي شهري از نظر فه شهري بكار رفته در ياثاث -1-2-3-1

 شهري و متناسب با بافت و احجام معماري اطراف اين فضاها طراحي و اجرا شوند.

 هاي گياهي بومي صورت گيرد. الامكان با گونهحفظ و توسعه فضاي سبز شهري بايد حتي -1-2-3-1

هاي طبيعي، تاريخي و فرهنگي هر شهر مشخص نموده و اعلام را متناسب با ويژگي هاي گياهي بوميگونه« کميته»

 نمايد.مي

 هاي شهريضوابط مربوط به ساماندهي زيرساخت -3-3-1

 هاي موردنياز در فضاهاي داخلي ساختمان الزامي است.تعبيه تأسيسات گرمايشي و سرمايشي و کانال -0-3-3-1

ها( بايد به وسيله کفسازي مشخص راهروها و پيادههاي تأسيساتي موجود در معابر )پيادهلکليه مسيرها و کانا -2-3-3-1

 اي احداث شوند که دسترسي به آنها براي تعمير به سهولت فراهم آيد.ها بايد به گونهشود. کانال

مكاري شهرداري، وزارت گيري ايجاد کانال مشترک انرژي در معابر را با هکميته موظف است تا زمينه شكل -3-3-3-1

 هاي ذيربط پيگيري نمايد.کشور و سازمانها و دستگاه

 ضوابط مربوط به ساماندهي کارکردي فضاهاي شهري -4-3-1
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شود تا با ها اختيار داده ميبه منظور استفاده بهينه از فضاهاي شهري و ايجاد سرزندگي در آنها، به شهرداري -0-4-3-1

رو آنها بيش از سه متر باشد، در ايام ا و ساکنان مجاور، در معابر که عرض بخشي از پيادهها در شهرههماهنگي کميته

هاي سرد و گرم اجازه کنندگان آبميوه و نوشيدنيتعطيل و ساعات شبانگاهي به کاربريهائي چون اغذيه فروشي و عرضه

نمايند لكن احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در دهند تا بخشي از معبر را با مبلمان مناسب تجهيز و از مراجعين پذيرايي 

 مسير عابرين در آن ممنوع است.

 ضوابط مربوط به نظارت بر اجراي مقررات -5-3-1

تحويل نقشه حجمي ابنيه و راندوي مصالح بكار گرفته شده در طراحي ابنيه جديد و ابنيه مجاور )همسايگي(  -0-5-3-1

ز بررسي و کنترل نقشه و مراجع صدور پروانه ساختماني از سوي متقاضيان الزامي براي اخذ پروانه ساختماني به مراک

بندي و ريخت در واحدهاي ها ايجاد هماهنگي ميان احجام از نظر فرم، جنس و رنگ مصالح، دانهاست. در اين نقشه

 دوين و ابلاغ خواهد شد.ها و راهنماهاي موردنياز در اين خصوص از سوي کميته تهمسايگي الزامي است. دستورالعمل

هاي ارائه شده جهت اخذ صدور پايانكار و گواهي عدم خلاف براي ابنيه جديدالاحداث منوط به اجراي نقشه -3-5-2

 هاي مصوب )بويژه نما و حجم( خواهند بود.پروانه ساختماني است. مهندسين ناظر مسئول اجراي دقيق نقشه

 سازمان اجراي مقررات -4-3

بخشي هاي بينپذيري اين مصوبه، کميتهنظور تدوين ضوابط محلي و تكميلي و فراهم نمودن شرايط تحققبه م -0-4-1

ظرف مدت سه ماه پس از ابلاغ اين مصوبه در کليه شهرها به « کميته ارتقاء کيفي سيما و منظر شهري»تحت عنوان 

 سازي استان مستقر خواهد بود.و شهر اداره کلراهشرح زير تشكيل خواهد شد. دبيرخانه اين کميته در 

 هاي ارتقاء کيفي سيما و منظر شهريکميته -2-4-1

نامه نحوه آئين 3از ماده 3اين کميته نهادي تخصصي غيربخشي، غيرانتفاعي است )براساس مفاد تبصره بند -0-2-4-1

سازي و معماري کشور اي و ملي و مقررات شهراي و منطقهبررسي و تصويب طرحهاي توسعه و عمران محلي، ناحيه

شود( که به منظور ايجاد هماهنگي ميان کليه سازمانها، نهادها، هيأت محترم وزيران تشكيل مي 02/01/11مصوب 

ها و مؤسسات ذيربط در امر ارتقاء کيفي سيما و منظر شهري و با عضويت نمايندگان شهرداري، ها، شرکتدستگاه

دستي و گردشگري استان، سازمان ري، سازمان ميراث فرهنگي، صنايعکننده طرح توسعه شهمهندسين مشاور تهيه

هاي معماري و مهندسي استان، اداره کل فرهنگ و ارشاد اسلامي استان، دو نفر از اعضاء هيئت علمي دانشكدهنظام

 گردد.و شهرسازي استان تشكيل مي اداره کل راهشهرسازي استان و 

هاي تخصصي و منظر شهري در استانها اين کميته به عنوان يكي از کميته در صورت تشكيل شوراي سيما -2-2-4-1

 شوراي مذکور خواهد بود.
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ها ونهادهاي ذيربط جهت شرکت در جلسات مرتبط دعوت کميته حسب مورد از نمايندگان سازمانها، دستگاه -3-2-4-1

 آورد.به عمل مي

 استان دبير کميته خواهد بود.ه و شهرسازي اداره کل رامدير )معاون( شهرسازي و معماري  -4-2-4-1

اعضاء کميته توسط بالاترين مقام سازمان، نهاد يا دستگاه ذيربط در استان تعيين و احكام آنان توسط رئيس  -5-2-4-1

 استان صادر و ابلاغ خواهد شد.اداره کل راه و شهرسازي 

 و يا طراحي منظر باشند. اعضاء کميته بايستي داراي تخصص معماري، طراحي شهري -1-2-4-1

 هاي ذيربط الزامي نخواهد بود.ارتباط استخدامي نمايندگان با نهادها، سازمانها و دستگاه -1-2-4-1

استان  5تهيه و به تصويب کميسيون ماده« کميته»ضوابط و مقررات تكميلي در خصوص اين مصوبه توسط  -1-2-4-1

 خواهد رسيد.

 ت از :وظايف کميته عبارت اس -1-2-4-1

 ؛ايجاد هماهنگي در خصوص مطالعات، اقدامات اجرايي و عمراني در سيما و منظر شهري -الف

 ؛بندي شهرها جهت انجام اقدامات بهسازي و ارتقاء کيفي سيما و منظر شهريمنطقه -ب

 ؛د طرحهاي موردي ساماندهي به سيما و منظر شهريييبررسي و تأ -پ

روها با راهي و پيادههاي شهري، کفسازي بستر معابر پيادهده در نماها و جدارهتعيين مصالح مناسب براي استفا -ت

ها و هاي تاريخي و بومي و ايجاد هماهنگي ميان مصالح نماها و جدارهعنايت به موارد اقليمي، فرهنگي و ساير ويژگي

 ؛ها با اولويت بكارگيري مصالح بوميراهراهي يا پيادهکفسازي معابر پياده

ها و بناهاي مهم بر حسب لوکس( و نحوه نورپردازي به تعيين ميزان نور موردنياز فضاهاي شهري)معابر، ميادين، پهنه -ث

اي که باعث افزايش زمان حضور شهروندان در فضاهاي شهري شده و در عين حال مانع از مشاهده ستارگان آنها )به گونه

 ؛نشود(

 ؛ها و فواصل ميان مبلمان شهريندازهتدوين ضوابط و استانداردهاي بومي، ا -ج

 ؛تدقيق ضوابط، مقررات و الزامات اين مصوبه متناسب با شرايط محلي -چ

 ؛ها و کفسازي معابرتدوين ضوابط و مقررات مناسب جهت نگهداري، بهسازي، مرمت، بازسازي و نوسازي نماها، جداره -ح

 ؛ري در فضاهاي شهري متناسب مقتضيات محلي و بوميتدوين ضوابط و مقررات مربوط به جانمايي مبلمان شه -خ

هاي موردنياز در خصوص نحوه مكانيابي، نحوه استقرار، جنس، رنگ، فرم و دستورالعملتدوين ضوابط، مقررات  -د

 ؛تابلوهاي شهري و محلي

 .بندي فضاهاي شهري جهت انجام مطالعه، طراحي و اقدامات بهسازي سيما و منظر شهرياولويت -ذ



 ش طرح  توسعه و عمران )جامع( شهر بهبهاناداره کل راه و شهرسازي استان خوزستان            گزار
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هاي توسعه هرگاه براساس تصميمات و مصوبات اين کميته ضوابط و مقررات ساختماني مندرج در طرح -01-2-4-1

 استان برسد. 5شهري دچار تغييراتي شود اين تغييرات بايستي به تصويب کميسيون ماده

 انجام خواهد شد.ها نامه داخلي کميتهها براساس آئينگيرينحوه مديريت و تشكيل جلسات و تصميم -00-2-4-1

 بازنگري در ضوابط -1-3

 نظر، تكميل و اصلاح قرار خواهد گرفت. سال يكبار مورد تجديد 5در صورت تشخيص کميته و نياز به اين مصوبه هر 


